Dleis

DECRETO N? 18.623, DE 24 DE ABRIL DE 2014.
(Vide Art. 9° do Decreto 18.828/2014)

DISPOE SOBRE 0

PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
APROVACAO E LICENCIAMENTO
DE EDIFICACOES, OBRAS,

VISTORIAS PREDIAIS,
NUMERACAO E MANUTENCAO
DAS EDIFICACOES,
UNIFORMIZANDO 0S
PROCEDIMENTOS E

ESPECIFICANDO A SUA
DISPENSA E REVOGA OS ARTS.
47 E 48 DO DECRETO 12715, DE 23
DE MARCO DE 2000, E O
DECRETO N¢16.708, DE 11 DE
JULHO DE 2010.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso das atribuicoes que Ihe confere o
artigo 94, inciso 11, da Lei Organica do Municipio, DECRETA:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

I O processo administrativo referente & aprovagao, licenciamento, obras, vistorias
prediais, numeragao e manutencao das edificagdes, obedecera ao disposto neste Decreto,
observando as normas edilicias e as demais legislagdes vigentes.

§ 12 Nenhuma obra de construgao, inclusive as provisérias, reconstrucao, ampliacao, reforma,
transladacao, demolicdo ou reciclagem de uso podera ser realizadas sem prévio licenciamento
municipal.

§ 2° Nenhuma edificacdo podera ser ocupada anteriormente a expedicdo da Carta de
Habitac&o.

§ 32 A responsabilidade sobre projetos, instalacoes, execugdes e manutencao das edificacdes

cabe exclusivamente aos profissionais legalmente habilitados por meio de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) e aos
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proprietarios dos iméveis.

§ 42 A responsabilidade pelos projetos apresentados é do responsavel técnico, cabendo ao
Municipio o licenciamento e a fiscalizacdo das obras em conformidade com a legislacao
vigente e as regras deste Decreto.

§ 5° Em se tratando de aprovacao e licenciamento de aumentos ou reformas em edificacoes
de prédios com mais de 1 (uma) unidade autbnoma, os responsaveis técnicos, proprietarios
ou usuarios a qualquer titulo deverao atender ao Cédigo Civil.

TiTULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS

Capitulo |

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO PARA APROVACAO E LICENCIAMENTO DE
EDIFICACAO

SECAO |
DO REQUERIMENTO PARA APROVAGAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA

m A aprovagdo do projeto e o licenciamento da obra deverdo ser solicitados pelo
responsavel técnico, autor do projeto, por meio de requerimento padrao, a ser protocolizado no
Escritério de Licenciamento e Regularizacao Fundiaria (EGLRF), da Secretaria Municipal de
Gestao (SMGes), acompanhado dos seguintes documentos:

| - Declaracao Municipal Informativa das Condicdes Urbanisticas do Solo (DMI);

Il - planta de situacao de acordo com a al. "a" do inc. | do art. 4° deste Decreto, graficando as
limitagcbes administrativas;

Il - Certidao ou Matricula do Cartério de Registro de Imdveis;

IV - guia do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou Certidao Negativa de Débito (CND)
do imovel;

V - autorizacao do proprietario ou possuidor a qualquer titulo;
VI - ART ou RRT pelo projeto;

VIl - comprovante do pagamento da taxa de aprovacao e licenciamento conforme legislagao
especifica;
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VIII - projeto arquitetdbnico com apresentacao grafica, padrao Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), em escala adequada para perfeita leitura e compreensao, de acordo com a
area e o tipo de projeto;

IX - parecer ou manifestacéo dos érgaos externos ao Municipio que interfiram na implantacao
ou altura da edificacdo, tais como companhia de energia elétrica, companhia telefénica, V
Comando Aéreo Regional (V COMAR) e Instituto de Patriménio Histérico e Artistico Nacional

(IPHAN); e

X - levantamento planialtimétrico quando se tratar de Condominios por unidade autbnoma
com mais de 3 (trés) unidades.

§ 1° Ficam excetuados das exigéncias dos incs. I, I, lll e IV do "caput" deste artigo os
seguintes casos:

| - projetos novos que tenham DM valida;

Il - modificacOes de projetos aprovados e licenciados, validos;

Il - projetos cujas obras tenham sido iniciadas; e

IV - projetos que possuem Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), valido.

§ 2° Podera ser solicitada a apresentacao do levantamento planialtimétrico para os demais
casos ndo previstos no inc. X do "caput" deste artigo.

§ 3° Ficam isentos do atendimento do inc. Il do "caput" deste artigo:

| - projetos de edificacdbes em areas objeto de termo de permissdao de uso, atendendo a
legislacao especifica sob orientacdo da Equipe de Patrimbnio, da Secretaria Municipal de
Fazenda (SMF), observados os condicionantes estabelecidos no préprio termo; e

Il - Projetos de edificagdes de prédios publicos ou em areas publicas.

§ 4° A Equipe de Técnicos da Triagem, do EGLRF, da SMGes, promovera a abertura de
processos € encaminhara aos 6rgaos municipais competentes, em caso de atendimento de
condicionantes urbanisticos ou quando os imdéveis incidirem em limitagbes administrativas
estabelecidas na DMI, sendo que, apos andlise e manifestacao destes 6rgaos, os processos
deverao ser enviados diretamente a Secretaria Municipal de Urbanismo (SMUrb).

§ 5% O requerente devera anexar ao expediente Unico tantas cépias quanto necessarias dos
documentos e plantas para atender o disposto no § 4° deste artigo.

§ 6° Deverao ser analisados pela SMUrb os projetos, simultaneamente as andlises dos érgaos
publicos referidos no inc. IX deste artigo €, dos 6rgaos municipais competentes.
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§ 7° Para fins do previsto no inc. IX, o responsavel técnico devera juntar ao expediente Unico
até o momento da aprovacdo do projeto, os pareceres e/ou manifestacbes dos diversos
orgaos.

I A apresentagdo gréafica, conforme indicado no inc. VIII do art. 32 deste Decreto,
compreende:

| - prancha 01 contendo planta de situacdo, planta de localizacdao e planilha de éareas
(conforme modelo padrao do Municipio constantes no Anexo 1, 2 ou 3 conforme o tipo de
projeto), devendo constar:

a) planta de situacgéo:

1. dimensdes de acordo com a certidao ou matricula do Cartério de Registro de iméveis (RI)
exceto para condominios de unidades auténomas;

2. posigao no quarteirdo ou no condominio, quando for o caso;
3. orientacdo magnética ou geométrica;
4. numeracao predial ou territorial do imével e dos lindeiros, quando houver;

5. numero do lote ou da quadra quando o imével for originario de loteamento, ou da unidade
autbnoma, quando integrante de condominio por unidades autbnomas; e

6. situacao do imdével graficada sobre mapa cadastral do Municipio em escala 1/1000 e/ou
1/5000 quando for o caso e, por solicitacado da UPSD (Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento) da SMUTrb;

b) planta de localizacao com o perimetro do pavimento térreo indicando:

1. curvas de niveis de metro em metro, quando houver, vinculadas a rede de referéncia
planialtimétrica do Municipio sendo de responsabilidade do autor do projeto a sua
correspondéncia e validagao com a citada rede;

2. indicacao das Referéncias de Nivel (RNs) utilizadas no projeto.

3. acessos e rampas de pedestres e veiculos;

4. forma, dimensodes do terreno, conforme matricula do Cartério de Rl ou conforme menor
poligonal;

5. restricbes administrativas devidamente cotadas, quando houver;

6. areas atingidas pelo tracado do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental
(PDDUA) - Lei Complementar n® 434, de 1° de dezembro de 1999, atualizada pela Lei
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Complementar n® 646, de 22 de julho de 2010 - e legislacao posterior, cotadas e quantificadas,
quando houver;

7. alinhamento conforme informacdes do Municipio;
8. informar dimensdes e cota altimétrica do passeio;

9. informar rebaixos de meio-fio para acesso de veiculos, quando houver previsdo de vagas
para veiculos;

10. localizacdo dos caules e projecao das copas de toda vegetacao arbérea com altura
superior a 2,00m (dois metros) incidente no passeio, terreno e na divisa, quando houver;

11. cotas dos perimetros externos das edificacées, inclusive dos afastamentos entre estas e
as divisas (frente, lateral e fundo);

12. perimetro das unidades privativas, dos vazios, as areas consideradas nao adensaveis e
isentas nos termos da legislacdo especifica, quando houver; e

13. &reas e dimensodes dos terrenos das unidades privativas e das areas condominiais quando
se tratar de projeto em Condominios por Unidades Autbnomas;

Il - prancha contendo planta esquematica do perimetro dos demais pavimentos devidamente
cotados externamente, destacando graficamente, quando houver, a identificacdo das
unidades privativas, os vazios, as areas consideradas nao adensaveis e isentas nos termos
da legislacao especifica;

Il - prancha contendo corte esquematico longitudinal indicando os niveis dos pisos, as RNs e

a volumetria da edificacdo, nos termos da legislacdo especifica, vinculados a rede de
referéncia planialtimétrica do Municipio; e

IV - prancha contendo fachadas voltadas para as vias publicas, existentes ou projetadas,
quando se tratar de projetos de condominios por unidades autbnomas.

§ 12 Em terrenos com apenas 1 (uma) curva de nivel ou terreno plano devera indicar a cota do
nivel do Perfil Natural do Terreno (PNT) para fins de demonstracdo do atendimento da
legislagéo.

§ 2° Equipamentos que nao constituem area construida, em se tratando de areas descobertas
tais como, quadras esportivas, piscinas, pergolados, paisagismo, gramados ou pisos e
pavimentacdes diversas, vagas para guarda de veiculos e outros que nao sao objeto de
analise pelo presente Decreto, ndo devem ser graficadas em planta.

§ 3¢ Para fins de atendimento do item 10 da al. "b" do inc. | do "caput" deste artigo, nos casos

de intencdo de remocdo de vegetais, deverdo constar em planta apenas o0s vegetais a
permanecer em conformidade com a analise e liberagdo da Secretaria Municipal do Meio
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Ambiente (Smam).

§ 4° Para os projetos de habitacdo unifamiliar de até 2 (duas) economias com 1 (um)
pavimento, fica dispensada a apresentacao do corte esquematico.

§ 5° Para fins de enquadramento na legislacdo municipal, podera o 6rgao competente solicitar
a apresentacao de mais de 1 (um) corte esquematico ou outros documentos graficos.

X% O papel empregado nas pranchas do projeto e demais documentos devera obedecer a
dobragem estabelecida nas Normas Técnicas da ABNT, em cépias heliograficas ou impressao
de jato de tinta ou laser, vedada a aceitacao de copia xerografica.

X33 Em todas as pranchas do projeto devera constar selo, situado no canto inferior direito,
junto a margem, com os seguintes dados:

| - nome do logradouro e numero predial ou territorial do imével ou da area privativa, quando
houver, conforme consta na Inscricdo Fazendaria;

Il - nome do proprietario;

Il - nome, titulo, registro do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do
Sul (CREA-RS) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio Grande do Sul (CAU-RS) e
assinatura do autor do projeto;

IV - nimero de ordem da prancha;

V - contelido da prancha; e

VI - descri¢édo do tipo de projeto.

§ 1° Em se tratando de reciclagem de uso, desmembramento ou remembramento de
economias deve ser indicado como descricdo do projeto.

§ 2° Devera haver espaco de 15cm (quinze centimetros) entre o selo e a primeira dobra
horizontal da folha, reservado para os despachos da SMUrb.

§ 32 O autor do projeto devera informar os condicionantes urbanisticos e outros decorrentes
das analises das diversas secretarias municipais que deverao ser objeto de atendimento em
etapas posteriores conforme orientacao dos revisores da SMUrb, respeitando ainda o espaco
livre minimo de 10cm (dez centimetros) para a insercao dos carimbos de aprovacdo e
licenciamento.

§ 4° Devera ser declarado pelo autor do projeto, junto ao selo ou planilha de controle e

registro, que o projeto atende a legislacado municipal pertinente, obrigatoriamente na prancha
01 e na falta desta na primeira prancha do projeto.
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§ 5° No caso de aprovacao de projetos de construcdes existentes irregulares, o profissional
interveniente devera ser identificado como responsavel técnico pela regularizacdo destas
edificacoes.

Quando for o caso de edificagdo com partes a conservar, demolir, a construir ou a
regularizar, estas deverao estar identificadas graficamente por hachuras ou por convencao de
cores, devendo no segundo caso utilizar, obrigatoriamente, amarelo para as partes a demolir;
vermelho para construir; azul ou preto para existente e verde para regularizar.

Em caso de divergéncia entre as dimensdes da Matricula do Rl e as dimensdes do
terreno no local, poderao o indice de aproveitamento € a taxa de ocupacao ser calculados com
acréscimo de até 5% (cinco por cento) em relagdo a area da menor poligonal, tendo como
limite maximo a area da Matricula do Rl e, para aplicacdo das demais disposicdes vigentes,

devera ser considerada a 4rea do menor poligono.

¥ Além do atendimento das disposicées estabelecidas no presente Decreto, nos projetos
arquitetonicos, sera objeto de analise o que dispée o PDDUA.

§ 1° Quanto ao atendimento da area livre permeavel ou das medidas alternativas devera ser
informada no campo especifico na planilha de areas a area atendida no projeto.

§ 2° A quantidade de vagas para guarda de veiculos exigida pela legislacdo municipal devera
ser informada na planilha de areas.

§ 3° Devera ser informada a existéncia de bicicletario, quando for o caso, devendo ter sua
existéncia informada na planilha de areas.

B} Quanto ao Cédigo de Edificagbes - Lei Complementar n® 284, de 27 de outubro de
1992, e alteracdes posteriores - serdo objeto da andlise:

| - muros, de acordo com os arts. 32, 33 e 34;
Il - pérticos, de acordo com o art. 35;

Ill - balangos, jiraus, mezaninos, marquises, toldos e acessos cobertos, de acordo com o
Titulo VIII;

IV - acessos e rampas, de acordo com o Capitulo Il do Titulo IX; e
V - numeragéo, de acordo com o inc. IX do art. 115 ou inc. VIl do art. 128.

§ 1° Os projetos de habitacao unifamiliar de até 2 (duas) economias ficam isentos do
atendimento dos incs. I, IV, V deste artigo.

§ 2° Em se tratando de revenda de gas devera declarar na planta o atendimento das
distancias minimas de seguranga conforme determina o Anexo 5.8 do PDDUA.
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§ 32 Em se tratando de edificacdo com previsao de abastecimento devera declarar na planta o
atendimento dos arts. 166 e 168 da Lei Complementar n® 284, de 1992, e alteracoes
posteriores.

m Em se tratando de edificacbes de habitacdo vinculada a programas de Demanda
Habitacional Prioritaria (DHP), nos termos do PDDUA, além do atendimento do indicado nesta
secao, devera informar na planilha de areas o nimero de unidades habitacionais acessiveis,
as quais deverao ser construidas preferencialmente no pavimento térreo, quando for o caso e
observando os parametros da acessibilidade universal atendendo:

| - para empreendimentos de populacao com renda entre 0 (zero) e 3 (trés) salarios minimos o
percentual conforme definido pelo Departamento Municipal de Habitagdo (DEMHAB);

Il - para empreendimentos de populacao com renda entre 3 (irés) e 10 (dez) salarios minimos
constituido de edificios o percentual de 3% (trés por cento):

a) prédios até 40 (quarenta) unidades devem possuir 01 (uma) unidade acessivel por prédio;
b) prédios com mais de 40 (quarenta) unidades devem possuir 02 (duas) unidades acessiveis
por prédio;

Il - para empreendimentos destinados a habitagdo unifamiliar sob forma de condominios por
unidades autbnomas ou sob forma de loteamento 1 (uma) unidade para cada 40 (quarenta)
unidades habitacionais ou lotes.

§ 2° Os padrodes indicados no inc. |l do "caput" deste artigo estao limitados ao percentual de
3% (trés por cento) do numero total de unidades do empreendimento, salvo acréscimo por
iniciativa do requerente.

IEE As questdes relacionadas & prevengéo e protegéo contra incéndio serdo analisadas e
aprovadas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul (CBMRS).
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(Revogado pelo Decreto n® 19.741/2017)

SEGAOH

n® 19.741/2017)

{Sustadoe-pelo-Decreto-Legistativo-n®4+6/2015) (Revogado pelo Decreto n® 19.741/2017)

Capitulo Il
DA APROVACAO DO PROJETO

SECAO |
DA APROVAGAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO

IEE A aprovagéo do projeto e o licenciamento da obra quando estiverem de acordo com a
legislacao edilicia e em conformidade com eventuais condicionantes estabelecidos na DMI,
DM e ainda EVU quando for o caso, sera efetuada pela SMUrb.

LeisMunicipais.com.br - Decreto 18623/2014 (http://leismunicipa.is/nouaf) - 16/09/2021 13:58:25


https://leismunicipais.com.br/a/rs/p/porto-alegre/decreto/2017/1974/19741/decreto-n-19741-2017-dispoe-sobre-o-processo-administrativo-de-aprovacao-e-licenciamento-de-edificacoes-quando-houver-necessidade-de-estudo-de-viabilidade-quanto-aos-prazos-de-validades-dos-projetos-institui-o-procedimento-para-a-expedicao-de-licenca-na-hora-licenca-com-tramitacao-eletronica-e-licenciamento-expresso-para-habitacoes-unifamiliares-revoga-os-arts-2-3-4-5-6-e-10-do-decreto-n-18886-de-18-de-dezembro-de-2014-os-arts-2-13-14-22-e-anexos-4-6-e-7-do-decreto-n-18-623-de-24-de-abril-de-2014
https://leismunicipais.com.br/a/rs/p/porto-alegre/decreto/2017/1974/19741/decreto-n-19741-2017-dispoe-sobre-o-processo-administrativo-de-aprovacao-e-licenciamento-de-edificacoes-quando-houver-necessidade-de-estudo-de-viabilidade-quanto-aos-prazos-de-validades-dos-projetos-institui-o-procedimento-para-a-expedicao-de-licenca-na-hora-licenca-com-tramitacao-eletronica-e-licenciamento-expresso-para-habitacoes-unifamiliares-revoga-os-arts-2-3-4-5-6-e-10-do-decreto-n-18886-de-18-de-dezembro-de-2014-os-arts-2-13-14-22-e-anexos-4-6-e-7-do-decreto-n-18-623-de-24-de-abril-de-2014
https://leismunicipais.com.br/a/rs/p/porto-alegre/lei-complementar/1992/28/284/lei-complementar-n-284-1992-institui-o-codigo-de-edificacoes-de-porto-alegre-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rs/p/porto-alegre/lei-complementar/1992/28/284/lei-complementar-n-284-1992-institui-o-codigo-de-edificacoes-de-porto-alegre-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rs/p/porto-alegre/decreto-legislativo/2015/41/410/decreto-legislativo-n-410-2015-susta-com-base-no-inc-iv-do-art-57-da-lei-org-nica-do-municipio-de-porto-alegre-o-paragrafo-unico-do-art-14-do-decreto-n-18623-de-24-de-abril-de-2014-que-dispoe-sobre-o-processo-administrativo-de-aprovacao-e-licenciamento-de-edificacoes-obras-vistorias-prediais-numeracao-e-manutencao-das-edificacoes-uniformizando-os-procedimentos-e-edificando-a-sua-dispensa-e-revoga-os-arts-47-e-48-do-decreto-n-12-715-de-23-de-marco-de-2000-e-o-decreto-n-16-708-de-11-de-julho-de-2010-sustando-a-excecao-a-dispensa-de-processo-administrativo-em-caso-de-intervencao-em-edificacoes
https://leismunicipais.com.br/a/rs/p/porto-alegre/decreto/2017/1974/19741/decreto-n-19741-2017-dispoe-sobre-o-processo-administrativo-de-aprovacao-e-licenciamento-de-edificacoes-quando-houver-necessidade-de-estudo-de-viabilidade-quanto-aos-prazos-de-validades-dos-projetos-institui-o-procedimento-para-a-expedicao-de-licenca-na-hora-licenca-com-tramitacao-eletronica-e-licenciamento-expresso-para-habitacoes-unifamiliares-revoga-os-arts-2-3-4-5-6-e-10-do-decreto-n-18886-de-18-de-dezembro-de-2014-os-arts-2-13-14-22-e-anexos-4-6-e-7-do-decreto-n-18-623-de-24-de-abril-de-2014
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/nouaf

Dleis

§ 12 Sao condicionantes para a aprovacao do projeto:

| - manifestagdo prévia da Smam, quando houver intervencédo da edificacdo na vegetacao
arbdrea existente com altura maior ou igual a 2,00m (dois metros), ou quando houver qualquer
intervencdo em Area de Preservagdo Permanente (APP), as quais devem estar identificadas
em planta, sob responsabilidade do responsavel técnico;

Il - manifestacdo prévia do Departamento de Esgotos Pluviais (DEP), quando houver
edificacdo em areas nado edificaveis, as quais devem estar identificadas em planta, sob
responsabilidade do responsavel técnico;

Il - liberacdo do V COMAR quando houver restricao quanto a altura ou atividade; e

IV - parecer de outros 6rgaos que interfiram na implantacao e/ou altura da edificacao, tais
como companhia de energia elétrica, companhia telefénica, IPHAN e Superintendéncia de
Portos e Hidrovias (SPH).

§ 2° Outros condicionantes que nao interfiram no projeto arquitetdnico, deverao ser atendidos
anteriormente a comunicacao da conclusao das fundacoes.

§ 32 Em caso de utilizacao de Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC) o licenciamento da
obra ficara condicionado a apresentacdo da escritura publica de TPC nos termos do
Decreto 18.432, de 23 de outubro de 2013.

D) Para aprovagao de projetos em que o EVU valido sofreu alteragdes ou ajustes, sera
realizada nova anadlise considerando as modificagcbes propostas, caso a caso, por meio de
consulta a UVE da SMUrb, podendo ser encaminhada pelo EGLRF, da SMGes, na etapa de
triagem ou ainda no decorrer da andlise pela UAP ou UPSD, da SMUrb.

Estando o projeto em condicdes de aprovagio, o responsavel técnico devera anexar
junto ao expediente Unico na SMUrb, para fins de despacho deferitério, os seguintes
documentos:

| - 3 (trés) vias da prancha contendo Planta de Situagéo, Planta de Localizagao e Planilha de
Controle e Registro, conforme modelos constantes nos Anexos 1, 2 e 3 deste Decreto,
devendo ser numerada como Prancha 01 ou Unica conforme o caso; e

Il - 2 (duas) vias das demais pranchas.

§ 12 O limite maximo de jogos de pranchas sera de 6 (seis);

§ 2° Para cada prancha anexa excedente ao limite previsto no § 12 deste artigo sera cobrada
taxa de autenticagdo na retirada do projeto.

IRL] Para fins do despacho deferitério nos casos do § 5° do art. 13 deste Decreto, estando
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em condicdes de aprovacao, o responsavel técnico devera anexar ao expediente Unico na
SMUrb, mais uma via dos documentos;

SECAO Il
DA MODIFICACAO DE PROJETOS APROVADOS

B} As modificagdes dos projetos aprovados, deverdo obrigatoriamente enquadrar-se no
presente Decreto.

§ 12 O responsavel técnico devera apresentar lista das modificacées efetuadas nas pranchas
a serem alteradas, para fins de verificagdo apenas das alteracoes.

§ 2° Somente serao analisadas as modificagdes arroladas nos termos deste Decreto.

m Para modificacao de projetos aprovados e validos, que tenham sido objeto de EVU, no
caso de ajustes, a analise sera caso a caso quanto a necessidade de novo EVU, através de
consulta a UVE, da SMUrb, promovida pela Equipe de Técnicos da Triagem, do EGLRF, da
SMGes, ou ainda no decorrer da analise pela UAP ou UPSD, da SMUrb.

¥ NFica assegurada a modificagdo de projetos aprovados, que tenham utilizado a
aplicacdo do art. 52, § 92 ou do art. 53, § 29 Il, da Lei Complementar n® 434, de 1° de
dezembro de 1999, alterada pela Lei Complementar n® 646, de 22 de julho de 2010, inclusive
em quarteirdes saturados, cuja altura permitida tenha sido objeto de alteragdo nos termos da
nova Portaria n® 957/GC3, de 09 de julho de 2015, do Gabinete do Comando da
Aeronautica/GC3.

§ 1° Para fins do disposto neste artigo devera ser requerida a alteracao de projeto no prazo de
validade do mesmo, conforme disposto no art. 2° deste Decreto.

§ 2° Aplicam-se aos ajustes ou adequacgdes dos projetos em tramitacdo o disposto no caput e
§ 1° deste artigo.

§ 3% Na modificacdo proposta, ndo podera haver acréscimo de area em relacdo ao indice
objeto de aquisicdo, nos termos do caput deste artigo. (Redacédo acrescida pelo Decreto
n® 19.288/2016)

Capitulo Il

DAS OBRAS
20 A obra somente podera ser iniciada apés a aprovagao do projeto e do licenciamento.
§ 12 Apds o licenciamento da obra, o responsavel técnico devera buscar junto aos 6rgaos

competentes as demais licencas necessarias, conforme condicionantes estabelecidos na
etapa de aprovagdo ou ainda pela legislacdo Municipal, Estadual e/ou Federal, quando néo
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dispensada nos termos deste Decreto.

§ 2° Devera ser mantido no local copia do projeto aprovado e as demais licencas fornecidas
pelos diversos 6rgaos publicos.

§ 32 Devera possuir placas de obra identificando:
| - nome do responsavel técnico pelo projeto e nimero da respectiva RRT ou ART;

Il - nome e CNPJ pela direcao ou responsabilidade técnica pela execucao da obra e nimero
da respectiva ART ou RRT;

Il - nimero do expediente Unico e data da aprovacao do projeto; e

IV - area total da edificacdo e seu uso.

(Revogado pelo Decreto n® 19.741/2017)

Capitulo IV
DA VISTORIA DA EDIFICACAO E DA CONCESSAO DA CARTA DE HABITACAO

I®E) Para fins de expedicdo de Carta de Habitagdo (Habite-se), concluida a obra, devera
ser solicitada a vistoria no prazo de 30 (trinta) dias, por meio de requerimento padrao a ser
protocolizado pelo responsavel técnico no EGLRF, da SMGes acompanhado dos seguintes
documentos: (Vide Decreto n® 20.542/2020)

I - ART ou RRT pela execucéo e ou regularizacao da edificacao;
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Il - comprovante do pagamento da taxa de vistoria conforme legislacao especifica;

Il - folha complementar, padrdao da Coordenacao Vistoria Predial (CVP), da SMUrb,
devidamente preenchida conforme Anexo 5 deste Decreto, contendo dados especificos da
vistoria e declarando as responsabilidades pela execucao da obra, e quando for exigido as
responsabilidades pelo atendimento da Area Livre Permedavel (ALP) ou pelo Projeto de
Gerenciamento dos Residuos da Construcao Civil (PGRCC);

IV - memorando de liberacdo do Imével fornecido pelo Departamento Municipal de Aguas e
Esgotos (DMAE);

V - Alvara de Prevencdo e Protecao Contra Incéndios, fornecida pelo CBMRS quando for
necessario;

VI - Quadro Il da NBR n? 12721, em 2 (duas) vias, em se tratando de edificacdo com mais de
2 (duas) unidades autbnomas;

VIl - atestado da SMC quanto ao atendimento das obras de arte quando obrigatéria a
instalacao destas conforme o Decreto n® 17.354, de 11 de outubro de 2011;

VIl - CND do imével a ser fornecido pela SMF conforme Lei Complementar n? 686, de 2011, e
alteracdes posteriores;

IX - planilha de areas simplificada rateando a area aprovada e licenciada por bloco, quando for
0 caso;

X - planilha de areas simplificada rateando a area aprovada e licenciada por economia quando
estas fizerem frente para o logradouro;

Xl - informacgao da area objeto de Habite-se em se tratando de vistoria parcial;

Xll - comprovante do atendimento de eventuais condicionantes conforme estabelecido no § 4°
do art. 32 desse Decreto;

XIll - em caso de utilizacdo de solo criado apresentar comprovante do pagamento conforme
previsto no art. 9° do Decreto 18.507, de 19 de dezembro de 2013; e

XIV - em caso de TPC, apresentar cépia da matricula da area permutada em nome do
Municipio atendendo o § 2° do art. 4° do Decreto n® 18.432, de 2013.

§ 1° No requerimento devera constar o nome do responsavel encarregado por permitir o
acesso dos vistoriadores a edificagcao o qual sera avisado previamente do agendamento da
vistoria por telefone ou "e-mail", sendo o responsavel pela informacao quanto a conclusdo e

condicoes da edificacdo em ser vistoriada;

§ 2° A apresentagdo do Memorando de Liberagao do Imével do DMAE referido no inc. IV do
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"caput" deste artigo pode ser dispensada no ato do requerimento, desde que comprovado que
esta tramitando no respectivo Orgdo através de documentos ou cépia dos respectivos
requerimentos, devendo ser apresentado anteriormente a expedicao do Habite-se.

§ 32 A Equipe de Técnicos da Triagem, do EGLRF, da SMGes, apés verificar a documentacao
protocolada, encaminhard o0s processos aos 6rgdos municipais competentes para
comprovacao do atendimento dos condicionantes do inc. Xll do "caput" deste artigo e, apos
analise e parecer dos respectivos 6rgaos, 0s processos serao enviados diretamente a SMUrb.

§ 4° Os casos que se enquadram no art. 41 deste Decreto, deverdao ser encaminhados aos
respectivos Orgdos Municipais pela CVP/SMUrb quando da vistoria.

§ 5° Na vistoria das edificacbes que apresentarem nivel de complexidade, podera o 6rgao
técnico municipal competente exigir apresentacao do projeto arquitetdnico (plantas, cortes
e/ou fachadas).

§ 6° Ficam isentas da apresentacao do memorando de liberacao do imével do DMAE citado no
inc. IV, os aumentos em edificacbes que constituam acréscimo de no maximo 05 pontos de
agua e para os casos de reciclagem de uso, sendo nestes casos objeto de tramitagao interna
do processo.

§ 7° A apresentacao do Alvara de Prevencao e Protecao Contra Incéndio (APP- Cl), referido
no inc. V do caput deste artigo, podera ser dispensada no ato do requerimento da Carta de
Habitacdo, quando comprovado que esta tramitando no CBMRS a vistoria das instala- ¢coes de
protecdo contra incéndio, através de documentos ou de cdpias dos respectivos requeri-
mentos, sendo obrigatéria e indispensavel a apresentacdo do respectivo APPCI para sua
expedicdo. (Redacao acrescida pelo Decreto n® 19.418/2016)

I A vistoria das edificagbes sera feita pela CVP/SMUrb exclusivamente quanto &
verificacdo dos elementos constantes no projeto arquitetbnico aprovado, nao eximindo o
responsavel técnico pela execugcao da obra do atendimento da legislacao edilicia vigente, com
o objetivo de verificar as condicdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca, quais
sejam: (Vide Decreto n? 20.542/2020)

| - Contrapiso concluido;

Il - Paredes com tratamento superficial adequado;

Il - Cobertura concluida;

IV - Revestimento externo acabado e impermeabilizado, inclusive de fechamentos e de
contencao do terreno;

V - Esquadrias com vidros instalados;

VI - Acessibilidade garantida de acordo com o previsto em projeto;
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VIl - Concordancia com o projeto aprovado.

§ 1° A vistoria interna das Unidades Autbnomas, residenciais ou nao residenciais, podera se
dar por amostragem;

§ 2° As questoes relacionadas a prevencao e protecao contra incéndio serao vistoriadas pelo
CBMRS, Lei Complementar 14.376/13.

I Podera ser concedida vistoria parcial, a critério da CVP, da SMUrb:

| - para edificagbes constituidas de mais de 1 (uma) unidade autbnoma, quando forem
assegurados 0 acesso e circulagdes satisfatérias dos pavimentos e as unidades autbnomas
concluidas;

Il - para edificagdes constituidas de condominios por unidades autbnomas, quando as areas
edificadas condominiais forem objeto da primeira vistoria parcial; e

Il - para as edificacoes de apenas 1 (uma) economia, desde que a area objeto da vistoria
apresente o programa minimo, conforme o art. 116 do Cédigo de Edificacdes.

§ 12 A critério da CVP, da SMUrb podera ser dispensado o atendimento do inc. |l deste artigo.

§ 2° Em se tratando de vistoria parcial, para os casos de condominios por unidades
autbnomas, faz-se obrigatoria a apresentacao de planilha de areas contemplando as areas
condominiais e privativas separadamente.

m O atendimento as normas técnicas e a legislacdo vigente, seja Municipal, Estadual ou
Federal, na execucdo das obras em geral, sera de inteira responsabilidade dos profissionais
que as assumirem, independentemente do fornecimento de Habite-se ou recebimento de obra
pelo Municipio.

O Municipio fornecera Habite-se as edificacdes que forem construidas de acordo com
0s projetos aprovados, observadas as disposi¢cdes previstas no art. 24 deste Decreto e que
tenham cumprido eventuais condicionantes impostos em etapas de DM, DMI, EVU ou
Aprovacao dos Projetos.

I®E) Para os casos de Reciclagem de Uso aprovados nos termos do inc. Il do artigo 13
deste Decreto, podera ser emitido o Habite- - se com base na licenca fornecida, sem ser
efetuada vistoria no local.
Capitulo V
DA NUMERAGCAO PREDIAL

IS A numeragéo das edificagdes, bem como das unidades autbnomas, quando com
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frente para a via publica no pavimento térreo, sera estabelecida pela CVP, da SMUrb.

§ 1° E obrigatéria a colocacdo de placa de numeragdo, que deverd ser afixada em lugar
visivel, em qualquer parte entre o alinhamento e a fachada.

§ 2° A numeracao das novas edificagdes sera processada por ocasiao da vistoria.

Capitulo VI
DA MANUTENCAO DAS EDIFICACOES

m A manutencgao preventiva das edificacdes e seus equipamentos é responsabilidade do
proprietario ou usuario a qualquer titulo, conforme art. 10, inc. V da Lei Complementar n°® 284,
de 1992, e alteracbes posteriores;

§ 12 Compete ao proprietario, usuario a qualquer titulo, sindico e/ou representante legal da
edificacao apresentar laudo técnico elaborado por profissional habilitado junto ao CREA-RS ou
CAU-RS que possa atestar as condicoes de seguranca e estabilidade da edificacao, estrutura,
equipamentos e outros, indicando patologias e/ou risco de acidentes e recomendacdes a
serem adotadas, se necessario.

§ 2° Compete ao sindico ou proprietario do imovel, ou responsavel a qualquer titulo a
execucao das medidas corretivas indicadas pelo responsavel técnico, dentro do prazo

estabelecido nos laudos especificos.

§ 32 Os laudos serdo analisados e recebidos, se em conformidade com a Legislacédo, pela
SCP, da SMUrb.

II¥3N Os Laudos a que se refere o art. 30 deste Decreto s&o os seguintes:

| - Laudo de Marquise (inclui Sacada e Fachada) conforme Decreto 9425/89 e suas alteracoes
posteriores;

Il - Laudo de Estabilidade Estrutural quando exigido pelo Municipio conforme Normas
Técnicas;

Il - Laudo Técnico de Inspecao Predial (Decreto n® 18.574, de 24 de fevereiro de 2014); e

IV - Laudo de Manutencao de Elevadores e Escadas Rolantes, conforme Lei Complementar
n® 12 de 7 de janeiro de 1975, e alteracbes posteriores.

§ 1° A periodicidade de entrega e renovacao dos laudos junto a SMUrb esta definida conforme
legislacao especifica para cada tipo de laudo.

§ 2° A nao apresentacado dos laudos implica notificagao e outras penalidades impostas na
legislagéo.
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§ 32 Os modelos dos formularios dos laudos constam nos Anexos 8 a 12 deste Decreto.

m Para fins de analise e recebimento dos laudos especificados no art. 31 deste Decreto,
devera ser requerido pelo responsavel técnico pela autoria dos mesmos, por meio de
requerimento padrao a ser protocolizado no EGLRF, da SMGes, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - ART ou RRT;
Il - comprovante da taxa de laudo;

Il - laudo especifico, em formularios padrao SCP, da SMUrb, em 2 (duas) vias, com
assinaturas do responsavel técnico e proprietarios, usuarios a qualquer titulo, sindico ou
representante legal; e

IV - plantas baixas, quando necessario, contendo elementos suficientes para a analise do
laudo.

Paragrafo Unico - Para fins de andlise do laudo especifico ou ainda para fins de
enquadramento na legislacdo podera a SCP, da SMUrb exigir outros documentos
complementares para melhor entendimento.

IE) A SCP, da SMUTrb, pode solicitar a apresentagéo de laudos, a qualquer tempo, em
decorréncia de acidentes, sinistros ou rotinas de fiscalizagdo nas quais sejam identificadas
anomalias, através de notificagdes, com prazo estabelecido pelo agente fiscalizador.

Paragrafo Unico - O nao atendimento da notificagdo constitui infracdo aos dispositivos da
legislacao especifica para cada tipo de laudo.

I} Compete ao sindico ou proprietario do imével, ou responsavel a qualquer titulo a
execucao das medidas corretivas indicadas pelo responsavel técnico, dentro do prazo
estabelecido no laudo.

TiTULO 1l
DOS PRAZOS E OBRIGACOES

m Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio podera, a seu critério, embargar
obras que ndo observem as disposi¢cées deste Decreto e determinar a demoligédo, total ou
parcial, a expensas dos proprietérios, de obras realizadas em desacordo com as normas
técnicas, legislacao vigente ou ainda em desacordo com os projetos aprovados.

%D O Municipio tera o prazo de 120 (cento e vinte dias) dias a partir da data do protocolo,

para andlise e manifestacao, deferindo ou indeferindo ao requerimento de aprovacao do
projeto e licenciamento.
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Paragrafo Unico - Ndo sera computado no prazo estabelecido neste artigo o tempo decorrido
entre a solicitacdo de comparecimento do requerente e o cumprimento das exigéncias ao
encargo do interessado.

As solicitagbes do Municipio de maiores esclarecimentos, apresentagcdo de
documentagdo complementar, adequacgao do projeto ou laudos as normas vigentes, correcao
das obras atendendo boletim de vistoria, para atendimento dos projetos, serdo informadas nos
documentos revisados ou ainda no corpo do processo, sob forma de comparecimento, que
deverdo ser atendidas pelo requerente no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data do
comparecimento, ficando a disposicao do requerente, responsavel técnico ou proprietario, que
podera acompanhar o andamento das etapas pessoalmente ou por meio de consulta
eletrénica na pagina da SMUrb no "site" da Prefeitura Municipal de Porto Alegre.

§ 12 O nao atendimento integral das solicitacdes do comparecimento emitido pelo Técnico da
Triagem, do EGLRF, da SMGes, acarretara o indeferimento do requerimento;

§ 2° O nao atendimento integral das solicitagdes do comparecimento emitido pelo revisor do
projeto ou laudo, acarretara o indeferimento pela UAP ou UPSD ou pela SCP, da SMUrb.

§ 32 Quando a execucao das obras estiver em desconformidade com os projetos aprovados e
forem necessarias mais de 2 (duas) visitas na obra sem o atendimento dos itens citados, sera
indeferido o requerimento pela CVP, da SMUrb.

§ 4° A solicitacao de prazo superior ao previsto no "caput" deste artigo sera analisada caso a
caso, quando para o seu atendimento houver necessidade de autorizacdes ou liberagdes de
orgaos externos ao Municipio, devendo ser comprovado através de documentos, podendo ser
descontado do prazo previsto, 0 tempo da tramitacdo nos 6rgaos externos.

§ 5° Os documentos revisados com indicagbes de corregao pelo revisor devem ser devolvidos
juntamente com os novos documentos corrigidos.

I A substituicio do responsével técnico, bem como a baixa de responsabilidade técnica,
devera ser comunicada a SMUrb, através de ART ou RRT do responsavel técnico substituto
ou comprovante de baixa junto ao CREA-RS ou CAU-RS, observado o disposto na legislagao.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

D) Serdo examinados os projetos e os laudos quanto & protegdo contra incéndio de
acordo com a legislacao municipal - Lei Complementar n® 420, de 25 de agosto de 1998 -, nos
processos cuja etapa tenha sido protocolada até o dia 24 de fevereiro de 2014.

D) Este Decreto tera aplicagdo nos processos administrativos de aprovagdo e

licenciamento de projetos e laudos, cuja etapa tenha sido protocolada a partir de 25 de
fevereiro de 2014.
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m Os expedientes Unicos que ja possuirem pareceres validos dos 6rgdos municipais
necessarios em face dos condicionantes urbanisticos ou limitagdes administrativas, mas
necessitarem ser encaminhados a outros érgaos, estes encaminhamentos continuarao a ser
feitos pelo expediente Unico no decorrer da etapa, até sua conclusao.

m Ficam excluidos do prazo do art. 2° deste Decreto os projetos aprovados e licenciados
cujas obras ndo tenham comprovadamente sido iniciadas em decorréncia de acao judicial de
retomada de imével ou a sua regularizagao juridica, processos licitatérios de 6rgaos publicos
relacionados a execucao do projeto aprovado ou procedimentos necessarios a regularizacao
registral do imével, desde que tais medidas tenham sido iniciadas anteriormente ou durante do
periodo de validade do licenciamento do projeto.

m Integram o presente Decreto os Anexos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e, Anexos da Supervisao de
Controle e Prevengéo:

I - Anexo 1 - Planilha de areas para Habitacao Unifamiliar de até 2 (duas economias);

Il - Anexo 1 - folha 2 - Instrucdo de preenchimento da planilha de areas para habitagao
unifamiliar de até 2 (duas) economias;

Il - Anexo 2 - Planilha de areas para edificagdes em geral;

IV - Anexo 2 - folha 2 - Instrucao de preenchimento da planilha de areas para edificacoes em
geral;

V - Anexo 2 - folha 3 - Instrugdo de preenchimento da planilha de areas para edificacdes em
geral;

VI - Anexo 3 - Planilha de &reas para Condominios Unidades Autbnomas com mais de 2
(duas) unidades;

VIl - Anexo 3 - folha 2 - Instrucao de preenchimento da planilha de areas para Condominios
por Unidades Autbnomas;

VIII - Anexo 4 - Documentos e etapas para aprovacao nos termos do art. 13 deste Decreto;
IX - Anexo 5 - Folha complementar Padrao CVP - art. 23, inc. Ill, deste Decreto;

X - Anexo 6 - Declaragao para fins de Licenga nos termos dos arts. 13 e 14 deste Decreto;
Xl - Anexo 7 - Declaracao para fins de Licenca de demoli¢éo art. 13, inc. VI deste Decreto;
XII - Anexos da Supervisao de Controle e Prevencao:

a) Anexo 8 - Laudo de Manutencdo dos elevadores e Escadas Rolantes - art. 31 deste
Decreto;
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b) Anexo 9 - Laudo de Estabilidade Estrutural - art. 31 deste Decreto;

c) Anexo 10 - LTIP - Laudo inicial e conclusivo - art. 31 deste Decreto;

d) Anexo 10 - folha 2 - Anexo Laudo Inicial e Conclusivo;

e) Anexo 11 - LTIP - Laudo inicial com recomendacdes - art. 31 deste Decreto;
f) Anexo 11 - folha 2 - Anexo laudo inicial com recomendagoes;

g) Anexo 12 - LTIP - Laudo conclusivo - art. 31 deste Decreto; e

h) Anexo 12 - folha 2 - Anexo LTIP conclusivo.

m Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
X5 Ficam revogados:

| - os arts. 47 e 48 do Decreto n® 12715, de 23 de marcgo de 2000; e

Il - o Decreto n? 16.708, de 11 de junho de 2010.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 24 de abril de 2014.

José Fortunati,
Prefeito.

Cristiano Tatsch,
Secretario Municipal de Urbanismo.

Registre-se e publique-se.

Urbano Schmitt,
Secretario Municipal de Gestao.

Download: Anexo - Decreto n® 18623/2014 - Porto Alegre-RS

Republicado no DOPA do dia 26/05/2014
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