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Local 
 

RP 8                                                       Bairro Belém Novo                                            Fazenda do Arado 



Linha do Tempo 
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780/2015 

2017 
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Tópicos da Apresentação 

Estratégias 

PDDUA 
Síntese  

Urbanística 
Propostas Evolução 

Urbana 



Evolução Urbana 
1867 
1880 

• Transferência da 
freguesia do Belém 
Velho Para o Belém 

Novo 
 

1920 
1930 

Adquire 
características de 

complexo turístico e 
balneário 

 

1976 

Criado por Decreto 
Municipal o Distrito 
Turístico do Belém 

Novo 

1991 

 
• Belém Novo  

• passa a ser um 
bairro 





História 



Potencialidades Estratégicas 
do Belém Novo 

Estratégias 

PDDUA 



I - Estratégia de Estruturação 
Urbana 
 
Programa de Espaços Abertos, que propõe a implementação de 

um sistema de espaços referenciais articulados, edificados ou 

não, de abrangência local, urbana ou regional, caracterizados pelo 

uso coletivo e pela promoção da interação social, com vistas a 

potencializar a legibilidade da cidade através do fortalecimento 

das centralidades e da valorização do patrimônio ambiental. 
 



IV - Estratégia de 
Qualificação Ambiental  
 
A Estratégia de Qualificação Ambiental tem como objetivo 
geral qualificar o território municipal, através da valorização 
do Patrimônio Ambiental, promovendo suas potencialidades 
e garantindo sua perpetuação. 
 

 
 



IVI – Estratégia de 
Produção da Cidade 
 
Capacitação do Município para a promoção do 
seu desenvolvimento através de um conjunto de 
ações políticas e instrumentos de gerenciamento 
do solo, oportunizado pelas atividades 
empresariais. 
 
 



I - Estratégia de 
Estruturação 

Urbana 

Promover a 
Estruturação do 

Espaço da cidade 

Implementação  
de um   

de Programa  
de  

       Espaços Abertos sistema 

de espaços referenciais articulados, 

IV - Estratégia de 
Qualificação 
Ambiental 

Qualificar o território municipal, 
através da valorização do 

Patrimônio Ambiental, 
promovendo suas potencialidades 

e garantindo sua perpetuação. 

Caracterização do Patrimônio 
Ambiental como elemento 

significativo da  valorização da 
paisagem e da estruturação dos 

espaços públicos e, como 
tal,integrante do Programa de 

Espaços Abertos. 

VI – Estratégia de 
Produção da 

Cidade 

Capacitação do Município  
para a promoção do seu desenvolvimento 

através  
de um conjunto de ações políticas e 

instrumentos  
de gerenciamento  

do solo atividades empresariais. 

Programa de Projetos 
Especiais  



I - Estratégia de 
Estruturação 

Urbana 

IV - Estratégia de 
Qualificação 
Ambiental 

VI – Estratégia de 
Produção da 

Cidade 

As Estratégias e Objetivos Específicos  

Revitalização do Espaço da Orla do Belém Novo 
 

 
 
 
 
 
 
 

A implementação de um sistema de urbanização ou re-urbanizção de espaços 
referenciais articulados, edificados ou não, de abrangência local, urbana 

ou regional, caracterizados pelo uso coletivo e pela promoção da interação 
social, com vistas a potencializar a legibilidade da cidade através do 

fortalecimento das centralidades e da valorização do patrimônio ambiental. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Síntese dos Regimes Urbanísticos 
 

Síntese  
Urbanística 



 
 

Regime Urbanístico Original 
 
 

 

 





 
 

Regime Urbanístico Proposto 
 
 

 

 



  
AOI 

MZ UEU SubUn Densidade Ativ IA Área 

Numer
o de 

Econo
mias 

8 78 

11 140 hab/ ha Pred.Resid 1, 3 250 73.133 m² 417 

12 140 hab/ ha Mista 01 1, 3 250 38 763 m² 41 

13 Área Institucional ETA DMAE 95.000 m² 

14 140 hab/ ha Pred.Resid 1,3 250 33.691 m² 84 

15 140 hab/ha Mista 3 isento 13 671 m³ 

16 140 hab/ ha Mista 3 isento 41.369 m² 

total de unidades 542 







População 
 

População prevista para 10 anos 

Loteamento Arado 7.942 hab 

Total 18. 577 hab (10.635 +7.942)  + 70 % 

População em 2010 (IBGE) População em 2020 (estimada) 

Porto Alegre 1.409.351 hab 1.488.252 hab 

Bairro Belém Novo 10.100 hab 10.635 hab 



Desdobramentos das 
Estratégias  

Propostas 



Projetos de Desenvolvimento 
Urbano para o  

Bairro Belém Novo 

● Projeto urbanístico de articulação de 
espaços abertos na Orla de Belém Novo, 
incluindo locais de interesse histórico, que 
serão valorizados e identificados 
visualmente. 

 
● Doação antecipada de lote destinado à ETA 

– DMAE-    A= 95.051, 59 m² 
 
● Qualificação os Equipamentos Públicos 

Comunitários, previamente identificados. 



Contrapartidas 

Constituem obrigações do empreendedor, em 
função dos benefícios concedidos nesta lei. 
 
A contrapartida é proposta em função dos 
benefícios conferidos ao empreendedor, não se 
confunde com as medidas mitigadoras e 
compensatórias às quais os empreendimentos 
estejam sujeitos. 
 
A contrapartida considera todos os benefícios 
econômicos concedidos ao empreendimento em 
função da modificação das regras da legislação 
urbanística, ambiental e de preservação 
do patrimônio aplicáveis à área. 



 
I – Programa de Urbanização 

Espaços Abertos 
 

A implementação de um sistema de urbanização ou re-
urbanizção (paisagismo, obras de urbanização geral, 
urbanização das áreas verdes) de espaços referenciais 
articulados, edificados ou não, de abrangência local, 
urbana 
ou regional, caracterizados pelo uso coletivo e pela 
promoção da interação social, 
com vistas a potencializar a legibilidade da cidade 
através do fortalecimento das centralidades e da 
valorização do patrimônio ambiental. 



Contrapartidas II- Doação antecipada a título oneroso de 
lote destinado à ETA – DMAE-    A= 95.051, 59 m² 



Contrapartidas 
Qualificação dos Equipamentos Públicos 

Comunitários, previamente identificados . 
- Unidade de Saúde do Belém Novo 

 
 
 
 
 
 

- Melhorias nas Escolas (identificar) 



Premissas        
    Definição dos Perímetros 

 
A     Perímetro de Intervenção 

    B         Perímetro de Interface 

A  

B  



Requalificação do Bairro Belém Novo  
Projeto Urbanístico de Articulação de espaços abertos 

na Orla e bens inventariados  

Recuperação e valorização das origens e representações sociais. 

O discurso central da requalificação urbana evidencia a tentativa de inclusão social de uma população, em novos 

espaços sadios e revalorizados, onde relações sociais includentes seriam estabelecidas e reforçadas por novas 

funções urbanas. Almeida (2001, p. 9) 



Belém Novo  
“Aprazível  subúrbio “ 

 
 

A  vida encantadora das  praias fluviais . 
 

Entre os anos 1920  e  1930  a porção Sul 
da capital se consolidou como local de 

veraneio. 

● Nos anos 1920-30 surgiram diversos 
loteamentos balneários , inspirados no 
conceito de “cidade-jardim”; 

● Belém Novo foi o 1º Arrabalde a receber 
um projeto com esse conceito: Villa 
Balnear Belém Novo e após o Belém Novo 
Balnear. 

● Urbanização resultou em local de veraneio 
com  em intensa vida social, festas 
religiosas, Carnavais, Campeonatos de 
futebol, colônias de férias, 2 cinemas. 



Villa Balneária Nova Belém 
1930 

Belém Novo Balnear (1938) 

Balneário do Arado Velho (1954) 



F 

C E 



Percursos  
1 - Belém Novo Pitoresco: Camping do 

Veludo, Mirante, contorno do Morro da Cuíca, Ruínas 
do Rest. Leblon, Praças, Igreja, Hotel Cassino. 
 

2- Percurso Caminho do Arado : Unidade 

de Conservação (RPPN), Sítio arqueológico Guarani, 

Sede da Fazenda, Núcleos Haras, Leite e Arroz 



Ações de Projetos de 
qualificação e 

melhorias no entorno 

Poder Público 

Estratégias do 
PDDUA 

Projeto  



Concluindo 
 

Concilia e compatibilizar a ocupação da área 
da Fazenda do Arado, atuando como zona de 
transição entre a ocupação urbana e a AOR.  

-   
- Valoriza os elementos que compõem o 

patrimônio histórico, ambiental e 
paisagístico, com respeito às características 
ambientais, geográficas e topográficas do 
sítio.  
 

    

  
O  Projeto de Lei proposto, intenciona atingir os objetivos 
específicos de qualificar, revitalizar e dar relevância 
a esse território de grande importância simbólica para a 
cidade de Porto Alegre e para o Estado do RS.  
A proposta urbanística, que estbelece uma conexão com r 
Bairro Belém Novo: 



Concluindo 

As contrapartidas são as obrigações assumidas em 
função dos benefícios concedidos pela lei, o que não se 
confunde com as medidas mitigadoras de 
impacto, as quais são obrigações intrínsecas do estudo 
de Viabilidade, nos termos do Art.54-A, Anexo 11.2, 
folha 2 da  LC 434/99. 

 

Serão exigidos E.V.U.s para a implantação dos 

futuros empreendimentos nas quadras do 

Loteamento do Arado 

Assegurado o público  à RPPN. 

  



Próximos Passos 
01/06 
Apresentação 
CMDUA 

04/06 19h 

• Reunião na RP 8 
• CEFAL R.Des.Mello 

Guimarães, 134 Belém 
Novo 

25/06 
• Audiência Pública 



Equipe Técnica 
 

DPU                 Arq. Patrícia da Silva Tschoepke 
                Arq. Gisele Coelho Vargas 

                Arq.Renata Saffer 
 

CPU                  Arq. Vaneska Paiva Henrique 
UPE                   Arq. Daniela Vieira da Silva 

CGMU               Engª Tânia Quintana Rodrigues 
 



Obrigada 
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Projeto de Lei  
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