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Situacao Inicial

Sobre o Parcelamento do Solo

Parcelamento do solo urbano é a divisao
da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificacao,
Tt T B podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento e
fracionamento, sempre mediante
aprovacao municipal.

Fracionamento Desmembramento Loteamento Fica vedado o parcelamento do
solo:

- em imdéveis dos quais
resultem terrenos encravados
ou lotes em desacordo com
padrdes estabelecidos em lei;

- em imdveis que ndo possuam
frente para logradouros
publicos oficiais.

I:' Destinac3o de area publica PDDUA, Art. 134 e Art. 136.



E possivel aprovar projeto de fracionamento quando existe edificacdo no imével. A
edificacdo regular ou irregular e a planilha de areas demonstrando o atendimento
do regime urbanistico devem constar na planta da situacdo proposta do
fracionamento.

A aprovacao do projeto de
fracionamento nao
regulariza edificacao, trata-
se de parcelamento do solo.

Sobre o Fracionamento

Fracionamento é o parcelamento de
imével em lotes destinados a
edificacdo com aproveitamento do
sistema vidrio oficial, atendidos os
seguintes requisitos:

| - area igual ou inferior ao moédulo
de fracionamento da respectiva UEU,
conforme disposto no Anexo 8.3;

Il - &rea superior ao médulo de
fracionamento, desde que o imdvel
tenha origem em parcelamento do
solo aprovado pelo Municipio,
conforme legislacao vigente a época
de sua aprovacao. (Alterado pela L.C.
n® 646, de 22 de julho de 2010).

PDDUA, Art. 151



(0 & ANEXO
PADROES PARA FRACIONAMENTOS ANENC) PADROES PARA LOTEAMENTOS

- * Sobre o Fracionamento

AREA DE OCUPACAQ INTENSIVA (AOI) m
ﬂ:m‘%:‘@ muocumlounwum Locauzagho ';ﬂ‘ e ﬁm AREADE p— READE m
el R L e , . ,
— e O mobdulo do fracionamento ¢é

AREA DE 18% 18% (5)
AREA DEMAS CORREDOR AREA DE AREA DE

PRAGK
ESCOL 2 F4 ~
PROTECAD o) [ oumos | 10% m A
PRED(;I;\(I;IJ;[J_M"'\E:AENTE iers | AGRONDUSTRIAL | DESENVOLVIMENTO mmeENTE PRODUCAO —“"“I o ) 3.000 na rea de OCU paQaO

DIVERSIFICADO NATURAL PRIMARIA

ARERS DE va2 Va3

DESTIVAGAD mu%um Va2 Va3 V23 N2z vaz| M |vad vas|vaa vas| va22 |ntenSiva (AOI) SendO indicada no
PUBLICA Va4 vas .
woouoe S I " - A CLEGS REVTOSNO AT 3 Anexo 8.3 do PDDUA.
s AREA MINIMA 150m? (3) @ 450m* 600m? 20ha (1) 2ha [ 20ha I 2ha
————— Os padroes de lotes, area e testada
I - — minima, localizados na Area de
AREA ETESTADA

A Eresn wor | o | e | oma s = o Ocupagio Intensiva (AOI) e na Area
o B R de Ocupacio Rarefeita (AOR) sido
apresentados no Anexo 8.1 do
PDDUA.

(1)PL: padréo de lote de acordo com o Anexo 8.1



Procedimentos e documentos necessarios para aprovacao

A aprovacao do projeto de fracionamento é 100% digital. A etapa de
fracionamento deve ser aberta no portal de licenciamento, com os
documentos:

v Matricula(s) ou Certiddo emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis;

v" RRT ou ART para atividade técnica de parcelamento do solo com comprovante
de pagamento e assinatura do responsavel técnico e do proprietario;

v Declaracdo de Arrecadacdo Municipal - Taxa DAM - Guia e comprovante de
pagamento;

v" Prancha de Fracionamento: Planta da Situacdo Existente e da Situacdo Proposta:
de acordo com o Art. 30 do Decreto 12.715/00,

v" Prancha Complementar: Planta da Situacdo Proposta, incluindo edificacées
existentes e/ou a regularizar e planilha de areas demonstrando o atendimento ao
regime urbanistico;

A

mesmo

0o mesmo do

O proprietario que assina o
selo do projeto de
fracionamento deve ser o
averbado na
matricula.

O responsavel técnico que
assina a ART/RRT deve ser
selo do
projeto de fracionamento .

No  fracionamento para
partilha de imdveis por
"causa-mortis®, o
inventariante  ndo  pode

assinar como proprietario do
imovel a ser fracionado.
O projeto de fracionamento
deve conter as assinaturas de
todos 0s proprietarios
averbados na matricula.



Data de Emissao
Unidade Funcional
Tipo de Contribuigio
Descrigio Tributo

Tipo de Identificagio

cericnp. [
Namero de Alvar: [N

Enderego |

» Data de Vencimento [N =

- vaior I <
<

DAM - Emissao

Selecionar SPM GERAL;

Selecionar ALPS - Aprovacao e
Licenciamento para Parcelamento
do Solo;

Consultar a Lei Complementar
693/2012;

Preencher com o nimero do SEIl e
endereco.



Projeto de Fracionamento

Rua Y (conforme matricula) Rua Y (conforme DMI)
Lindeiro
(conforme matricula)
Cota (m) { Cota (m) Cota (m)
) ; d 1 d =
© _ S . ~ .
3 2 _ 2 Situacao Existente
< R s ]
< Nomero matriculal 5 > £ . ~
s e g ° e[ oo 5 Situacido Proposta
g Area da lote em m S £ S
g D [y [ E g R e R 8
g E E 3 E EE E
8 i S I H il i s 3
N g S N 2
S 5§ 55 2 S Lotel | Lote2
« 5 5 3 «
= = é SEIxx.0.300000x¢¢-X / E.U. 002.xxxxxx.00.x
Projeto de Fracionamento
Contedda da prancha
- | Detadavsuna | Tola (] — - Cota (m) | Cota (m) T Logradou 3 ol do imével
Rua X (conforme matricula) Rua X (conforme DMI)
1 Siluagao existente | [ { Situagéo proposta T Assinatura do propreténo (spenas na prancha final)

iorme 3 Proprietiro (conforme masicua)

Assinatura do Responsavel Técnico
Noma, o 8 regairo CAUCREA do Responsdved Téanico
Escala Data Prancra
11500 e 1/2

Art.30 do DECRETO N° 12.715



Rua Y (conforme matricula)

R

B

Rua Z (conforme matricula)

Rua X (conforme matricula)

1
_ Lindeiro
(conforme matricula)
Cota (m) RN
N \ Ji
- N g
Numero matricula/
Zona
Area do lote em m?
Numeragao predial
. (se constar na matricula) =
E E
8 3
[=3 Q
Lindeiro o o Lindeiro
(conforme (conforme
matricula) matricula)
Dist. até a esquina Cota (m) \J

S
S

Situacao existente

Rua W (conforme matricula)

Situacao Existente

v Representar APENAS o que consta na

matricula;

v NUumero da Matricula e Zona

v" Dimensoes/cotas conforme a certidao ou
matricula;

v Posicdo no quarteirao, quando for o caso;
v Area do lote;
v Orientacdo magnética ou geométrica;

v" Numeracao predial ou territorial do imdvel
e dos lindeiros, se estiver descrito na

matricula;

v" Escala 1/500.



)
3
(%}

=

5
@©
£
(]
£
—_
o

L
c
<]

)
N
@
]
o

Situacao Existente

Rua Y (conforme matricula)

Espessuras sugeridas

Lindeiro
(conforme matricula)

e 0.40 MM
§ Cota (m) (0,30 TIM
A
il 0.25 mm
— 0.20 mm
Numero matricula/
zona —— 0.15mm

Area do lote em m?

Numeragao predial
(se constar na matricula)

Rua W (conforme matricula)

E E
2 2
Lindeiro o o Lindeiro
(conforme (conforme
matricula) matricula)
Dist. até a esquina Cota (m) T

Rua X (conforme matricula)

Situagao existente ‘ T ’ 7 10




| \_ Situacao Proposta

Rua Z (conforme DMI)

Rua Y (conforme DMI) N
= )
— v Representar todas as cotas, considerando as
novas divisas;
AL
4 ‘
’ v Area dos lotes gerados;
Cota (m) Cota (m) . - . .
B S— SN v Orientacao magnética ou geométrica;
Lote 1 Lote 2 - v Numero dos lotes considerando Lote 01, Lote
Area do Area do % 02, etc,;
lote em m? ote em m{ (9]
£
[e] .~
_ Rin _ = v" Quarteirdo completo conforme DMweb
£ El|E E S
3 28 2 2
© Sle e 3 v Escala 1/500 .
Quando houver edificacdo
averbada na matricula devera
Incluir observacdo: A edificacdo
= L constante na matricula n® XXX
Cota (m) Cota (m) < .
Rua X (conforme DMI) N permanecera no lote XX.
Situacdo proposta | I



T s
Rua Y (conforme DMI) Tl

| - Espessuras sugeridas

|
<
N

— 0.40 mm

Cota(m)  Cota(m) s 0.30 MM
l s 0.25 MM

Lote 1 Lote 2 e 0.20 MM
Area do Area do e 0.15mm

lote em m? ote em m

Rua Z (conforme DMI)

Cota (m)
Cota (m)
Cota (m)
Cota (m)
Rua W (conforme DMI)

Cota (m) Cota (m) \—J
Rua X (conforme DMI) \\\‘

j ‘ Situagao proposta i } ’7




SEI xx.0.xxxxxxxxx-x / E.U. 002.xxxxxx.00.x

Projeto de Fracionamento

Conteudo da prancha

Logradouro, numero predial ou territorial do imével

Assinatura do proprietario (apenas na prancha final)

Escala

Nome do Proprietario (conforme matricula)

Assinatura do Responsavel Técnico

Data
1/500

Nome, titulo e registro CAU/CREA do Responsavel Técnico

[Prancha

XX/XX/XX 1 / 2

Ruaz

Situago existente
(conforme matricula)

Situago proposta
(conforme DMI)

i

Projeto de Fracionamento
Coriodaprrte

Logradouro, imers predal o teionl do movel

e e ke o

SELO

Em todas as pranchas do projeto
devera constar SEOLO, situado
no canto inferior direito, junto a
margem, com os seguintes dados:

v" NUmero do SEIl de
fracionamento e do expediente
Unico;

v" Nome do logradouro e n°
predial ou territorial do imovel ou
da area privativa;

v" Nome do proprietario;

v" Nome, titulo, registro
CAU/CREA e assinatura do
responsavel técnico;

v" Numero de ordem da prancha;
v Conteldo da prancha; e

v Descricao do tipo de projeto.

Art. 6°, §2° do DECRETO N° 18.623
Art. 30°, §2°do DECRETO N° 12.715
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Rua Z [conforme DMI)

Area
Lote

1A
PDDUA

TO

1A TO
utilizado PDDUA utilizada

Atividade™

Ne de
economias **

Lote 01

m

m

m? m? m?

Lote 02

ey

ey

m? m m

*S30 consideradas isentas as edificagbes destinadas &

mAximo, duas economias na temeno (artiga 107, §8° do PDDUA)
**A Quota Ideal ndo se apiica quanda se tratar de apenas 2 economias no i mével (artign109, §2° da PDDUA)

Rua Y {conforme DMI)

Cota (m)

Cota (m)
¥ .

Cota (m)

Area do

lote em m® | lote em m]

Area do

Areada
edificacio
emm®

N de

Cota (m)
Cota

pavimentos | Pavimentos

(m)

Cata (m)

Areada
edificactio
emm*

N de

Lote 1

Lote 2

| Cota (m)

Rua X (conforme DMI)

| Coam) |

Situagao proposta

residéncia unifami iar desde que constituida de, no

L

Rua W (conforme DMI)

Prancha Complementar - Edificacoes

v Se houver edificacbes, € necessario uma
prancha complementar apresentando:

v Planilha de areas demonstrando o atendimento
ao regime urbanistico;

v Planta da Situacdo Proposta com edificacoes
existentes e/ou a regularizar.

E.U. 002000000 00.x

Projeto de Fracionamento
Prancha complementar - edificagoes

Logradouro, nimera predial ou territorial do imével

Assinatura do proprietario (apenas na prancha final)
Nome o Proprietario (conforme: matr icula)

Assinatura do Responsavel Técnico
Nome, titulo e registro CAUICREA do Responsdvel Técnico
Escala Data Prancha
11500 X 2/2

Art. 30 do DECRETO N° 12.715

14



Rua Z (conforme DMI)

Rua Y (conforme DMI)

Catafm}  Catafm)
¥ -'a

Area do Area do
labe am m? e grm

E E|E E
-] . B |2 | ic]
& Areada |3 Areada | 5
edificacao edificacdo
em m? emm?
N° de N° de

pavimentos | Pavimentos

Lote 1 Lote 2

| Cotafm) | ;l::m(m]- |
Rua X (conforme DMI)

Situagao proposta

Rua W (conforme DMI)

Situacao Proposta (com edificacao)

v Planta de situacdo proposta incluindo as
edificacoes;

v Area dos lotes;

v" Cotas do lotes gerados;

v Area das edificacdes;

v" NUmero de pavimentos das edificacoes;
v Orientacao magnética ou geométrica;

v" Escala 1/500 .

15



Area 1A 1A TO TO Atividade* | N de economias
Lote PDDUA utilizado PDDUA utilizada X
m?2 m?2 m?2 m?2

Lote

2
01 m
Lote m?2 m?2 m?2 m?2 m?2
02

*Sdo consideradas isentas as edificagdes destinadas a residéncia unifamil iar desde que constituida de, no
maximo, duas economias no terreno (artigo107, §8° do PDDUA)
**A Quota ldeal ndo se aplica quando se tratar de apenas 2 economias no i movel (artigo109, §2° do PDDUA)

v Identificacdo de cada lote e sua
area.

v Indice de aproveitamento
permitido pelo PDDUA.

v Indice de aproveitamento
utilizado no projeto.

v" NuUmero de economias.
v" Atividade.

v" Taxa de ocupacdo utilizada no
projeto.

v" Taxa de ocupacao permitida pelo
PDDUA.

16



Apos Aprovacao - Fracionamento do Solo

v" O projeto de fracionamento do solo devera ser levado ao
registro de imdveis dentro do prazo de 180 dias apds a data
de aprovacao conforme estabelecido no Art. 31 do Decreto
12.715/00.

v" A aprovacao é 100% digital portanto o documento deve ser
levado em formato DIGITAL para o Registro de Imdveis.
Somente assim é possivel comprovar a validade da assinatura
digital pois ndo hd uma forma de garantir a validade de uma
assinatura digital em um documento impresso.

v" A validacdo das assinaturas deve ser feita em qualquer
software leitor de arquivos no formato PDF, como Adobe
Acrobat Reader, Foxit, entre outros.

v As assinaturas padrao ICP-Brasil podem ser validadas no
Portal da ITI: https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.7;

As entidades que nao aceitarem
documentos neste formato, estdo em
desacordo com a Medida Proviséria n°
2.200-2 de agosto de 2001 (Link:
http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/mpv
/antigas 2001/2200-2.htm);

No dia 14 de setembro de 2021, a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade, SMAMUS,
enviou o Oficio n® 821/2021 aos Registros
de Imodveis, informando do procedimento
de assinatura digital adotado pelo
municipio.

17


https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/mpv/antigas_2001/2200-2.htm

Revalidacao - Fracionamento do Solo

Revalidacao do Projeto de Fracionamento do Solo

v" A revalidacdo de projeto de fracionamento do solo podera ser
solicitada nos casos em que expiraram o prazo de 180 dias,
estabelecidos no Art. 31 do Decreto 12.715/00, apds a
aprovacao do projeto de fracionamento sem que este seja
levado a registro.

v Somente poderdo ser considerados como revalidacdo os
projetos aprovados com no maximo 18 meses.

v O projeto poderd ser revalidado no maximo duas vezes.

v Caso ocorra alteracdo na legislacdo podera ser solicitada nova
aprovacao.

Revalidacado - Fracionamento
do Solo é um servico
urbanistico independente no
Portal de Licenciamento

Documentacao Necessaria:

v" Matricula atualizada ou Certiddo do
Registro de Imodveis.

v" Guia de pagamento da Taxa DAM e
comprovante de pagamento.

v Planta de Situacdo proposta com as
edificacbes existentes e planilha de
areas demostrando o atendimento ao
regime urbanistico.

v Planta de Fracionamento Aprovada.

18



Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade

Coordenacao de Gestiao e Monitoramento Urbano
Unidade de Gestao do Desenvolvimento Urbano
Equipe de Aprovacao e Controle da Estrutura Urbana

Prefeitura de
Porto Alegre

Links Gteis e legislacao

Portal do Licenciamento
https://licenciamento.procempa.com.br/

Manual do Protocolo
http://lproweb.procempa.com.br/pmpa/pref

poa/edificapoa/usu_doc/manualprot.pdf

DAM
https://siat.procempa.com.br/siat/ArrEmitir
DAMReceitaEspecificaExibir_Internet.do

PDDUA
Decreto 12.715/2000
Decreto 18.623/2014

Lei Complementar 693/12


https://licenciamento.procempa.com.br/
http://lproweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/edificapoa/usu_doc/manualprot.pdf
https://siat.procempa.com.br/siat/ArrEmitirDAMReceitaEspecificaExibir_Internet.do

