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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ATA DA REUNIAO ORDINARIA
N° 3040/2026

Aos vinte dias do més de maio de dois mil e vinte seis, as dezoito horas, reuniram-se para
Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental —
CMDUA do Municipio de Porto Alegre, de forma hibrida, através da plataforma virtual
Zoom, e na sede da SMAMUS, sob a presidéncia d¢ GERMANO BREMM, Presidente do
CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS:, e na presenca dos:

CONSELHEIROS GOVERNAMENTAIS:

Andréia Teixeira Camisa (1* Suplente) e Rogério Gustavo De Los Santos Ferreira (2°

Suplente), Departamento Municipal de Habitacdo — DEMHAB; Julia Lopes de Oliveira
Freitas (1% Suplente), Empresa Publica de Transporte e Circulacdo — EPTC; Sonia Castro
(Titular), Gabinete do Prefeito — GP; Ivan José da Silva (Titular), Fundacao Estadual de
Planejamento Metropolitano Regional — METROPLAN; Carolina Wallau de Oliveira
Kessler (22 Suplente), Secretaria de Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS; Fernanda Brito da Silveira (Titular), Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdémico — SMDET; Débora Carla Postingher (Titular), Secretaria
Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOI; Carlos Fernando Simdes Filho (1°
Suplente), Secretaria Municipal de Governanca Cidada e Desenvolvimento Rural —
SMGOV; e Eber Pires Marzulo (Titular), Universidade Federal do Rio Grande do Sul —
UFRGS.

CONSELHEIROS NAO GOVERNAMENTAIS:

Marcos Henrique Hahn Calvete (1° Suplente), Associacdo Brasileira de Engenharia

Sanitaria e Ambiental — ABES/RS; Fernando Campos Costa (Titular), Amigas da Terra;
José Rodolfo Pesce Fork (1° Suplente), Associacdo Rio-grandense dos Escritorios de
Arquitetura — AREA; Mauricio Fernandes (Titular), OAB/RS; Paulo Bins Ely (Titular),
CRECI; Nelson Kalil Mousalle (1° Suplente), SERGS; Jorge Larre Lopes (Titular), STICC,;
Ana Claudia Narvaez Bestetti (Titular), Camara de Dirigentes Lojistas de Porto Alegre —
CDL-Porto Alegre; e Lisandra de Lucena Theil (12 Suplente), Sindicato das Industrias da
Construcéo Civil - SINDUSCON.

CONSELHEIROS DA SOCIEDADE CIVIL:
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Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1;
Vanessa Silva Gomes (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Dois — RGP. 2; Jackson
Roberto Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Trés — RGP.
3; Paulo Eduardo Francisco Gadea (Titular), Regido de Gestéo de Planejamento Quatro —
RGP. 4; Luiz Antonio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestédo de Planejamento Seis —
RGP. 6; Lirian Karine S. Nachtigall (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Sete —
RGP. 7; Eldir José Gazzola Antonini (22 Suplente), Regido de Gestdo de Planejamento Oito
— RGP. 8; e Emerson Gongalves dos Santos (Titular), HOCDUA - Temética de Habitacao,
Organizacao da Cidade, Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SECRETARIA EXECUTIVA:

Gabriela Brasil, Secretaria Executiva da SMAMUS; e Patricia Costa, Taquigrafa/Tachys

Graphen.

PAUTA:

1. Abertura;

2. Comunicac0es;

3. Atas

4. Ordem do dia.

Apbs a conferéncia de quorum o Senhor Presidente deu inicio aos trabalhos, as 18h08min.

1. ABERTURA

Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Pessoal, boa noite. S&0 18h08min. Temos
guérum. Declaro oficialmente aberta a nossa reunido ordinaria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Ambiental, desejando a todos uma excelente noite de trabalho, que
a gente consiga evoluir nas nossas pautas, debates. Agradecer novamente a conducgdo dos
trabalhos na minha auséncia pelo nosso vice-presidente, nossos conselheiros. O Zago acho
gue ndo esta presente, a secretaria ndo esta presente, entdo agradecer pela parceria, pela
cooperacdo. Tive que me ausentar uma semaninha e especialmente também acompanhando
nosso processo de aprovacdo da lei de uso e ocupacdo do solo, que tivemos recentemente essa
aprovacdo na Camara de Vereadores. Entdo, realmente um novo momento da cidade que a
gente tende a viver agora a partir da implementacdo dessa legislagdo aqui em Porto Alegre.

Enquanto eu faco a chamada rapidamente, eu consulto se temos inscritos ao periodo de
Péagina 2 de 31



63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
21
92
93

Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

comunicacdo. Quem tiver interesse de fazer o uso da palavra, por favor faca a inscricdo no
chat, enquanto rapidamente eu faco a leitura dos presentes. [Relacdo dos presentes na inicial].
Se faltou alguém, por favor faca o indicativo ali no chat. Inscritos para comunicagédo, temos
conselheiro Felisberto e conselheiro Gomes. Felisberto na ordem. Mais algum conselheiro?
Conselheiro Jackson também presente, vai fazer uso da palavra na comunicagdo. Mais algum
conselheiro gostaria de fazer uso? Se ndo, j& oportunizo entdo, encerramos a inscri¢do para
comunicacdo, por favor faca o registro, nossa secretaria executiva, e de imediato ouvimos o
conselheiro Gomes pelo periodo de 3 minutos. Conselheiro, a vontade.

2. COMUNICACOES

Luiz Antonio Marques Gomes (Titular), RGP. 6 Regido de Gestdo de Planej. Seis: Boa
noite, conselheiros. Boa noite, Presidente. Eu me inscrevi para fazer um registro ndo muito
agradavel, mas alguma coisa que eu presenciei na Camara de Vereadores no Gltimo dia da
votacdo, na quarta-feira, e que realmente foi um espetaculo dentro da Cadmara de Vereadores
de horror. Uma vereadora estava fazendo um aparte, entusiasmada e falando coisas da
politica, o que é normal 14, da politica partidaria, da politica setorial, das questdes ideoldgicas
e tal, e um vereador, homem, Mauro Pinheiro, arrancou 0 microfone da vereadora. Uma
atitude que chocou inclusive o Moisés, que estava presidindo a mesa, ficou chocado com
aquilo ali, ndo tinha como ndo se chocar. E eu registro o seguinte: que aquilo ali foi uma acéo
absolutamente estUpida, machista, misogina, porque se fosse 0 Robaina que estivesse falando,
fosse qualquer outro homem que estivesse falando, aquele vereador ndo retiraria o microfone
da pessoa. Entéo, eu quero deixar registrado aqui porque eu fiquei indignado, tanto que logo
depois fui embora. Fui 14 para ver uma discussao de alto nivel, que achei que ia ter, que nao
teve, e vejo e presencio essa situacdo da estupidez humana do vereador Mauro Pinheiro
retirando o microfone do aparte que fazia a vereadora Juliana de Souza. E repito: uma
situacdo machista, misogina, porque se fosse um homem, ele ndo faria isso, de arrancar o
microfone da moca e interromper a manifestacdo dela. Feito o registro, ndo poderia ficar
calado frente a isso que eu presenciei, essa vergonhosa atitude na Camara de Vereadores de
Porto Alegre, que estava discutindo a nossa revisao do Plano Diretor, votando o final, a etapa
mais importante. Alids, as vezes que eu estive na Camara, com todo o respeito, perderam
muito pela discussdo que nés fizemos nas mais de 200 oportunidades que tivemos de discutir

com a populacdo, com a comunidade, entre nés. O nosso nivel de discussdo, felizmente, esta
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em um outro nivel, estd em um outro patamar, o nivel de discussdo com as comunidades,
outro patamar, outro tipo de discussdo, objetiva, concreta, de fundamento. L4 a gente sabe o
que aconteceu, se passou 0 plano, basicamente as alteracbes que houveram nao
desconfiguraram, ainda bem, e ainda bem que nds botamos 14, que a prefeitura colocou 14 e a
gente participou, de um bom projeto para o desenvolvimento da cidade. Presidente, para
comegar e no seu retorno ao conselho aqui, com essa manifestagdozinha bem levezinha. Esta
bueno? Boa noite, vamos para uma boa reunido para todo mundo. Germano Bremm,
Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Boa noite, Conselheiro Gomes. Obrigado pela manifestagéo.
Vamos ouvir na sequéncia o Conselheiro Felisberto inscrito. Felisberto Seabra Luisi
(Titular), RGP. 1 Regido de Gestdo de Planej. Um: Boa noite. Eu ia tratar desse assunto
gue o Gomes falou. Foi um ato covarde de um vereador sem compostura e que deveria ir para
a comissao de ética para avaliar a atitude de uma vereadora que estava dando um aparte,
mesmo que nao gostasse, poderia ter usado o aparte para contestar e ndo agredir a vereadora,
porque aquilo foi uma agressdo de arrancar o microfone. Mas eu me inscrevi
fundamentalmente para isso, mas queria aproveitar o que o0 Gomes falou e queria dizer que foi
um ato covarde. Nao se surpreendam também que, além disso, teve um vereador que usou,
sem permitir, um ex-vereador votar em seu lugar, o Jessé Sangalli. E pasme, ndo vai ter
nenhuma atitude contra o vereador que permitiu que uma pessoa que nao € vereador votasse
por ele no ultimo dia na lei de uso e ocupacdo do solo. Para mim, entrei com uma
representacdo pedindo providéncia sobre esse fato, que para mim é gravissimo, independente
de que isso ndo alterasse o resultado, mas foi uma atitude que ndo condiz com a postura
daquela casa. Com relacdo as discussdes que houveram no Plano Diretor, quero dizer,
primeiro, que o férum de entidades apresentou varias emendas no sentido de qualificar o
projeto, apesar de nds sermos contrariedade sobre o desmembramento da lei do uso e
ocupacédo do solo do Plano Diretor, das diretrizes e das estratégias do plano. Mas é o que a
Céamara aprovou, a gente respeita, € uma decisdo, mas ha uns absurdos de ndo aprovar uma
emenda que protegeria a zona sul e extremo sul, que era uma emenda fundamental, ja que
existe recurso para fazer na protecdo da restinga, do extremo sul, do Lami, que ndo foi
aprovado com o ndo atendimento de uma demanda de uma protecdo que ficara desprotegida.

E o ninho vem ai, espero que ndo seja tdo grave, que haja condicdes, apesar de que o prefeito
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e o secretario foram viajar a Nova York, devem trazer experiéncias fantasticas daquele pais.
Eu teria ido a China, que era uma outra viagem muito mais interessante, mas enfim, cada um
escolhe o pais que Ihe convém. Quero lamentar sé que deveria ter ido a China, que tem dado
exemplo para 0 mundo de desenvolvimento com olhar na protecdo do meio ambiente. Mas é
iss0, € 0 que nGs vamos ver o plano. Espero que nds estejamos errados, o plano que vai ser
aprovado vai descaracterizar a nossa cidade, n6s teremos problemas gravissimos de
infraestrutura, de mobilidade urbana. Isso vai ficar registrado aqui, ainda bem que esta
registrado, tem ata, e vocés vao poder cobrar daqui a 5 anos. Olha que eu estou dando um
prazo de 5 anos, talvez seja antes. A infraestrutura de Porto Alegre n&o suporta o adensamento
em qualquer regifo. E lamentavel o que esta se aprovando hoje com prédios e, além disso,
havera o afundamento de determinadas regides. E importante ver isso, o estudo geoldgico,
geotécnico de regides é fundamental ser feito, principalmente na beira do lago ou rio Guaiba.
Era isso, uma boa noite. Antes, finalizando, ha um gravissimo atentado a uma comunidade do
Quilombo Lemos. E lamentavel o que estd acontecendo ali com o benepléacito da
administracdo de Porto Alegre, os grupos econémicos de Porto Alegre violentando um
quilombo que tem protecao federal. E uma vergonha o que esta acontecendo ali, é lamentéavel,
e digo: isso mancha a democracia de Porto Alegre, mancha a nossa histéria e € uma violéncia
com uma comunidade que ndo merecia. S&o 0s grupos econémicos que se acham donos dessa
cidade, e eles ndo sdo donos. Eles passardo, nds passarinho. Obrigado e uma boa noite.
Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Também obrigado, conselheiro Felisberto, pela
manifestacdo. Vamos na sequéncia ouvir o Conselheiro Jackson inscrito. Jackson R. Santa
Helena de Castro (Titular), RP. 3 Regido de Gestao de Planej. Trés: Boa noite a todos, a
todas e a todos, especialmente ao senhor presidente. Bom retorno ai. Fique sabendo que vocé
foi muito bem representado pelo nosso Conselheiro Zago. Mas eu também gostaria de
registrar que, embora esteja muito feliz com a aprovacdo do plano, alguns episodios
mancharam esse momento democratico na nossa Camara Municipal, infelizmente. Tanto esse
que o Gomes citou muito bem, como outros que eu presenciei e inclusive fui participado de
alguns desagradaveis 1a. Mas faz parte do jogo, a democracia, infelizmente, ou felizmente,
estamos amadurecendo democraticamente porque o Brasil € um pais novo ainda. Mas, enfim,

0 registro seria principal porque para nés, para mim e alguns colegas ai que participaram
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dessa revisdo desde 2019, muito nos orgulha ter visto o trabalho ter sido aprovado, um
trabalho técnico, trabalho discutido em comunidades, eu discuti na minha comunidade, ao
qual tenho muito prazer de representar, e embora alguns digam que ndo houve, houve, temos
documentos, temos sessoes, tivemos audiéncias, tivemos fotos, tivemos todos os registros
necessarios, estdo la no portal do Plano Diretor da SMAMUS. E sobre Nova York, eu
discordo um pouquinho do ndo totalmente do colega Felisberto, mas a China também tem
boas experiéncias nesse sentido e o Japdo entdo nem se fala, Germano, talvez como sugestdo
para uma proxima ida. Mas Nova York € um grande passo até pelo movimento que se vive la.
Era isso, um bom trabalho para todos nés ai. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade -
SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Jackson, pela manifestacdo também. Queria compartilhar
com o Felisberto que eu tive também ja na China buscando experiéncia, entdo fui a China,
agora para Nova York, quem sabe no futuro no Japdo também. Tudo que tem de bom no
mundo, afinal de contas sdo experiéncias, sdo cidades, referéncias, a gente tem que olhar,
naturalmente sob a nossa perspectiva, tentar na medida do possivel trazer para as nossas
experiéncias, adequar. Mas foi muito rica a oportunidade Ia porque eles manejam muito bem
0s instrumentos urbanos, assim ndo tem tanto essa coisa as vezes que nés aqui ficamos muito
na ideologia discutindo os pontos de vista, sdo muito praticos, olha, precisa fazer espaco
publico. Tem o0s processos participativos, e ai difere um pouco da experiéncia da China, em
Shanghai, que fazem obras maravilhosas de infraestrutura, lindas, rapidamente, mas assim nao
tem 0s processos participativos, todo o debate, a ddvida até que eu tirei, na verdade, como é
que funcionou aqui esse debate com relagdo ao 6rgdo, ndo, € isso, é a obra e a obra acontece
onde tiver que acontecer e ndo tem nenhum questionamento. Entdo, sdo experiéncias que a
gente tem que ir avaliando, tentando trazer para a nossa realidade, enfim, avangando.
Senhores conselheiros, passamos diretamente a nossa pauta ao item 4.19, considerando a
evolucdo que ja tivemos nos altimos dias. Vamos ver, acho que o Mauricio tem uma questdo
de ordem ali. Gostaria de falar? Liberado. Mauricio Fernandes (Titular), OAB/RS: Néo, eu
ndo sei se ja acabou para as comunicacfes iniciais ali, seria nessa pauta, talvez eu tenha
perdido o tempo da inscricdo, Presidente. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade -

SMAMUS: Perfeito. Mas enfim, pode complementar, a gente encerrou ali, mas como
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estamos com tempo. Mauricio Fernandes (Titular), OAB/RS: Né&o, s6 para repercutir, foi
falado ai duas questOes, a questdo de cassar a palavra de vereador, e é Gbvio que isso €
inadmissivel, mas a gente vive isso no Brasil j& ha muito tempo, entdo o que foi feito na
Cémara de Vereadores de Porto Alegre, que deve ser repreendido, tem acontecido diariamente
no Congresso Nacional. O exemplo que eu dou é o pré-candidato ao Senado Marcel Van
Hattem que esté sofrendo a suspensdo do mandato, esta sofrendo diversos processos por falar
na tribuna, enfim. Entdo, o que esta acontecendo em Porto Alegre vem do mau exemplo de
Brasilia, e quando a gente percebe essas coisas, a gente tem que entender que 0 pau que bate
em Chico também bate em Francisco, e isso é negativo para a democracia. E sobre a China, 1a
a minha esposa trabalha para o governo chinés ha uns 15 anos, ai a gente conhece bastante, e
& € como o Presidente falou, ndo tem participacdo nenhuma, simplesmente a decisdo €
tomada pelo Partido Comunista, e quem for contra é punido, e o regime de trabalho la é 7 por
7, cada 15 dias tem uma folga ali, entdo eu ndo vejo a China como exemplo democréatico. S6
para ficar o registro, obrigado. Germano Bremm (Presidente), CMDCA e Secretério
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito.
Obrigado, Conselheiro Mauricio, pela contribuicdo também aqui ao debate. VVamos evoluir
entdo na nossa pauta. O item 4.19 é uma alteracdo de gravame de tracado viario de relatoria
do DEMHAB. Ele foi enviado em 13/04/2023. Temos hoje entdo a apresentacdo pela equipe
de planejamento e, na sequéncia, o relato. Temos ja a disposicdo o relato aqui conosco?
Perfeito. Entdo, vamos ouvir a nossa equipe do planejamento, conselheira Carolina Kessler,
para nos explicar um pouco do que se trata e ai, na sequéncia, oportunizamos para o relato.

4. ORDEM DO DIA

Carolina Wallau de Oliveira Kessler (2° suplente), SMAMUS Sec. Mun. do Meio Amb.
Urbanismo e da Sust.: Boa noite a todos. Eu agora vou apresentar para VOCES 0 processo
24.0.000142959-7. E uma minuta de resolucio para alteracio de gravame de tracado viario no
bairro Vila Nova, na Regido de Gestdo de Planejamento 6, nessa parte do interior do
quarteirdo. Entdo, € uma solicitacdo de alteracdo de gravame de tracado viario do Plano
Diretor na Rua Catarino Andreatta, 245, Macrozona 5, Unidade de Estruturacdo Urbana 20,
bairro Vila Nova. O requerente: Fernando Bertuol. No documento de justificativa para
alteracdo de gravame, consta o seguinte: que, conforme levantamento topogréfico anexado

(situacdo atual e situacdo proposta), solicitamos a alteracdo da diretriz sobre a matricula
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16.471 da 3? Zona para dar sequéncia a Rua Coronel Frederico Carlos Gomes, melhorando o
fluxo do transito quando a diretriz for executada. A diretriz ainda ndo esta gravada no Plano
Diretor, o que facilita a alteracdo. O tracado atual da diretriz esta sobre prédio onde funciona
uma clinica do Hospital Vila Nova, que precisa ser regularizada. A equipe de estudos urbanos
fez a sua andlise considerando que atualmente o tracado da referida diretriz incide sobre
prédio de clinica do Hospital Vila Nova, situacdo observada no local via imagem de satélite
do Google Maps e sobreposicdo com o mapa do Plano Diretor. A solicitacdo do requerente
apresentou proposta de ajuste no gravame viario, objetivando a possibilidade de regularizacédo
da edificacdo, hoje parcialmente atingida. Do ponto de vista da estruturacdo viaria, esta
equipe considerou que a proposta apresentada pelo requerente ndo acarreta prejuizos e,
inclusive, configura uma melhor continuidade do prolongamento da Rua Coronel Frederico
Carlos Gomes ao alinhar as esquinas e o eixo das vias. Nesse sentido, nada temos a opor
guanto a alteracdo e confeccionamos minuta de resolucdo a ser apreciada pelo CMDUA. A
PGM, através da informacdo da PMS 6 2034 de 2025, analisou o processo e colocou 0
seguinte: que consta parecer técnico da area técnica competente da SMAMUS que, analisando
a justificativa, documentacdo, manifestou-se pela viabilidade de alteracdo, uma vez que a
proposta apresentada pelo requerente ndo acarreta prejuizos, bem como configura uma
melhoria na continuidade do prolongamento da Rua Coronel Frederico Carlos Gomes ao
alinhar as esquinas e o eixo das vias. Desta feita, ndo havendo nenhum impedimento de ordem
técnica, qual seja urbanistica, ndo verifico também impedimento juridico para o
prosseguimento do feito. A minuta de resolugdo tem como proposta: alteracdo de gravame de
tracado viario da diretriz 5181, CTM 7967012, no trecho entre a Rua Catarino Andreatta e a
Rua Brigadeiro Leonardo Teixeira Collares, na Macrozona 5, Unidade de Estruturagéo 20, no
bairro Vila Nova, conforme os anexos 1 e 2. A presente resolucéo... justificativa: a presente
resolucdo é oriunda do processo SEI 24.0.000142959-7, que trata de requerimento de
particular, documento 31451986, para alteracdo do gravame da diretriz 5181. O tragado da
referida diretriz incide parcialmente sobre prédio de clinica do Hospital Vila Nova. E possivel
observar o prédio executado no local via imagem de satélite do Google Maps. A solicitacdo
do requerente apresentou proposta de ajuste no gravame viario, objetivando a possibilidade de
regularizacdo da edificacdo, hoje parcialmente atingida. Do ponto de vista da estruturacdo

viaria, a Unidade de Estudos Urbanos considerou que a proposta apresentada pelo requerente
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ndo acarreta prejuizos a mobilidade e, inclusive, configura uma melhor continuidade do
prolongamento da Rua Coronel Frederico Carlos Gomes ao alinhar as esquinas e 0 eixo das
vias, ndo se opondo, portanto, a alteracdo do gravame. Aqui, entdo, a gente pode ver a
situacdo existente, onde ela vem reta e depois inclina, ela ndo da essa continuidade para a via
oposta, e aqui, entdo, essa conexao que desatinge, o prédio da clinica do Hospital Vila Nova.
Obrigada. Germano Bremm (Presidente), CMDCA e Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Também obrigado. Obrigado,
Conselheira Carolina, por nos trazer aqui um pouco dos esclarecimentos do que trata essa
alteracéo de gravame de tracado. Passamos de imediato ent&o a ouvir a relatoria, relatoria do
DEMHAB, com a conselheira Andréia. Andréia Teixeira Camisa (1° suplente), DEMHAB
Deptro. Municipal de Habitacao: Peco licenca para compartilhar a tela. Passo ao relato. O
processo trata de solicitacdo de alteracdo de gravame de tracado viario da diretriz 5181 sobre
uma matricula, matricula 16471. Ela fica no trecho da Rua Catarino Andreatta e a Rua
Brigadeiro Leonardo Teixeira Colares, no Bairro Vila Nova. Ali na imagem da para ver que a
gente tem em vermelho a area em questdo, esse trecho onde ha a solicitacdo de alteracdo do
gravame. A referida diretriz ndo esta gravada no PDDUA e o seu tracado atual esta incidindo
parcialmente sobre uma edificacdo do Hospital Vila Nova. Com isso, o requerente solicita o
ajuste do gravame viario visando viabilizar a regularizacdo dessa edificacdo que hoje se
encontra sobre esse gravame de tracado. Eu fiz um destaque na imagem da situacdo atual
dessa diretriz. Em vermelho é a diretriz proposta atualmente, e em amarelo é o prédio do
hospital e a situacdo que se encontra atualmente de incidéncia do prédio sobre a diretriz. Na
proxima imagem, entdo, a proposta de alteracdo. Em vermelho agora, a gente tem 0 novo
tracado proposto, e em amarelo o tracado existente do gravame. A situacao proposta seria essa
em verde, o tracado ajustado, e ali em amarelo como ficaria com relacdo ao prédio,
permitindo a possibilidade de regularizacdo dessa edificacdo. Reafirmando o que ja foi
mencionado, a Unidade de Estudos Urbanos considerou que a proposta apresentada pelo
requerente ndo acarreta prejuizos a mobilidade, inclusive configura uma melhor continuidade
do prolongamento da rua ao alinhar as esquinas e o eixo das vias. A Procuradoria-Geral do
Municipio também ndo verificou nenhum obice juridico ao procedimento do feito.
Considerando o que foi apresentado, o exposto pelas unidades, essa conselheira manifesta-se

favoravel ao ajuste desse gravame pleiteado. E isso. Germano Bremm, Presidente do
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CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Perfeito, obrigado, Conselheira Andréia. Conselheiro Gomes, quer fazer o uso da
palavra? Por favor, fique a vontade. Luiz Anténio Marques Gomes (Titular), Regido de
Gestéo de Planejamento Seis — RGP 6: Boa noite novamente, conselheiros. Essa situacao é
aqui na minha regido e eu ndo vou pedir vista para ndo alongar mais o0 processo, porque é uma
expectativa muito grande dessa possibilidade de melhoria. Como a proposta € muito clara s6
no sentido de livrar, uma situacdo muito complicada que seria para o Vila Nova, o Hospital
Vila Nova, fazer a demolicdo de um imovel, que a gente sabe o0 quanto é caro, e isso ndo
prejudica em nada a vizinhanca ou qualquer coisa do género. Entéo, eu considero que seja um
ajuste positivo, necessario e pacifico. A Regido 6 ndo vai pedir vista e eu pediria que 0s
colegas, se possivel, também ndo pedissem para que nds toquemos esse processo adiante.
Obrigado. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito, Conselheiro Gomes,
conselheiro da regido. Vamos ouvir o Conselheiro Jackson. N&o, Felisberto antes. Felisberto
Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Secretério, néo,
eu fiquei com uma davida. Eu ndo sei se esse deslocamento desse gravame ndo impacta outras
habitacOes, outras areas ali. Me parece que tem uma vegetacdo l& atrds do hospital, entdo eu
fiquei na divida, eu queria maiores esclarecimentos. Também ndo vou pedir vista. S isso me
passou pelas imagens que eu vi aqui. E isso. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade -
SMAMUS: Vamos ouvir o Conselheiro Jackson também e dai eu oportunizo tanto a relatora
qguanto a Carolina. Jackson R. Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestdo de
Planejamento Trés — RGP 3: Eu acho que, como conselheiro regional, a minha manifestacao
vai de total apoio ao conselheiro da regido, até porque, se tratando de equipamento de saude
desta cidade, a gente tem que tentar agilizar ao maximo as aprovagoes, seja la da ampliacéo
do HPS que discutimos tanto no passado, e outras questdes, até porque, como todos sabemaos,
a saude tem sofrido muito nessa cidade. Ent&o, o quanto antes a gente aprovar certas questoes
que venham a beneficiar a populacdo diretamente, e o Vila Nova faz muito bem isso ndo so
para Porto Alegre, mas para a Regido Metropolitana, fica 0 meu registro. Obrigado,
Presidente. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio

Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Jackson.
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N&o sei se Carol eventualmente quer complementar ou a Andréia, figuem a vontade. Andréia
Teixeira Camisa (12 Suplente), Departamento Municipal de Habitacdo -
DEMHAB: Acho que eu consigo esclarecer. Vou compartilhar novamente, acho que ilustra
melhor. Acho que essas imagens conseguem esclarecer a situacdo. Essa alteracdo de gravame,
ela impacta hoje sobre uma area que é utilizada como estacionamento, entdo o novo tragado
incidiria na area de estacionamento. A imagem de cima, a imagem de satélite, estd demarcada
a edificacdo em amarelo e o tracado do gravame atual. Na imagem de baixo, da para ver entdo
como que esse novo tracado se comportaria. Ele incidiria na area de estacionamento da
propriedade. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito, obrigado, Andréia. N&o
sei se tem mais alguma duvida, conselheiros. Ndo? Podemos evoluir entdo ja para, se alguém
quer continuar discutindo. Sendo, eu de imediato inicio 0 processo de votacdo. Expediente
novamente retomando, 4.19 é a nossa pauta, 0 processo 24.00001429597, alteracdo de
gravame de tracado viario. A conselheira relatora, conselheira Andréia, ja fez o seu relato,
relato favoravel. Recolhido esse voto, passo a ouvir a Conselheira Julia, representante da
EPTC, como vota? Favoravel ou contrario ao relato favoravel? PERIODO DE VOTACAO:
Julia Lopes de Oliveira Freitas (12 Suplente), Empresa Publica de Transporte e

Circulacdo — EPTC: Boa noite, favoravel. Sénia Maria dos Santos Castro (Titular),
Gabinete do Prefeito — GP: Boa noite a todos, também favoravel ao relato. lvan Jose da
Silva (Titular), Fundacdo Estadual de Planejamento Metropolitano e Regional -
METROPLAN: Boa noite a todos, favoravel, Presidente. Carolina Wallau de Oliveira
Kessler (22 Suplente), Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Urbanismo e da
Sustentabilidade — SMAMUS: Voto favordvel. Fernanda Brito da Silveira (Titular),
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo — SMDET: Boa noite a
todos, acompanho a relatora, favoravel. Débora Carla Postingher (Titular), Secretaria
Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOI: Favoravel. Carlos Fernando Simdes Filho
(1° Suplente), Secretaria Municipal de Governanga Cidada e Desenvolvimento Rural —
SMGOV: Favoravel. Marcos Henrique Hahn Calvete (1° Suplente), Associacdo
Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental — ABES/RS: Favoravel. Fernando
Campos Costa (Titular), Amigas da Terra — AMIGAS DA TERRA: Abstencdo. José

Rodolfo Pesce Fork (1° Suplente), Associacdo de Arquitetos e Escritorios de Arquitetura
Péagina 11 de 31



342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372

Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

— AREA: Favoravel. Paulo Bins Ely (Titular), Conselho Regional de Corretores de
Imoveis — CRECI: Acompanho a relatora, voto favoravel. Nelson Kalil Moussalle (1°
Suplente), Sociedade de Engenharia do Rio Grande do Sul — SERGS: Favoravel. Jorge
Larre Lopes (Titular), Sindicato dos Trabalhadores nas Industrias da Construcdo Civil
de Porto Alegre — STICC: Favoravel. Ana Claudia Narvaez Bestetti (Titular), Camara de
Dirigentes Lojistas de Porto Alegre — CDL POA: Voto favoravel. Lisandra de Lucena
Theil (1* Suplente), Sindicato das Industrias da Construcdo Civil no Estado do Rio
Grande do Sul — SINDUSCON: Favoravel. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de
Gestdo de Planejamento Um — RGP 1: Abstencdo. Germano Bremm, Presidente do
CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Abstengdo do conselheiro Felisberto. Conselheira Vanessa, acho que nédo esta
mais conosco, a conselheira. Conselheiro Jackson, ja havia adiantado o voto de favoravel.
Jackson R. Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestédo de Planejamento Trés —
RGP 3: Acompanho a relatora pelo que ja relatei antes. Paulo Eduardo Francisco Gadea
(Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP 4: Meu voto é favoravel.
Luiz Anténio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Seis — RGP
6: E favoravel. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, conselheiro. Conselheira
Lirian, abstencdo da conselheira, registrou ali no chat. Conselheiro Emerson. Emerson
Goncalves dos Santos (Titular), OP-HOCDUA: Boa noite, Presidente. Acompanho a
relatora, favoravel. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de
Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, conselheiro
Emerson. Temos 20 votos favoraveis, 3 abstencdes, nenhum voto contrario. Nesse sentido,
APROVADO O ITEM 4.19 da nossa pauta hoje. Passamos de imediato ao item 4.20, o
expediente 25.00000107207-5. Ele trata de um desgravame também de area, descolamento e
gravame de equipamento comunitario. A relatoria é da Metroplan. Vamos ouvir a equipe de
planejamento e depois a relatoria. J& estd com o quérum para relatar? Ja temos o relato
encaminhado aqui da Metroplan, vou pedir para a Carol fazer a apresentacdo e depois a gente
ouve a relatoria. Carolina Wallau de Oliveira Kessler (22 Suplente), Secretaria Municipal
do Meio Ambiente, Urbanismo e da Sustentabilidade — SMAMUS: Certo. Ent&o, esse € 0

processo 25.00000107207-5. E uma minuta de resolucdo de desgravame de area de escola e
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gravame de equipamento comunitario. Fica no Bairro Jardim Floresta, na Regido de
Planejamento 2. Aqui, entdo, € possivel ver nessa marcacdo, no amarelo claro, o gravame em
questdo. Desgravame de area de escola e gravame de equipamento comunitario na Avenida
Sertorio, 4482, na macrozona 2, unidade de estruturacdo 44, Bairro Jardim Floresta.
Requerentes SMAP e SMED através do SEI 23.0000159916-0. Despacho da Diretoria de
Planejamento Urbano trata o presente de imovel localizado na Avenida Sertério, 4482, Bairro
Jardim Floresta, antiga Escola Estadual de Ensino Fundamental Professor Ernesto Tocchetto,
no qual consta gravame de escola e que sera utilizado pela Secretaria Municipal de Saude para
implantagcdo do projeto do CERTA Mais. Foram considerados despachos da SMAP e da
SMED. Entdo, se encaminhou o presente para a Unidade de Estudos Urbanos para que seja
aberto o processo SEI especifico para a tramitacdo de minuta de resolucdo de desgravame de
escola e gravame de equipamento comunitario saude. A equipe de estudos urbanos colocou
que trata de interesse da Secretaria da Salde no imodvel situado na Avenida Sertorio, 4482,
antiga Escola Estadual de Ensino Fundamental Professor Ernesto Tocchetto, para construir
um centro especializado em reabilitacdo de acordo com a Politica Nacional de Atencédo
Integral & Satde da Pessoa com Deficiéncia, instituida através da Portaria GM/MS ndmero
1526 de 11 de outubro de 2023. Consta parecer favoravel da Secretaria da Educacdo a
alteracdo de gravame da area de escola para gravame de equipamento comunitéario
considerando o interesse publico do projeto CERTA Mais. Sendo assim, esta equipe propde a
alteracdo do gravame através da referida minuta. A PGM, através da informacdo da PGMSC
5462 de 2025, se manifesta: 0 processo trata de andlise por esta PGMSC da minuta de
resolucdo encaminhada conforme despacho 36764135 acompanhada do parecer técnico
36380929, que apresentou a proposta de alteracdo do gravame de area de escola para
equipamento comunitario. A demanda é originada do processo SEI 23.0.000159916-0 relativo
ao imovel situado na Avenida Sertorio, 4482, Bairro Jardim Floresta, antiga Escola Estadual
de Ensino Fundamental Professor Ernesto Tocchetto. A Secretaria Municipal da Saude
manifestou interesse publico na &rea para implantacdo de um centro especializado em
reabilitacdo no ambito da Politica Nacional de Atencdo Integral a Saude da Pessoa com
Deficiéncia. A Secretaria Municipal de Educacdo emitiu parecer favoravel a alteracdo do
gravame considerando o interesse publico e a compatibilidade da destinacdo do imdvel. A

equipe de estudos urbanos propds a alteracdo do gravame por meio de minuta enviada,
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reconhecendo a adequacéo da classificagdo como equipamento comunitario face a destinacao
pretendida. A minuta encaminhada prevé o desgravame da area com gravame de escola,
estabelecimento de gravame de equipamento comunitario no quarteirdo 29 da macrozona 2,
UEU 44, Bairro Jardim Floresta, conforme os anexos. H4, portanto, motivagdo administrativa
suficiente, documentada e pronunciamentos dos Orgdos intervenientes. Interesse publico
claramente demonstrado pela Secretaria da Salde para implantacdo de servi¢o previsto em
norma federal, concordancia expressa da Secretaria de Educacdo quanto a retirada do gravame
de escola e analise técnica da equipe de estudos urbanos sem apontar impedimentos
urbanisticos ou conflitos com estruturacdo viaria. A redacdo constante da minuta contém
identificacdo correta do objeto, que é a alteracdo de gravame, a descricdo do quarteirdo,
anexos que delimitam o gravame proposto e justificativa que corresponde exatamente ao
conteddo do parecer técnico. Considerando a competéncia do CMDUA para a matéria, a
adequacao urbanistica apontada pela equipe de estudos urbanos, a manifestacdo favoravel da
SMED, o interesse publico caracterizado pela implantacdo do CER pela SMS e a coeréncia
entre minuta e documentos técnicos, ndo ha Obices para 0 prosseguimento do trdmite. A
minuta de resolucdo tem como proposta: desgravame de area de escola e gravame de
equipamento comunitario no quarteirdo 29 na macrozona 2, UEU 44, Bairro Jardim Floresta,
conforme os anexos 1 e 2. Justificativa: a presente resolucdo € oriunda do processo SEI
23.0.000015999-6, que trata de interesse da Secretaria Municipal da Satude no imdvel situado
a Avenida Sertério, 4482, Bairro Jardim Floresta, antiga Escola Estadual de Ensino
Fundamental Professor Ernesto Toqueto, para construir um centro especializado em
reabilitacdo, de acordo com a Politica Nacional de Atencéo Integral a Salde da Pessoa com
Deficiéncia, instituida através da portaria GM/MS numero 1526, de 11 de outubro de 2023.
Consta parecer favoravel da SMED a alteracdo do gravame de &rea da escola para gravame de
equipamento comunitario, considerando interesse publico no projeto CERTA mais. Sendo
assim, a Unidade de Estudos Urbanos da SMAMUS prop6s a alteracdo do gravame de
equipamento através do processo SEI 25.0.000107207-5. No anexo 1 estd marcado aqui,
entdo, a area de escola e no anexo 2 a area, entdo, para saude. Obrigada. Ivan Jose da Silva
(Titular), METROPLAN - Fundacdo Estadual de Planejamento Metropolitano
Regional: Boa tarde a todos. Trazendo o parecer do processo SEI 25.0.000107207-5, que se

trata de um desgravame de area de escola e gravame com equipamento comunitario no
Péagina 14 de 31



435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465

Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

quarteirdo 29, da macrozona 2, UEU 44, Bairro Jardim Floresta. Entdo, da justificativa: a
presente resolucdo € ordinaria do processo SEI 23.0.000015999-6, que trata do interesse da
SMS no imovel situado na Avenida Sertorio, 4482, Bairro Jardim Floresta. Antiga Escola
Estadual de Ensino Fundamental Professor Ernesto Toqueto. Para construir um centro de
especializacdo em reabilitacdo, CER, de acordo com a Politica Nacional de Atencdo Integral a
Saude de Pessoa com Deficiéncia, PNAIPSD, instituida através da portaria GM/MS ndmero
1526, de 11 de outubro de 2023. Consta parecer favoravel da SMED, alteracdo de gravame de
area de escola para gravame de equipamento comunitario, considerando o interesse publico do
projeto CERTA mais. Analise técnica da EEUA sem apontar impedimento urbanistico ou
conflito com a estruturagdo viaria. Considerando a competéncia deliberativa do CMDUA para
a materia, a conformidade urbanistica atestada pela EEUA, a manifestacdo favoravel da
SMED, bem como o relevante interesse publico construido pela implantacdo do centro de
especializacdo em reabilitacdo, CER, pela SMS, verifica-se a inexisténcia de 6bice técnico ou
urbanistico a solicitacdo apresentada. Adicionalmente, consta-se que a medida ndo implica
prejuizo a estruturacdo urbana, nem a dindmica da mobilidade local. Diante do exposto, a
Metroplan manifesta parecer favoravel ao pedido de desgravame de éarea originalmente
destinada a equipamento escolar e a instituicdo de novo gravame como equipamento
comunitario localizado no quarteirdo 29, macrozona 2, UEU 44, Bairro Jardim Floresta.
Obrigado. Germano Bremm (Presidente), CMDUA: Ta bem. Perfeito. Obrigado,
Conselheiro lvan. Conselheiro Jackson, quer fazer o uso da palavra? Jackson R. Santa
Helena de Castro (Titular), RP. 3 — Regido de Gestdo de Planejamento Trés: Presidente,
eu vou tirar o meu cracha de conselheiro neste momento e vou falar como morador da regido.
E com grande satisfacdo eu vejo que esta sendo feito alguma coisa naquele predio que foi
abandonado ha alguns anos e serviu de moradia, ocupagdes irregulares e que gerou
criminalidade, drogas, prostituicdo e dentre outros. Entdo, com alegria eu ja registro aqui 0
meu voto favoravel ao projeto, até porque, como eu disse no projeto anterior, em se tratando
de questdo de saude, eu entendo que a gente tem que olhar com muito mais atencéo e carinho
0S nossos processos. Era isso. Obrigado. Germano Bremm (Presidente),
CMDUA: Obrigado, Conselheiro Jackson. Mais alguém gostaria de discutir? Sendo ja
podemos entrar em votagdo. Ja temos ali uma manifestacdo no chat favorével do Conselheiro

Mauricio, do Conselheiro Carlos Simdes também. E ndo havendo mais inscritos para debater.
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Conselheiro Calvete pede vista. O senhor, Conselheiro Calvete, quer complementar alguma
coisa? Marcos Henrique Hahn Calvete (1° suplente), ABES/RS - Associacdo Brasileira
de Engenharia Sanitaria e Ambiental: Quero analisar o processo, Secretario. Germano
Bremm (Presidente), CMDUA: Estd bem. Em havendo solicitacdo de relato de vista,
obrigatoriamente, 0 nosso regimento prorroga a discussao para a proxima semana do presente
expediente, oportunizando-se o relato de vista do Conselheiro Calvete. Perfeito, conselheiros.
Concluido na ordem cronoldgica de distribuicdo da nossa pauta, retornamos para o inicio e,
uma vez superados 0s processos que estdo em diligéncia, a gente ja passa imediatamente ao
4.12, o expediente 25.0.000087923-3, é um desgravame de passagem de pedestre também na
Regido 3. Relatoria do processo redistribuido da GP, Conselheira Sonia. N&o sei se esse
processo ja foi apresentado. Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva),
SMAMUS: Ele foi, Presidente, no dia 08 de abril pela Vaneska. Germano Bremm
(Presidente), CMDUA: Entdo, eu vou pedir, como nés ja estamos com o relato, da
Conselheira Sénia aqui presente. Ndo sei se a conselheira Sénia prefere ja fazer o relato ou
prefere ouvir... SGnia Maria dos Santos Castro (Titular), GP — Gabinete do Prefeito: Ndo,
Secretério, eu ja posso fazer o relato porque o meu relato € bem simples, entdo ja tenho
condigOes de fazer, ndo tem problema. Germano Bremm (Presidente), CMDUA: Ah, sim.
Perfeito. Sénia Maria dos Santos Castro (Titular), GP — Gabinete do Prefeito: Bom,
entdo, eu entendo que € um processo bem simples, mas vou fazer o meu relato breve para
explicar bem a situacdo. Este relato se refere ao processo SEI 25.0.0000087923-3. O assunto é
um desgravame de uma passagem, passagem 12, 1a no Jardim Dona Leopoldina 2. E um
trecho dessa passagem de pedestres compreendido entre a Rua Vereador Terésio Meirelles e a
Rua José Ernesto Nedel, com a exclusdo... como havia essa passagem, existiam dois
quarteirdes, entdo vai haver a exclusdo de um dos quarteirGes e ficaram todos englobados no
quarteirdo 123 na macrozona 3, UEU 80. E ai eu destaco as seguintes informacGes que eu
entendo importantes para o melhor entendimento do processo. Aqui tem uma plantinha, entéo,
onde esta demarcada ali qual é a area que seria ja feito o desgravame. Essa planta indica, ela
estd no despacho da propria Secretaria de Administracdo e Patriménio, confirmando que ja
houve a alienagdo desta passagem de pedestres entre essas duas ruas que ja citei e que
tramitou através do processo nimero 001.034951.08.3. Entdo é um processo de 2008, ja € um

processo mais antigo. Aqui eu abro para umas observagdes assim: neste processo, eu dei uma
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olhada neste processo, ele tramita nele, tramitou a alienacdo dessa passagem e foi feita, assim,
ao longo do processo, o0 que eu entendi importante: ela foi analisada, foi feita uma reunido
com a comunidade 14 em 2009, que assinou de acordo, foi tramitada a sua alienacdo pela
Comisséo de Alienagdo de Imdveis, CAl, da Fazenda, em 2013, consta uma escritura publica
de compra e venda ja lavrada em que o Municipio fez a venda, entdo, para essa pessoa que
adquiriu essa area, e a base legal para todos esses procedimentos foi a Lei Complementar
nimero 10222 de 2007. Também consta neste processo que 0s quatro terrenos lindeiros a
passagem, que seriam 0s quatro do entorno, dois para uma rua e dois para outra, eles eram de
propriedade de um mesmo proprietario, Senhor Mauro Luis Ferrazo. E ai consta aqui na
matricula ja do Registro de Imdveis essa alienacdo aqui onde o Municipio ja fez a alienacdo
como adquirente o Senhor Mauro Luis Ferrazo. A minuta de resolucdo, entdo, tem o
historico... por que surgiu esta necessidade? A tramitacdo dessa proposta de minuta do
desgravame da passagem foi originada através de uma solicitacdo de parcelamento do solo na
modalidade de fracionamento, considerando essa matricula, que é exatamente a matricula da
passagem, que motivou 0s seguintes encaminhamentos: entdo foi para o patrimonio, a area
técnica da DPU, da CPU, que elaborou a presente minuta de resolucéo, também encaminhou a
PGM, que avaliou as questdes formais, verificando a necessidade do pedido de desgravame,
que deve-se para fins de regularizacdo das matriculas e protocolo do projeto legal, no caso
gue o requerente gostaria de fracionar essa area da passagem em dois terrenos, um com frente
para cada uma das ruas, ndo verificando oObice juridico para o pedido e entendendo que a
minuta esta adequada e em condicGes de aprovacdo pelo conselho. E também referente ao GS,
ao gabinete do secretario da SMAMUS, que homologou a informacdo da PMS 06, numero
3423 de 2025, e entdo procedeu o encaminhamento ao CMDUA. Entdo houve toda uma
tramitacdo para regularizacdo dessa situagdo, porque, na verdade, é uma regularizagéao, a area
ja foi, desafetada ja ha bastante tempo atras. Entdo aqui abaixo eu destaquei os dois anexos da
propria minuta de resolucdo: aqui aparecendo ainda o tracado da passagem com o0s dois
quarteirdes, 0 123 e 0 141, e aqui que seria ja 0 anexo 2 da resolucdo, onde ja foi retirada a
passagem, ficou um Unico quarteirdo para definicdo de regime urbanistico do plano diretor, e
essas areas passaram a ser, que ja sdo, devidamente matriculadas, um terreno normal. Feitas
essas consideracOes, somos favoraveis a aprovagdo da presente minuta de desgravame da

passagem de pedestres entre a Rua Vereador Terésio Meirelles e a Rua José Ernesto Nedel, no
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Jardim Dona Leopoldina 2. Muito obrigada. Germano Bremm (Presidente),
CMDUA: Obrigado, Conselheira Sonia, pelo relato, entdo. Acho que bastante esclarecedor.
Ja temos uma solicitacdo de vista, isso? Pelo Conselheiro Jackson. Germano Bremm
(Presidente), CMDUA: Nao sei se 0 Conselheiro Jackson quer fazer uso da palavra ou s
vista? Mais alguém queria conjuntamente complementar alguma coisa antes de a gente
evoluir para o proximo? Jackson R. Santa Helena de Castro (Titular), RP. 3 — Regido de
Gestdo de Planejamento Trés: N&o, Presidente, eu sé peco realmente vistas porque é um
processo na minha regido e até me interessa um pouco mais aprender porque temos outros
casos semelhantes na regido que certamente ja estdo tramitando dentro da Prefeitura de Porto
Alegre. S6nia Maria dos Santos Castro (Titular), GP — Gabinete do Prefeito: E, s6 para
uma informacéo, posso concluir, Secretario? Germano Bremm, Presidente do CMDUA e
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS:
Claro. Sénia Maria dos Santos Castro (Titular), GP — Gabinete do Prefeito: Jackson,
nesse processo, esse que eu citei ali no meu relato, foram analisadas a desafetacdo de 29
passagens desse loteamento. Entdo, essa é uma delas. E, na verdade, ja € uma situagdo que, a
meu entender, ndo tem reversdo porque ela ja foi desafetada, ela ja foi vendida. N6és estamos
sO regularizando uma situacdo, desgravando para o Municipio poder aprovar o fracionamento.
Jackson R. Santa Helena de Castro (Titular), RP. 3 — Regido de Gestdo de Planejamento
Trés: Nao, 6timo, 6timo, colega Conselheira Sénia. Eu ndo sou contrario, pelo contrario,
justamente eu quero entender porque em alguns casos na regido, Jardim Leopoldina, agora
nesse caso a senhora citou mais de 20 casos ai. Nos temos outros casos no Parque Santa Fé,
no Parque dos Maias e em outras regides ali localizadas na Regido de Planejamento 3. Entéo
eu vou manter as vistas igual. Muito bom o seu relato, bem explicativo, citando as leis,
inclusive, que possibilitaram isso. Que bom que ja houve essa venda e as pessoas estdo
querendo fazer a sua regularizagdo. Era isso, Presidente. Germano Bremm (Presidente),
CMDUA: Perfeito. Obrigado, Conselheiro Jackson. Conselheiro Gomes também queria se
manifestar. Luiz Anténio Marques Gomes (Titular), RGP. 6 Regido de Gestao de Planej.
Seis: Sim, Presidente, € muito oportuno essa situacdo em que toda a questdo legal do
desgravame foi feito, projeto de lei, Camara de Vereadores, Prefeito sanciona e volta para
nos, deverd voltar para nds para a gente poder fazer a finalizagdo do processo. Eu lembro,

conselheiro Jacdo, que nos temos situacdes semelhantes de ruas inteiras, ndo s6 passagens de
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pedestres, em que a lei é feita perfeita, prefeito sanciona, ai vai para a secretaria e a secretaria
segura. N6s temos casos la no Porto Seco, conselheiro Jacdo. Entdo, eu tenho uma certa
curiosidade, parece que tem outros lugares da cidade também, de entender melhor esse
processo e até ter uma justificativa mais de fundamento por que uma passagem de pedestres
que j& esta alienada, a gente finaliza ela fazendo o procedimento aqui no conselho, e quando é
uma rua, ainda resta espaco para a secretaria barrar a finalizagdo do processo. A observagéo
para a gente vir no decorrer das coisas ai vir a entender. Obrigado. Germano Bremm
(Presidente), CMDUA: Perfeito, obrigado, Conselheiro Gomes. Evoluimos entdo,
considerando a solicitacéo de relato de vistas, Conselheiro Jackao. O item 4.14 da nossa pauta
é 0 expediente 22.0.000154646-9. Ele foi enviado em 27 de marco na relatoria da Regido 5,
no entanto ja foi pedido a prorrogacgdo... Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva),
SMAMUS: Ja teve prorrogacdo. Germano Bremm (Presidente), CMDUA:
Foi concedida e na auséncia, acho que ja em sucessivas vezes da relatoria, entdo a gente
redistribui o presente expediente nos termos regimentais para que a gente possa evoluir na
andlise desse projeto. Passamos de imediato ao item 4.15 da nossa pauta, o expediente
23.0.0028739-3. E um EVU de projeto especial de impacto urbano na Juca Batista, bairro
Hipica, também enviado em 27 de marco, relatoria da Regido 6, que foi redistribuido em
funcdo de ser da prépria regido. A relatoria agora do CDL, data de envio 26 de abril. Temos o
relato? Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva), SMAMUS:
Sim, s6 ndo temos a apresentacdo da DPU ainda que ndo foi feita. E temos o relato. Germano
Bremm (Presidente), CMDUA: Perfeito, entdo talvez a relatora possa fazer os devidos
esclarecimentos. Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva), SMAMUS: A Carol faz
a apresentacdo da DPU primeiro e depois a relatoria. Germano Bremm (Presidente),
CMDUA:N&do temos DPU ainda? Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva),
SMAMUS: Nao temos DPU ainda. Germano Bremm (Presidente), CMDUA:
Esta bem, entdo vamos ouvir, achei que ja estivesse pronto. Gabriela Martins Brasil
(Secretaria Executiva), SMAMUS: Nao, esta pronto sim. Germano Bremm (Presidente),
CMDUA: Vamos entdo assistir a apresentacdo da equipe e depois a relatoria. Carolina
Wallau de Oliveira Kessler (2° suplente), SMAMUS Sec. Mun. do Meio Amb.
Urbanismo e da Sust.: Certo, esse é 0 processo de meio ambiente 23.0.000028739-3 e de

urbanismo 23.0.000028911-6. Desculpe. E um estudo de viabilidade urbanistica deferido pela
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CAUGE. Expediente unico 002.285.450.003.00000, Avenida Juca Batista, 3481,
Administradora Morro Ltda. E um EVU para parcelamento do solo, composto por
condominios por unidades autbnomas, incidentes sobre area de ocupacdo intensiva e area de
ocupacdo rarefeita, com proposta de ocupacdo sobre a zona de conservacdo da area de
protecdo do ambiente natural. Como enquadramento, projeto especial de impacto urbano de 2°
grau, conforme artigo 61, inciso I, e anexo 11.2 da lei complementar 434 de 1999, modificada
pela lei complementar 646 de 2010, o plano diretor. A localizacdo é no bairro Aberta dos
Morros, na Regido de Planejamento 6. Aqui a gente tem a Juca Batista, onde ele faz frente,
depois todo o perimetro diversificado, enfim, do empreendimento. A gleba é composta por 11
matriculas, conforme a gente pode ver nessa primeira imagem, sobre as quais incidem area de
ocupacdo intensiva e area de ocupacdo rarefeita e tem ainda éarea atingida por tracado viario.
A situacdo atual entdo é essa com as 11 matriculas e depois aqui a reorganizacdo, digamos
assim, das matriculas em 8 lotes. Aqui é possivel ver a area de APAN entdo, que é a area
verde, aqui nessa pintada de verde, e a area de ocupacdo intensiva nas areas cinzas. O que
acontece: a area de doagdo desse empreendimento vai ser sobre apenas a area cinza, que € a
area de ocupacdo intensiva, ndo vai ocorrer doacdo sobre esse todo maior. Entdo, a area
rarefeita sdo 775.745,81 metros quadrados, a intensiva 49.973,40 e o total da area de doacéo,
que seriam 20% desses 49.000, que somaram 9.987,68. O desmembramento ele resulta entdo
em lotes residenciais, comerciais e existe também o lote 3, esse maior, que € um parque
ecoturistico privado. Area de destinaco publica sdo gravames viarios em éarea de ocupacio
intensiva e area de doacdo de praca. A Diretoria de Planejamento Urbano se manifesta,
conforme planta geral da proposta, em condi¢bes de aprovacdo de EVU, documento
33849243. O parque ecoturistico privado proposto para o lote 3, bem como os demais
condominios de habitacdo unifamiliar, tém o0s seus potenciais construtivos, indice de
aproveitamento, nimero de economias, etc., definidos por este EVU, podendo na etapa
seguinte de aprovacdo arquiteténico-urbanistica haver pequenos ajustes em funcdo da escala
de projeto relativa a cada etapa. No parque ecoturistico privado ndo haverd atividade
residencial. Parecer da CAUGE numero 28 de 2025. A Coordenagéo Técnica da CAUGE, em
4 de agosto de 2025, aprova o EVU de projeto especial de impacto urbano de 2° grau, prancha
34944553. Como condicionantes, a SMAMUS, considerando os impactos causados pelo

empreendimento, deverdo ser projetadas e executadas as seguintes vias: prolongamento da rua
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Julieta Abud, incidente na gleba, para o sul até encontrar a rua Ozério Mendes Ouriques, com
gabarito de 12,5 metros, na parte incidente, com o fim de proporcionar frente para logradouro
oriundo de parcelamento do solo; o prolongamento da diretriz 6315 para o sul até encontrar a
rua Ozorio Mendes Ouriques, bem como o projeto e execucdo do equipamento publico
comunitario de lazer, devendo os projetos complementares serem aprovados nas etapas. A
area de praga e os trechos viarios indicados acima deverdo estar executados e recebidos pelo
municipio para liberacdo do habite-se do primeiro condominio a ser executado. Devera ser
assinado o termo de compromisso pelo empreendedor, considerando os projetos e obras a
serem aprovados e executados indicados nos condicionantes. A Secretaria Municipal de
Mobilidade Urbana: solicitamos que sejam observadas e atendidas as diretrizes
complementares na etapa de projeto arquitetdnico e de implantacdo, conforme detalhado a
sequir. O cul-de-sac deve ser dimensionado de forma a possibilitar espaco suficiente para
manobra de veiculos maiores, 6nibus e caminhdes, com raios e larguras de via adequados.
Deve ser previsto espaco interno para estacionamento de visitantes, além de areas para
operacOes de carga e descarga de veiculos de servico. Considerando que se tratam de
condominios, deverdo ser previstos recuos para a implantacdo de cancelas, a fim de evitar a
formacdo de filas nas vias de circulagdo. As vias e passeios devem atender integralmente as
normas de acessibilidade, garantindo seguranca e conforto para pedestres, incluindo pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida. As calcadas devem ser dimensionadas conforme as
diretrizes urbanisticas vigentes, assegurando condi¢bes adequadas para a circulacdo e
permanéncia de pedestres. Devem ser consideradas solucGes que favorecam a fluidez do
trafego, a seguranca de pedestres e ciclistas, bem como a integragdo com os sistemas de
transporte publico. O DMAE: os lotes oriundos do parcelamento do solo deverdo atender ao
decreto 18611 de 2014. Para implantacdo de sistema viario deverdo ser executadas as
extensdes de redes de agua, esgoto sanitario e drenagem pluvial que se fizerem necessarias de
acordo com as diretrizes e os projetos a serem aprovados pelo DMAE. Secretaria Municipal
da Saude: o licenciamento do projeto arquitetonico do empreendimento fica condicionado a
assinatura do termo de compromisso no qual deverd constar a obrigacdo de aquisicdo e
doacdo de equipamentos e mobiliarios para a nova sede da Unidade de Saude Beco do Adelar,
e/ou busca e destinacdo de area para futura construgdo de Centro de Atencdo Psicossocial ou

farmécia distrital. A emissdo da carta de habitacdo do empreendimento fica condicionada ao
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termo de recebimento a ser emitido pela SMS, atestando a conclusdo da obrigacdo de
aquisicdo e doacdo de equipamentos e mobiliarios para a nova sede da Unidade de Saude
Beco do Adelar, e/ou busca e destinacédo de area para futura construcdo de Centro de Atencéo
Psicossocial ou farmécia distrital. Era isso. Obrigada. Germano Bremm (Presidente),
CMDUA: Obrigado, Conselheira Carolina, pela apresentacdo. Passamos de imediato entéo a
ouvir a nossa relatora, Conselheira Cacaia. Ana Claudia Narvaez Bestetti (Titular),
Céamara de Dirigentes Lojistas de Porto Alegre — CDL-POA: Bom, como uma introducéo,
esse processo € de grande complexidade. Eu me debrucei muito sobre ele para entender e,
enfim, segue agora o meu relato. Submeto a apreciagdo desse conselho o processo
23.0.000028739-3, referente ao estudo de viabilidade urbanistica de uma intervencdo de
elevada complexidade, incidente sobre uma gleba com éarea total de 825.719 metros
quadrados, localizada no Morro das Abertas, na zona sul de Porto Alegre. A complexidade do
processo decorre, em primeiro lugar, da expressiva dimensdo territorial da area e, sobretudo,
da presenca de area de protecdo do ambiente natural, associada a atributos ambientais e
paisagisticos de grande relevancia para o municipio. Trata-se de um sitio singular, ainda
pouco conhecido da maior parte da populacdo, mas que oferece visuais excepcionais a cidade
e ao Lago Guaiba, configurando-se como um importante patriménio paisagistico e ambiental.
Atualmente, o Morro das Abertas apresenta ocupacéo parcial por edificaces existentes, além
de usos informais e situacGes de vulnerabilidade urbana. Existem algumas invasbes e
situacOes irregulares. Embora haja utilizacdo espontanea do local para atividade esportiva,
especialmente mountain bike e caminhadas em trilhas naturais, observam-se também
ocupacdes irregulares em trechos periféricos da gleba, bem como registro de atividades
ilicitas, como tréfico de drogas, circunstancias que restringem o pleno usufruto desse espacgo
pela populagéo e comprometem sua segurancga. A proposta apresentada pelos empreendedores
foi objeto de analise minuciosa e interdisciplinar por parte das diversas secretarias e 6rgaos
municipais competentes. Ao longo da tramitagdo, foram solicitados ajustes e
complementacGes destinados ao aprimoramento do projeto, especialmente nos aspectos
relacionados a mobilidade, infraestrutura urbana, saide e sustentabilidade socioambiental.
Cabe destacar que o empreendimento encontra-se em conformidade com as disposi¢es do
plano diretor de Porto Alegre, respeitando os pardmetros urbanisticos e ambientais aplicaveis

a area. As adequacBes promovidas ao longo da andlise ndo implicaram em alteragdo da
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concepcao geral do projeto, mas sim seu aperfeicoamento, com o objetivo de maximizar os
beneficios publicos decorrentes da intervencdo. Entre os principais avancos incorporados a
proposta, destaca-se a criagdo de um parque ecoturistico voltado ao lazer, a recreacdo e a
educacdo ambiental, integrando e qualificando as trilhas ja existentes. O projeto passou
também a prever corredores verdes que reforcam a conectividade ecoldgica, assegurando
maior integracdo entre as areas urbanizadas e os espagos naturais. O topo do morro de setores
de sensibilidade ambiental permanecerdo integralmente preservados, ou seja, no parque
ecoturistico, possibilitando o aproveitamento ordenado das visuais panoramicas que
constituem um dos principais atributos do sitio. Na area destinada ao condominio 2, foi
identificada a presenca de vegetacdo decorrente de reflorestamento. A supressdo autorizada,
observadas as exigéncias legais e critérios técnicos pertinentes, serdo compensadas mediante
programa de arborizacdo de area e outras medidas mitigadoras e compensatorias, de modo a
assegurar o equilibrio ambiental e qualificacdo paisagistica do empreendimento. Em sintese, o
presente EVU representa uma oportunidade estratégica para compatibilizar desenvolvimento
urbano qualificado, preservacao ambiental, valorizacdo paisagistica e ampliacdo do acesso da
populacdo a um dos mais notaveis espacos naturais de Porto Alegre. Além de ordenar uma
area hoje marcada por usos precarios e inseguranga, a proposta promove infraestrutura,
protecdo ecoldgica e criacdo de novos espacos publicos de lazer e educacdo ambiental,
contribuindo significativamente para a melhoria da qualidade urbana e ambiental do
municipio. Diante do exposto, considerando a conformidade da proposta com a legislacéo
vigente, o atendimento as exigéncias técnicas formuladas pelos 6rgdos competentes e 0s
relevantes beneficios urbanisticos, ambientais e sociais decorrentes da intervencdo, esta
conselheira € favoravel a aprovacdo do EVU. Obrigada. Germano Bremm, Presidente do
CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Perfeito, obrigado, Conselheira Cacaia, entdo pelo elucidativo relato. Consulto se
temos algum pedido de vista. Pedido de vistas do conselheiro Gomes. Mais algum conselheiro
gostaria de fazer relato de vista? Também o Conselheiro Calvete, da ABES. Nao havendo
mais solicitacdo de relato de vistas, a gente encerra oportunizando as vistas ao conselheiro
Gomes e Conselheiro Calvete. Se alguém quiser fazer uso da palavra também, por favor,
figuem a vontade. Passamos de imediato entdo ao item 4.16 da nossa pauta, o expediente

22.000.122136-5, da alteracdo também de gravame de escola para &rea de equipamento
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comunitario, na Anco Gomes, enviado em 27 de marco de 2023, relatoria da Regido 7. Temos
o0 relato aqui? Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva)), SMAMUS: Sim,
Presidente, nds ja temos o relato e a apresentacdo da DPU foi também no dia 8 de abril pela
Vaneska, e a Conselheira Lirian, que nos acompanha, tem o relato. Germano Bremm,
Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito, vamos entdo rapidamente pedir para que seja
retomado aqui, a conselheira Carol faca de forma bem sucinta, como ja foi apresentado, s6
para a gente introduzir o tema e ai a gente oportunizar a conselheira da Regido 7 fazer o
relato. Carolina Wallau de Oliveira Kessler (Suplente), SMAMUS Sec. Mun. do Meio
Amb. Urbanismo e da Sust.: E o processo SEI 22.000.122136-5, uma minuta de resolucio
para alteracdo de gravame de area de escola para area de equipamento comunitario, Regido de
Planejamento 1, bairro Moinhos de Vento, com frente para a rua Cancio Gomes e para a
travessa Carmem, quarteirdo formado pela rua Cancio Gomes, travessa Carmem e avenida
Cristévdo Colombo. Requerente: Associacdo dos Amigos da Tribo de Atuadores Oi Nais
Aqui Traveiz. Trata o presente de solicitacdo da terreira da tribo de utilizacdo do terceiro
armazém do CTA que atualmente esta ocupado irregularmente como area de apoio ao
depdsito do DMLU. A solicitacdo de cessdo de uso da area pelo DMLU estéa sendo tratada no
processo 20.17.000002474-7. A terreira da tribo atualmente tem permissdo de uso do proprio
municipal localizado na rua Jodo Alfredo, 709, Cidade Baixa. No oficio 25 de 2021, o
secretario da SMIS manifestou-se favoravelmente ao pleito da associacdo, e o gabinete do
secretario da SMAMUS enviou para registro e providéncias nos termos do expediente
relacionado. A Unidade de Estudos Urbanos analisou que a alteracdo do gravame visa
atualizar o plano diretor com 0 novo uso dado ao equipamento, objeto de termo de permissao
de uso em favor da Associacio dos Amigos da Terreira da Tribo de Atuadores Oi Ndis Aqui
Traveiz, conforme extrato de termo de permissdo de uso. A PGM, a alteracdo do referido
gravame visa atualizar o plano diretor com o novo uso dado ao equipamento, objeto de termo
de permissdo de uso. Verifica-se que ha manifestacdo da PGM sobre o mérito da questéo,
conforme despacho da adjunta do meio ambiente e urbanismo, bem como das areas
competentes sobre a questdo, conforme processo relacionado, pela viabilidade da utilizagdo
do proprio por outra secretaria. Dessa feita, ndo verifica dbice juridico para a assinatura do

termo. A minuta de resolugdo tem como proposta: alteragdo de gravame de area de escola
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para area de equipamento comunitario, em area inserida em quarteirdo formado pelos
logradouros rua Cancio Gomes, travessa Carmem e avenida Cristovdo Colombo, no bairro
Moinhos de Vento, macrozona 1, UEU 30, quarteirdo 27 da divisdo territorial do plano
diretor, conforme anexos 1 e 2. Na justificativa, a solicitacdo de alteracdo de gravame teve
origem nos processos SEI 22.000.122136-5 e 21.0000017387-5 para adequar o gravame do
proprio municipal ao uso atualmente proposto, centro cultural, devido ao termo de permissdo
de uso em favor da Associacdo dos Amigos da Tribo de Atuadores Oi Ndis Aqui Traveiz para
abrigar escola de teatro popular. O gravame de area de escola foi alterado para area de
equipamento comunitario por esse ser mais abrangente no que diz respeito a atividade. Entdo
0 perimetro continua 0 mesmo, inicialmente era um gravame de escola e agora passa para um
gravame de equipamento comunitario, no caso o centro cultural. Obrigada. Germano
Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Carol, por nos elucidar o tema. Vamos ouvir
entdo, a partir de agora, a Conselheira Lirian, com o relato. Fique a vontade para fazer. Lirian
Karine Schultz Nachtigall (Titular), RGP. 7 Regido de Gestao de Planej. Sete: Boa noite
a todos. Boa noite, Secretério. Relato. Trata-se de uma solicitacdo de alteracdo de gravame da
area de escola para area de equipamento comunitario, o imével publico nos termos de
permissao para a instalacdo da escola de teatro popular. A demanda tem origem nos processos
SEI 22.000.122136-5 e 21.0000017387-5. Analise. A alteracdo da proposta ndo implica
descaracterizacdo da funcdo publica do imével, mas sua adequacdo ao uso coletivo
compativel, ampliando a possibilidade de atuacdo como equipamento comunitario. A
ampliacdo do centro cultural voltado a formagdo artistica atende ao interesse publico,
fortalece 0 acesso a cultura e concretiza a funcdo social em partes urbanisticos relevantes.
Conclusdo. Diante do exposto, manifesta-se parecer favoravel por entender que a medida
qualifica o uso préprio do imovel e estd em consonancia com a diretriz do plano diretor.
Parecer ¢ favoravel da Conselheira Lirian Karine. E isso, Secretario. Germano Bremm,
Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Bem, obrigado, conselheira. Parecer favoravel. Consulto aos
conselheiros se temos algum pedido de vistas. Se ndo, podemos colocar em votagdo o item
4.16 da nossa pauta, expediente 22.000.122136-5. E ndo havendo solicitacdo de relato de

vistas, inicio entdo o processo de votacdo, consultando a conselheira representante do
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DEMHAB, conselheira Andréia, como vota? Favoravel ou contraria ao parecer favoravel da
relatora? PERIODO DE VOTACAQ: Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva),

SMAMUS: Acho que a Andréia nao esta mais, Presidente. Germano Bremm, Presidente do

CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Entdo, passamos de imediato a Conselheira Jdlia. Julia Lopes de Oliveira
Freitas (Suplente), EPTC Emp. Pub. de Transp. E Circulagéo: Favordvel. Snia Maria
dos Santos Castro (Titular), GP Gabinete do Prefeito: Favoravel também. Ivan Jose da
Silva (Titular), METROPLAN Fund. Est. de Planej. Metrop. Reg.: Favoravel, Presidente.
Carolina Wallau de Oliveira Kessler (Suplente), SMAMUS Sec. Mun. do Meio Amb.
Urbanismo e da Sust.: Favoravel. Fernanda Brito da Silveira (Titular), SMDET Sec.
Mun. de Des. Econ. e Turismo.: Favoravel. Débora Carla Postingher (Titular), SMOI-
Sec. Mun. Obras e Infra: Favoravel. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade -
SMAMUS: Obrigado, conselheira. Conselheiro Carlos ja manifestou favoravel ali,
conselheiro Carlos. Conselheiro Marcos Calvete, da ABES. Marcos Henrique Hahn Calvete
(Suplente), ABES/RS Assoc. Bras. de Eng. Sanit. e Amb.: Secretario, em relacdo ao pedido
de vista anterior ali, apenas queria pedir também acesso aos processos relacionados, voto
favoravel. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Estpa bem. Obrigado, conselheiro.
Favoravel. Conselheiro Fernando. Fernando Campos Costa (Titular), AMIGAS DA
TERRA: Favoravel. José Rodolfo Pesce Fork (Suplente), AREA Assoc. Riogdos . Escr.
de Arg.: Favoravel, Presidente. Paulo Bins Ely (Titular), CRECI: Favoravel também.
Nelson Kalil Moussalle (Suplente), SERGS: Favoravel. Jorge Larre Lopes (Titular),
STICC: Favoravel. Ana Claudia Narvaez Bestetti (Titular), Camara de Dirigentes
Lojistas de Porto Alegre — CDL-POA: Favoravel. Germano Bremm, Presidente do
CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Obrigado, conselheira. Conselheira Lisandra. Gabriela Martins Brasil
(Secretaria Executiva), SMAMUS: Ela avisou no chat, Presidente, estd com dificuldade, é
favoravel. E acho que o Conselheiro Mauricio precisou sair. Conselheiro Felisberto também
precisou sair, avisou no chat. Conselheiro Vanessa ndo esta mais conosco também. Jackson

R. Santa Helena de Castro (Titular), RP. 3 Regido de Gestdo de Planej. Trés: Eu
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acompanho a relatora, até porque € bom saber que também projetos de cultura passam pela
nossa casa. Favoravel. Paulo Eduardo Francisco Gadea (Titular), RGP. 4 Regido de
Gestdo de Planej. Quatro: Eu acompanho o relator, favoravel. Luiz Antdnio Marques
Gomes (Titular), RGP. 6 Regido de Gestdo de Planej. Seis: No final da década de 70,
inicio de 80, frequentei muito a terreira da tribo. E olha, mogada, era uma aventura assistir
uma peca com eles. Era uma aventura, realmente. De tu ndo sair completamente integro 14 de
dentro pelo tipo de espetaculo que eles faziam. Fico contente que tenha um espaco para eles e
gue nds vamos, de alguma maneira, colaborar. Favoravel. Germano Bremm, Presidente do
CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Favoravel, obrigado, Conselheiro Gomes. A conselheira Lirian j& manifestou
relatora favoravel. Conselheiro Eldir da Regido 8, seu voto? Eldir Jose Gazzola Antonini
(Suplente), RGP 8 Regido de Gestao de Planej. Oito: Favoravel. Emerson Gongalves dos
Santos (Titular), OP-HOCDUA: Boa noite, Presidente, favoravel. Acompanho a relatora.
Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Também obrigado, conselheiro. Vamos entdo
fazer aqui rapidamente a contagem dos votos. Estamos no item 4.16 da nossa pauta, alteragéo
de gravame de area de escola para equipamento comunitario. 21 votos favoraveis, nenhuma
abstencdo, nenhum voto contrario. Nesse sentido entdo, APROVADO O EXPEDIENTE
nimero 22.000.122136-5. Passamos de imediato ao item 4.17 da pauta. E também o estudo de
viabilidade urbanistica, desmembramento de condominio por unidades autbnomas, la na
Estrada das Trés Meninas, Regido de Planejamento 6, distribuido em 31 de marco, relatoria
do Orcamento Participativo. Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva),
SMAMUS: Redistribuido. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Ja foi
redistribuido, prazo 15 de abril para... Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva),
SMAMUS: Foi enviado a 12 de maio para os Amigos da Terra e o prazo € hoje, Presidente.
NOs ainda ndo temos o relato. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Ta bem.
Conselheiro Fernando. Fernando Campos Costa (Titular), AMIGAS DA TERRA: Sim, eu
quero solicitar, quero solicitar a prorrogacdo para o proximo dia. Germano Bremm,

Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
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Sustentabilidade — SMAMUS: Consulto aos conselheiros se temos alguma oposi¢do com
relacdo a prorrogacdo regimental, no entanto a gente coloca em votacdo. E ndo havendo
oposicdo entdo, prorrogado para a proxima semana. Passamos ja de imediato ao item 4.18 da
nossa pauta, um estudo de viabilidade urbanistica para a edificagdo de impacto de segundo
grau, 14 no Retiro da Ponta Grossa. Relatoria da ABES, foi distribuido recentemente.
Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva), SMAMUS: Na verdade, no dia 7 de abril.
Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Temos ja o relato? Gabriela Martins Brasil
(Secretaria Executiva), SMAMUS: Presidente, na sessdo passada nos tivemos a
apresentacdo dos arquitetos, entdo o prazo é hoje, temos o relato. Quem nos acompanha é o
Conselheiro Rodolfo. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal
de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. Como tivemos a
apresentacdo, acredito que esteja bem presente, jA vamos oportunizar entdo o relato direto.
Conselheiro Rodolfo, pode fazer o relato? Pode compartilhar a tela, esta liberado? Gabriela
Martins Brasil (Secretaria Executiva), SMAMUS: Esta liberado, por favor, fique a
vontade. José Rodolfo Pesce Fork (Suplente), AREA Assoc. Riogdos . Escr. de Arq.: Vou
compartilhar aqui. E um projeto de um condominio de unidades auténomas, com uma area de
ocupacdo rarefeita, na Regido de Planejamento 8. A localizacdo é na Estrada do Retiro da
Ponta Grossa, numero 52, bairro Ponta Grossa. O nimero SEI dele é 23.00000093455-0. A
localizacdo dele dentro do mapa da cidade, na Regido de Planejamento 8, na Ponta Grossa.
Entdo, a gente trouxe, em cima, algumas imagens que estdo dentro do processo. Imagens do
licenciamento ambiental com a locacéo da area na Estrada Ponta Grossa, essa coordenada, e 0
proprio mapa identifica algumas zonas proximas como bairro Belém Novo, Jardim Floresta,
Restinga, Lami. A gente traz uma outra imagem mostrando que a Estrada da Ponta Grossa, ela
vem aqui pelo canto sul do Morro da Ponta Grossa e 0 acesso a area, que é esse poligono
vermelho, vai por essa linha amarela que € a Estrada da Pedreira, e a Estrada da Pedreira
termina na porteira da area da gleba em questéo que esta sendo discutida no projeto. Entdo ele
trata de um estudo de viabilidade urbanistica de projeto especial de impacto de segundo grau,
de condominio por unidades autbnomas, com a proposicdo de implantacdo de 12 unidades,
localizada na Estrada do Retiro, Ponta Grossa, 52. A diretriz municipal permite, como a gente

pode ver na imagem abaixo, tem as indicac¢Oes ali do lado, uma taxa de ocupagdo de 20%,
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uma altura de 9 e um potencial de até 60 unidades para a area do projeto em questdo. A gente
fez a sobreposicdo da area de satélite com a imagem do projeto que constava, que a gente
pegou da documentacdo do processo SEI, para entender toda a area, o poligono vermelho, e a
sugestdo de implantacdo das 12 unidades sdo esses retdngulos aqui, esses poligonos mais
regulares amarelos, e 0 acesso da Estrada da Pedreira termina na portaria do empreendimento,
e 0 empreendimento se distribui em duas zonas: a zona de ocupagdo do empreendimento,
onde estdo as 12 unidades, e uma RPPN na area ao fundo, no topo do Morro da Ponta Grossa,
fazendo a preservacdo de toda essa regido. Entdo, a imagem demonstra o grau de preservacado
com a criacdo da RPPN e a baixa ocupagao das unidades propostas, que serdo implantadas no
terreno. Elas estdo destacadas em amarelo, e as construcdes atenderdo ao regime previsto de
localizacdo, onde a taxa de ocupacdo das mesmas sera inferior a 20%. Entdo, apesar de o
plano diretor permitir 20% sobre a area da gleba, a proposta feita pelo empreendedor aqui esta
fazendo 20% sobre os terrenos em amarelo, entdo as edificacdes que ficardo dentro de cada
um desses terrenos ocupardo menos de 20% da area deles, o que resulta em menos de 1% da
area total do empreendimento, demonstrando essa preocupacao com a preservacdo ambiental
da regido e visual junto do Morro da Ponta Grossa. Além das questdes acima, que foram
comentadas, o projeto propde a insercao de 12 unidades, sendo permitida a implantacao de até
60, e aqui abaixo, o mapa final da implantacdo do EVU aprovado pela CAUGE, que tem o
parecer 009 de 2026 com a aprovacao, onde tem as demarcacdes nessa mancha verde na beira
do Guaiba e essa de descida aqui como areas de APP por cursos hidricos. Ele tem essas
manchas rosas que sao areas de declividade acentuada, que tém questdes de preservacdo, e 0s
retdngulos pretos sdo as 12 unidades inseridas ao longo do empreendimento, e a regido da
pedreira da para ver aqui proximo ao acesso. Entdo, com o parecer emitido pela CAUGE, o
empreendedor deve firmar o termo de compromisso com o municipio, o qual é condicionante
para o licenciamento urbanistico e ambiental do empreendimento, prevendo as medidas
mitigatdrias apontadas no parecer. Para tanto, devera realizar o protocolo junto a CAUGE na
elaboracdo do termo de compromisso. Abaixo, o parecer de cada uma das secretarias. A
SMAMUS DEPU: a primeira emissdo da carta fica condicionada ao cadastramento e a
execucdo do logradouro Estrada da Pedreira, da Estrada da Ponta Grossa até o acesso ao
empreendimento, onde deverd ser executado um cul-de-sac para transito ou retorno dos

usuarios da via, e deve atender ao plano funcional a ser aprovado pela SMT, e o plano
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funcional esta dentro do processo. A SMAMUS DLMA registra que ndo verifica dbice no
ambito desta diretoria a aprovagdo do EVU no que se refere as competéncias desta area, sem
prejuizo as andlises técnicas proprias a serem realizadas no processo de licenciamento
ambiental, especialmente na etapa de licenca prévia. A SMAMUS UPA, no caso de abertura
da via publica, deverd atender ao comparecimento de arborizacao viaria. O DMAE: ndo temos
nada a opor a aprovacgdo deste EVU, permanecem as diretrizes do DMAE. Toda infraestrutura
e edificacbes foram propostas acima da cota de 10 metros, atendendo ao decreto 18.611 de
2014, esta dispensado uma vez que o desague pluvial ocorrera diretamente no Lago Guaiba.
Para viabilizar o abastecimento de dgua e a execucdo das obras viérias para acesso ao
empreendimento, deverdo ser implantadas as respectivas infraestruturas de drenagem
complementar e rede de &gua mediante aprovacdo do DMAE e execucdo por parte do
empreendimento. A SMMU: informamos que o anexo consta com as adequacdes solicitadas
como estruturacdo viaria e o espaco de manobra junto ao acesso do condominio. Esta indicada
também a implantacdo de parada segura nas proximidades da intersecdo da Estrada da Ponta
Grossa com a Estrada da Pedreira, e entendemos que sua qualificagdo devera ser feita em
etapa futura, isso ndo impede a aprovacdo do EVU. A Secretaria Municipal da Fazenda:
havendo necessidade de desapropriar imoveis em decorréncia das diretrizes definidas pela
comissdo para a implantacdo do empreendimento, devera o empreendedor entregar o projeto
de desapropriacdo atendendo ao termo de referéncia. O empreendedor fica ciente do conteido
da resolucdo da Comissdo Orcamentaria e Financeira, resolucdo 025 de 2021, no que diz
respeito ao pagamento dos custos correspondentes as desapropriacdes relativas ao item.
Considerando os fatos acima relatados, a andlise por este relator é favoravel ao EVU
proposto, conforme parecer. A Secretaria Municipal da Fazenda também € favoravel. Com
base nas informagdes deste relato, nosso parecer é favoravel a aprovacdo do projeto.
Alertamos, no entanto, que na etapa de aprovacdo de projeto devera atender a legislacdo
vigente e condicionantes exigidos no parecer 009 de 2026 deste EVU. Conselheiro José
Rodolfo Fork, 20 de maio de 2026. Esse € 0 nosso parecer, favoravel a implantacao, e ficamos
a disposicdo se alguém tiver alguma davida para tentar esclarecer com o que a gente
conseguiu estudar dentro do processo. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade -

SMAMUS: Perfeito, Conselheiro Rodolfo, entdo por trazer o presente relato. Consulto os
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conselheiros se temos alguma solicitacdo de vista. ABES pediu vista. Mais algum conselheiro
gostaria de fazer relato de vista? Conselheiro Fernando também. Mais algum conselheiro?
N&o havendo mais nenhum conselheiro para o relato de vistas, oportunizamos entéo as vistas:
Conselheiro Calvete, da ABES, e conselheiro Fernando, Amigas da Terra. Neste sentido,
senhoras e senhores conselheiros, vencemos a nossa pauta, retornamos para 0 processo que
iniciamos. Agradeco a oportunidade do convivio, desejando uma excelente noite a todos e até

a préxima quarta-feira. Tchau, tchau.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido da Plenaria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental - CMDUA, as 20h00min, da qual foi lavrada a presente ata por mim,
Patricia Costa, sob o Registro n® 225257/2003 — FEPLAM, prevalecendo o principio da presuncdo de
veracidade.
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