B¢ prefeitura de
PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL GERAL DE GOVERNO

REDAGAO LEGISLATIVA - DAL/SMGG
Oficio - n°® 3422 / 2025 Porto Alegre, 12 de setembro de 2025.

Senhora Presidente:

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar-lhe, no uso da prerrogativa que me ¢
conferida pelo inc. VII do art. 94 da Lei Organica do Municipio de Porto Alegre, o anexo Projeto de Lei

Complementar, que institui o Plano Diretor Urbano Sustentavel do Municipio de Porto Alegre, a fim de ser
submetido a apreciacdo dessa Egrégia Camara Municipal de Vereadores.

A justificativa e os relatorios técnicos que acompanham o projeto evidenciam as razdes
e a finalidade da presente proposta.

Atenciosamente,

Sebastidao Melo,
Prefeito de Porto Alegre.

Excelentissima Senhora Vereadora Nadia Gerhard,
Presidente da Camara Municipal de Porto Alegre.



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/25.

Institui o Plano Diretor Urbano Sustentavel do Municipio de
Porto Alegre.

LIVRO I
PLANO ESTRATEGICO

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O Plano Diretor Urbano Sustentavel (PDUS) ¢ o instrumento basico da politica urbana
municipal e integra um processo continuo de planejamento, execugao e gestao.

§ 1° O PDUS abrange a totalidade do territério do Municipio.

§ 2° O PDUS destina-se a orientar o ordenamento, o uso ¢ a ocupacao do solo urbano, a
elabora¢do dos demais planos urbanisticos, bem como subsidiar a formula¢do e implementagdo de politicas
publicas com impacto territorial.

§ 3° No desenvolvimento da politica urbana, dos planos, programas e projetos urbanisticos, na
aplicacdo, na alteracdo e na interpretacdo desta Lei Complementar, levar-se-d3o em conta os seus objetivos,
estratégias e diretrizes.

Art. 2° A politica urbana do Municipio de Porto Alegre tem por finalidade promover uma
cidade atrativa, competitiva e sustentavel, orientada pelo foco nas pessoas € no espago publico, com vistas a
inclusdo social, a diversidade e a prosperidade, priorizando as comunidades carentes ¢ vulneraveis e
assegurando a resiliéncia urbana e climatica.

Art. 3° O PDUS de Porto Alegre sera regido pelos seguintes principios fundamentais, que
orientardo o crescimento sustentavel da cidade e a interpretacdo de suas normas:

I — solidariedade intergeracional, de modo a garantir que a satisfacdo das necessidades do
presente ndo comprometa a das geracdes futuras;

I — coordenacdo entre politicas publicas com incidéncia territorial, de modo a evitar que a
busca de objetivos setoriais prejudique interesses gerais abrangentes;

IIT — concertagdo entre interesses publicos e privados na elaboragdo e implementagdo de
planos urbanisticos;

IV — dialogo entre escalas de planejamento e entre plano e projeto, de modo a garantir a
coesdo dinamica das regulagdes e intervengdes no territorio;

V — protecdo da confianga, de modo a proteger as legitimas expectativas dos particulares
baseadas nos planos, normas, interpretagdes e atos de licenciamento regularmente editados;

VI — protecdo do existente, de modo a permitir que obras de reforma ou reconstrucdo de
edificagdes regulares existentes sejam realizadas sem incidéncia de normas posteriores a sua construgao,

desde que nao sejam substancialmente agravadas eventuais desconformidades;

VII — resiliéncia urbana e climatica, de modo a preparar a cidade para enfrentar os impactos



das mudangas climaticas e eventos adversos, promovendo a adaptagdo e a mitigagdo de riscos;

VIII — planejamento baseado em evidéncias, assegurando a continua coleta e anélise de dados,
tais como pregos de terra, tempos de deslocamento e acessibilidade habitacional, a fim de embasar decisdes
urbanisticas de forma precisa e atualizada;

IX — dinamismo econdmico, de modo a reconhecer e incentivar o papel das for¢cas de mercado
como fator propulsor do desenvolvimento urbano, promovendo investimentos privados que resultem em
beneficios coletivos para a cidade;

X — integragdo espacial, com vistas a utilizacdo eficiente do solo e a articulagdo entre
habitagdo, trabalho e transporte, visando a redug¢do de deslocamentos e ao incremento da produtividade
econdmica;

XI — valorizagdo e qualificagdo dos espacos publicos, assegurando sua funcdo social e
ambiental, de modo a incentivar a interagao comunitaria, o bem-estar e a inclusao social;

XII — promog¢do da justica espacial, garantindo o acesso equitativo aos bens, servicos e
infraestrutura urbana, com especial aten¢do as areas de vulnerabilidade social;

XIII — adaptabilidade urbana, mediante a adocdo de praticas urbanisticas ajustaveis e
embasadas em dados, capazes de proporcionar respostas ageis e eficazes as mudangas econdmicas, climaticas
e sociais;

XIV — participagdo social e comunitéria na formulagdo e implementacao das politicas urbanas,
por meio de consultas publicas, audiéncias e demais instrumentos de participagdo, incluindo a atuacdo das

comunidades no Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental (CMDUA).

Art. 4° O planejamento e a gestdo urbana observardo as seguintes diretrizes, além daquelas
estabelecidas na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade):

I — melhoria do espago urbano de forma harmoénica com seus aspectos fisicos, ambientais,
econdmicos, sociais, culturais e administrativos;

IT — ordenagdo do parcelamento, uso e ocupagdo do solo do Municipio, em conformidade com
a fung¢do social da propriedade e a liberdade de iniciativa;

IIT — utilizagdo adequada das potencialidades de cada porcao do territoério, em consonancia
com sua vocagao ambiental, econdmica, social e cultural;

IV — compatibilizagdo do adensamento construtivo e populacional com a infraestrutura urbana
disponivel;

V — promocgao da resiliéncia urbana frente aos fendmenos climaticos;

VI — criagdo, conservacdo e requalificacdo de espacos publicos seguros, acessiveis e
ambientalmente qualificados;

VII — sustentabilidade na ocupagdo e no uso do solo, de modo a conciliar o desenvolvimento
da cidade, a competitividade econdmica do territdrio e a preservacao do meio ambiente;

VIII — reabilitacdo e regeneracgdo de areas degradadas;

IX — cooperacdo entre o poder publico, a iniciativa privada e a sociedade civil, visando a
maxima eficiéncia na ordenacao do uso e ocupagao do solo urbano;



X — garantia de isonomia entre agentes publicos e privados na realizagdo de empreendimentos
e atividades urbanas;

XI — recuperagao dos investimentos publicos que tenham resultado na valorizagdo de imoveis
urbanos;

XII — distribuic¢do equitativa dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

XIII — preservagao dos sitios, edificagdes e monumentos de valor histérico, artistico, cultural e
ambiental;

XIV — estimulo ao enriquecimento cultural da cidade por meio da diversificagdo, atratividade
e competitividade;

XV — gestao integrada do uso do solo e infraestrutura, assegurando a adequagdao dos
investimentos publicos as densidades e valores territoriais, promovendo areas estratégicas de crescimento e
evitando restricdes regulatorias que comprometam o acesso a moradia formal pela populacao de baixa renda;

XVI — qualificagdo e uso sustentavel do espago publico, garantindo sua requalificagdo, com
foco no uso do Guaiba e na interagdo com o0s recursos naturais da cidade;

XVII — promogao da reducao de emissdes de gases de efeito estufa por meio da expansao do
uso de energia renovavel e eficiéncia energética em edificios;

XVIII - incentivos a infraestruturas verdes, como telhados verdes, pavimentos permeaveis,
jardins de chuva, parques lineares, corredores ecologicos e demais solu¢des baseadas na natureza, com vistas
a mitigacdo dos efeitos das mudancas climaticas, a gestdo sustentavel da agua e ao fortalecimento da
resiliéncia urbana;

XIX — promogdo da mobilidade sustentavel e da conectividade urbana, com prioridade a
integragdo entre modais, ao uso da mobilidade ativa e de tecnologias de baixa emissao e fontes renovaveis de
energia, visando a reducdo dos tempos de deslocamento, a descarbonizacdo dos transportes e a integragao
entre habitacdo e emprego;

XX — promocao da habitacdo acessivel, mediante o estimulo a oferta de moradias em areas
dotadas de infraestrutura e acesso ao mercado de trabalho, assegurando o monitoramento continuo da relacao
entre precos de moradia e renda mediana, com vistas a orientar politicas de uso do solo e licenciamento;

XXI — adaptagdo as mudancas climaticas, por meio da implantacdo de sistemas de
monitoramento e alerta de eventos extremos, do fortalecimento da infraestrutura urbana adaptativa e da
incorporagdo da gestdo de riscos climdticos ao planejamento urbano e aos instrumentos de regulagdo
territorial;

XXII — incentivo a inovagao e a projetos iconicos, com a promog¢ao de ajustes normativos que
estimulem investimentos em projetos arquitetonicos inovadores e valorizem a paisagem urbana;

XXIII — monitoramento e avaliagdo continuos, com a substituicdo de modelos fixos por
sistemas dindmicos de acompanhamento, permitindo ajustes periddicos com base em indicadores-chave de
desempenho.

Art. 5° A provisdo de infraestrutura pelo Municipio observara os principios da
sustentabilidade econdmica, social e ambiental, bem como critérios objetivos de eficiéncia, assegurando a
viabilidade financeira, técnica e ambiental das solugdes implantadas.



Paragrafo tnico. A infraestrutura devera garantir a manutencdo, conservagido € operacao
adequada dos servigos publicos de uso coletivo, tais como o sistema viario, os espagos publicos, a drenagem
urbana, as unidades de conservacao da natureza e os equipamentos urbanos € comunitarios, em niveis de
servico compativeis com as demandas da populacao.

Art. 6° O Municipio poderd instituir instrumentos de politica urbana ndo previstos na
legislacao federal ou estadual, bem como suplementar aqueles ja estabelecidos, com vistas a sua adequagao
as especificidades locais e as caracteristicas peculiares de seu territorio.

TITULO 11
DOS OBJETIVOS

Art. 7° A politica urbana do Municipio de Porto Alegre observara objetivos que orientardo as
estratégias e acdes voltadas ao desenvolvimento sustentavel da cidade.

Art. 8° S3o objetivos do Plano Diretor Urbano Sustentavel:

I — adaptar a cidade aos efeitos das mudangas climaticas e zerar as emissdes de gases de efeito
estufa;

II — qualificar os espagos publicos e potencializar a utilizagao do Lago Guaiba;
IIT — reduzir o tempo de deslocamento das pessoas nos trajetos didrios;
IV —reduzir o custo da moradia e garantir o acesso de todos a cidade;

V — fortalecer o planejamento urbano com base na economia urbana, para responder
eficientemente as dindmicas da cidade e potencializar suas formas de financiamento.

Paragrafo 1nico. Poderdo ser criadas politicas e programas especificos voltados ao
atendimento dos objetivos deste Plano Diretor.

Art. 9° A adaptacao da cidade aos efeitos das mudancgas climdticas e a reducao das emissoes
de gases de efeito estufa envolvem os temas ambiente natural, desenvolvimento social e cultural e gestdo da
cidade, sendo definidas as seguintes estratégias e acdes:

I — estabelecer um plano de agdo para a recuperacdo das areas de risco e para a mitigacdo de
riscos nas areas passiveis de ocupacao, integrado com as politicas de habitagao;

IT — promover a conexdao entre as areas naturais e as demais areas verdes do Municipio,
buscando uma integracdo harmonica entre as areas urbanas e naturais, a recuperacdo € a preservagao das
areas, considerando as caracteristicas de cada local;

III — estabelecer um zoneamento rural que identifique as &reas naturais protegidas,
resguardando as caracteristicas que lhes conferem peculiaridade, e as areas passiveis de desenvolvimento
econdmico, visando potencializar o crescimento da economia rural, por meio do uso sustentavel, abrangendo
atividades complementares necessarias ao desenvolvimento dessa atividade econdmica;

IV — estabelecer conexdes entre as areas naturais remanescentes, por meio de corredores de
biodiversidade, promovendo sua conservagdo, a qualificacao de areas verdes, a retencdo ou incremento dos
estoques de carbono nos fragmentos de vegetagdo nativa e auxiliando na recuperacdo das areas de
preservagao permanente;

V — minimizar os impactos causados pelas ilhas de calor por meio do estabelecimento de
regramentos, incentivos, plantios, areas permedveis e outras acdes a serem indicadas pelo Plano de Acao



Climatica;

VI — aprimorar a preservagdo e a conservacdo da biodiversidade do territorio do Municipio
por meio da manutencdo, ampliagdo ou criacdo de Unidades de Conservagdo publicas ou privadas, de forma
integrada ao desenvolvimento urbano;

VII — desenvolver e implementar incentivos que promovam a preservacdo do patrimdnio
natural;

VIII — racionalizar o transporte publico coletivo de passageiros, buscando evitar sobreposi¢ao
de sistemas, privilegiando sempre o mais econdmico, eficaz e menos poluente, priorizando alternativas de
transporte sustentavel;

IX — monitorar o processo de densificacdo construtiva do territorio, por meio da otimizagao
dos espagos livres passiveis de adensamento e das infraestruturas existentes, com controle sobre o efeito das
ilhas de calor, a contaminagao do solo, a protecao as areas de risco, a contengao do espraiamento € o impacto
ambiental decorrente, buscando um modelo urbano sustentavel;

X — estabelecer incentivos para a adogdo de acdes de sustentabilidade na producdo do
ambiente construido ¢ na manutengao do ambiente natural.

Art. 10. A qualificagao dos espacos publicos e a potencializagao da utilizacdo do Lago Guaiba
abrangem os temas desenvolvimento social e cultural, ambiente natural, patrimonio cultural e
desenvolvimento econdmico, sendo definidas as seguintes estratégias e acoes:

I — fomentar a apropriagdo do Lago Guaiba e de sua orla pela populacio, valorizando sua
paisagem, caracteristicas locais, patrimonio histdrico e areas naturais, promovendo o desenvolvimento das
atividades nduticas, do turismo e do transporte fluvial,

IT — revitalizar e despoluir a sub-bacia do Arroio Dilavio, por meio de a¢cdes que melhorem a
qualidade da 4gua e regenerem suas margens, promovendo o incremento da infraestrutura urbana, garantindo
melhores condi¢des de acesso, mobilidade, habitabilidade e qualificagcdo da paisagem natural;

Il — implementar uma estrutura organizacional no Municipio para a gestdo integrada e
centralizada dos espagos publicos, promovendo a compatibilizacdo de projetos publicos e solucionando
conflitos;

IV — assegurar dareas livres de edificacdo destinadas ao lazer publico, ampliando
progressivamente areas permedveis e incrementando a arborizagdo publica e privada, essenciais a qualidade
de vida e a preservagdo ambiental;

V — estimular a valorizagdo do patrimonio histérico e cultural como instrumento de
desenvolvimento econdmico e cultural, incluindo a criacdo de corredores culturais para incentivar a
preservacao e o turismo cultural;

VI — fomentar Parcerias Publico-Privadas (PPPs) voltadas a qualificagio e manutencdo de
espacos publicos nas areas centrais e periféricas da cidade;

VII — promover o desenvolvimento sustentavel nas ilhas para as comunidades locais
existentes, qualificando sua relagdo com o Delta do Jacui e com o Lago Guaiba e priorizando a preservagao
das areas naturais;

VIII — ampliar e qualificar o uso de ferramentas de gestdo e monitoramento urbano,
assegurando o acesso equitativo a equipamentos publicos urbanos e comunitarios em todas as regides;



IX — reconhecer e preservar os padrdes caracteristicos dos bairros, promovendo a ambiéncia e
a qualificag¢do dos espagos publicos;

X — revisar e complementar as Areas de Interesse Cultural, esclarecendo seus interesses
especificos e os elementos a serem preservados, priorizando os espacos publicos, com o intuito de valorizar a
sua ambiéncia;

XI — incentivar a protecao, preservacao e manutencao de bens culturais por meio de beneficios
aos proprietarios que promovam sua conservacao;

XII — qualificar os espagos publicos, potencializando as vias publicas como espago de
convivéncia, troca e permanéncia, garantindo seguran¢a urbana, acessibilidade universal, com prioriza¢ao
dos pedestres, contribuindo para a melhoria da qualidade ambiental da area;

XIIT — ordenar a inser¢ao de elementos de comunicagdo visual e publicidade nos espacgos
publicos e privados, assegurando qualidade paisagistica, seguranga vidria e valorizagao urbana;

XIV — estabelecer critérios e metas para reducdo progressiva da fiagdo aérea obsoleta ou
desordenada, priorizando eixos de circulacio e paisagens simbolicas da cidade.

Art. 11. A reducdo do tempo de deslocamento das pessoas nos trajetos diarios envolve os
temas mobilidade urbana, desempenho, desenvolvimento econdmico, estrutura e infraestrutura urbana, sendo
definidas as seguintes estratégias e agoes:

I — otimizar a gestdo e o monitoramento urbano, considerando as caracteristicas de cada local,
de forma a priorizar a distribui¢do adequada dos equipamentos urbanos e comunitdrios no territorio,
garantindo facilidade de acesso e atendimento ao maior nimero possivel de pessoas;

IT — incentivar o adensamento urbano nas areas proximas a oferta de empregos e infraestrutura
urbana, em especial nos eixos de transporte de alta e média capacidade e nas centralidades;

III — promover o uso misto do solo, de forma a viabilizar areas de desenvolvimento
econOmico, assegurar equilibrio entre oferta de emprego e moradia, além de melhorar a qualidade do espaco
urbano e a seguranga, reduzindo as distancias e facilitando o deslocamento;

IV — fortalecer o desenvolvimento de centralidades locais e a conexdo com areas vizinhas e
outras centralidades proximas, promovendo policentralidades alinhadas ao planejamento de mobilidade;

V — aprimorar a infraestrutura para o transporte publico e de cargas, visando otimizar o
atendimento das demandas;

VI — promover a redistribuicdo do espago viario entre todos os modais, priorizando o
transporte ativo, coletivo e a qualificagdo do espaco publico;

VII — implantar um sistema de monitoramento continuo da mobilidade urbana, com o objetivo
de subsidiar a tomada de decisdo e a solugdo dos gargalos de mobilidade;

VIII — fomentar o transporte hidrovidrio, promovendo conexdes entre as diversas regides do
Municipio e da Regido Metropolitana, potencializando também o turismo, por meio de marinas,

atracadouros, entre outros;

IX — viabilizar infraestruturas e servigos para a integracdo multimodal, priorizando sua
localizagdo junto a espacos publicos de qualidade e outras atividades econdmicas;

X — identificar as areas da cidade passiveis de requalificacdo urbana, com vistas a garantir o



acesso de todos as areas com infraestrutura e equipamentos comunitarios, diminuindo a necessidade de
grandes deslocamentos para as demandas urbanas e estabelecendo prioridades de intervengao;

XI — expandir a rede ciclovidria, especialmente no extremo sul, como infraestrutura de
transporte complementar, e adequar os padrdes viarios para garantir a seguranga dos usuarios.

Art. 12. A redugao do custo da moradia e a garantia de acesso de todos a cidade envolvem os
temas desenvolvimento social e cultural, mobilidade urbana, desempenho, estrutura e infraestrutura,
desenvolvimento econdmico e gestao da cidade, sendo definidas as seguintes estratégias e agdes:

I — promover o aumento da oferta de moradia em areas proximas a oferta de empregos e a
infraestrutura urbana, em especial nos eixos de transporte de alta capacidade e nas centralidades;

IT — vincular o Plano Municipal de Habitagdo e demais planos setoriais ao Plano Diretor,
efetivando a regularizacao fundiaria com foco no atendimento adequado as areas publicas de lazer e
equipamentos comunitarios;

IIT — assegurar que os padrdes e regramentos de controle do uso do solo, bem como a
legislagdo urbanistica, estejam alinhados diretamente as estratégias de qualificacdo da paisagem urbana e
ambiental, contribuindo para o aumento da oferta de moradia e a redugdo do custo das unidades
habitacionais;

IV — incentivar a ocupacao de vazios urbanos e a reutilizagdo de imoveis ociosos em areas
estratégicas, com énfase na solucao do déficit habitacional;

V — estimular a reconversdo e o retrofit de edificacdes existentes para ampliar a oferta de
moradia em areas com acesso a infraestrutura;

VI — promover a inclusdo social e territorial de pessoas com baixos rendimentos ou em
situacdo de precariedade habitacional, priorizando a localizacdo de novas unidades e o aproveitamento de
imoéveis ociosos em areas centrais;

VII — implementar a regularizagdo fundiaria por meio do estabelecimento de critérios e
procedimentos especificos de licenciamento, permitindo também a regularizagdo das edificagdes e sua
integracao a malha urbana;

VIII — desenvolver um programa de agdes, planos e projetos urbanos integrados e continuados
para as areas passiveis de regularizagdo fundiaria, especialmente assentamentos precarios, promovendo
intervengdes para melhoria dos espagos publicos, das edificagdes existentes e requalificagdio do meio
ambiente, garantindo o acesso pleno a cidade;

IX — ampliar a utilizacdo de instrumentos urbanisticos que viabilizem o acesso da populagdo a
habitacdo de interesse social em areas com infraestrutura adequada;

X — incentivar a preservacdo de territorios e modos de vida tradicionais, promovendo a
continuidade das praticas culturais e produtivas dos povos e comunidades tradicionais e a valorizagdo dos
saberes e expressoes locais.

Art. 13. O fortalecimento do planejamento urbano com base na economia urbana, para
responder eficientemente as dindmicas da cidade e potencializar suas formas de financiamento, envolve os
temas gestao da cidade e desenvolvimento econdmico, sendo definidas as seguintes estratégias e acoes:

I — fortalecer a estrutura do planejamento urbano e o sistema de gestdo, garantindo uma
atuagdo mais transversal no desenvolvimento das politicas urbanas, tornando mais eficientes as respostas as
demandas da sociedade e assegurando a implementa¢do coordenada das estratégias de desenvolvimento



urbano;

IT — fortalecer a dimensdo estratégica do Plano Diretor, com énfase no cumprimento de seus
objetivos, promovendo uma abordagem proativa para o desenvolvimento da cidade, mediante a aplicagdo de
instrumentos e ferramentas de planejamento ja existentes e futuras inovagoes;

Il — promover o acompanhamento das estratégias pactuadas ao longo do tempo no Plano
Diretor e, com base em indicadores, identificar ajustes e corre¢des nas agdes € nos instrumentos, assegurando
que os objetivos estabelecidos sejam alcancados;

IV — fomentar as atividades econdmicas de acordo com as caracteristicas de cada local,
utilizando politicas publicas de incentivos, qualificacdo de regulamentos, qualificacdo dos espacos publicos e
promogao do desenvolvimento social;

V — aprimorar o papel do CMDUA, potencializando sua atuagdo no desenvolvimento das
politicas urbanas, planos e projetos urbanos, bem como no monitoramento de indicadores de desempenho
urbano;

VI — garantir maior miscigena¢do de atividades econdmicas e maior liberdade para o
desenvolvimento das atividades locais, observando a minimiza¢ao dos conflitos urbano-ambientais;

VII — potencializar as formas de financiamento da cidade, com a finalidade de garantir o
cumprimento dos objetivos do Plano Diretor;

VIII — garantir a transparéncia nos processos participativos de desenvolvimento urbano;

IX — garantir eficiéncia, simplificacdo, seguranca e transparéncia nos processos de
licenciamento, tornando Porto Alegre competitiva, prospera, resiliente e com maior capacidade de fornecer
servicos publicos de qualidade;

X — aperfeicoar a metodologia para o desenvolvimento de estudos de impacto dos
empreendimentos e projetos urbanos, de forma integrada ao monitoramento urbano, garantindo qualidade no
desenvolvimento urbano e eficiéncia na avaliacao e mitigacdo dos impactos;

XI — promover a participagdo das comunidades tradicionais, indigenas e quilombolas no
desenvolvimento de planos, programas e projetos urbanos que incidam sobre as areas em que vivem.

TITULO 111
DO MODELO ESPACIAL

Art. 14. O Modelo Espacial constitui o conjunto de diretrizes territoriais essenciais para a
concretizacdo dos objetivos e estratégias estabelecidos neste Plano Diretor, por meio de seus componentes
espaciais.

§ 1° O Modelo Espacial abrange todo o territorio do Municipio de Porto Alegre, promovendo
a ocupacao do solo conforme a diversidade de suas areas, assegurando a complementaridade entre as regioes
de ocupacao consolidada e aquelas de menor ocupagao.

§ 2° Sao diretrizes basicas do Modelo Espacial:

I — descentralizacao de atividades, através de uma politica de policentralidade que considere a
atividade econdmica, a provisao de servigos e aspectos socioculturais;

IT — miscigenagdo da ocupagdo do solo, visando a reducdo dos deslocamentos de pessoas e
veiculos e a qualificagdo do sistema urbano;



IIT — densificagdo controlada, associada a perspectiva de otimizacdo e racionalizagdo dos
custos de producao da cidade;

IV — reconhecimento da cidade informal, através de uma politica que envolva o interesse
social;

V — estruturagdo e qualificacdo ambiental, através da valorizagdo do patrimonio natural e do
estimulo a produgdo primaria.

§ 3° O Modelo Espacial ¢ composto pelos seguintes elementos:
I — Sistemas Estruturantes;

IT — Modelo de Ocupagdo do Territorio;

[T — Macrozoneamento, composto por:

a) Macrozonas e suas areas estruturadoras;

b) Unidades de Planejamento Local;

c¢) Zonas de Ocupagao;

d) Zonas de Ordenamento Territorial.

CAPITULO I
DOS SISTEMAS ESTRUTURANTES

Art. 15. Os sistemas estruturantes constituem uma dimensdo fundamental e transversal de
planejamento da politica urbana, servindo como base espacial e funcional para a implementacdo dos
objetivos deste Plano Diretor.

§ 1° Os sistemas estruturantes sdo compostos por elementos espaciais que orientam a
organizagdo da estrutura fisica e funcional da cidade, assegurando sua integracdo ao planejamento territorial
e garantindo um desenvolvimento urbano sustentavel e resiliente.

§ 2° Enquanto instrumentos operacionais do planejamento urbano, os sistemas estruturantes
orientam a organizagdo dos espagos publicos, a coordenagdo das infraestruturas e a execugdo de projetos
urbanos, direcionando a implementagdo de obras e intervengdes estratégicas para o equilibrio e o
funcionamento eficiente do ambiente urbano.

§ 3° A instituicdo dos sistemas estruturantes ndo implica a defini¢do de regime urbanistico,
tampouco qualquer restri¢ao sobre a propriedade privada.

Art. 16. Sao sistemas estruturantes:

I — o Sistema Ecolégico, que abrange os elementos e processos naturais essenciais a
preservacao ambiental e ao equilibrio dos ecossistemas;

IT — o Sistema de Espacos Abertos, que compreende os locais de acesso publico, incluindo
areas naturais ¢ construidas, destinadas ao convivio, lazer e recreagao;

IIT — o Sistema de Estrutura e Infraestrutura Urbana, que engloba os elementos fisicos que
compdem a estrutura e a infraestrutura urbana, bem como sua interconexao e funcionamento eficiente;



IV — o Sistema Socioecondmico, que abrange os elementos vinculados as atividades
econdmicas, a oferta de empregos, a presenca de equipamentos e servicos publicos e a ocorréncia de
vulnerabilidade social.

Art. 17. Os sistemas estruturantes sdo compostos por elementos do espago publico e das
dinamicas territoriais da cidade, atuando de forma integrada para a implementa¢do das politicas urbanas e
orientando o desenvolvimento de planos, programas e projetos, assegurando a articulagdo entre
infraestrutura, meio ambiente, mobilidade, espagos publicos e atividades socioecondmicas.

Secao 1
Do Sistema Ecolégico

Art. 18. O Sistema Ecoldgico ¢ formado por uma rede interconectada de elementos naturais e
areas verdes que integram a estrutura urbana, com a finalidade de qualificar o territério municipal,
promovendo a harmonia entre os diferentes ambientes, assegurando a preserva¢dao do patrimdnio natural e a
sustentabilidade ambiental, além da mitigagdo dos impactos decorrentes da poluicdo, da degradagdo
ambiental, do saneamento inadequado e do desperdicio energético.

Art. 19. O patrimdnio natural ¢ composto pelo ar, agua, solo, subsolo, fauna, flora e pelas
amostras representativas dos ecossistemas de Porto Alegre, essenciais a manutengdo da biodiversidade e a
protecao de espécies ameacadas de extin¢do, incluindo as formacdes paisagisticas que constituam marcos
referenciais e cuja preservacao seja necessaria para garantir o equilibrio urbano e a qualidade ambiental.

Art. 20. S3o componentes do Sistema Ecologico:

I — as bacias hidrograficas, que correspondem a areas de captacdo natural das dguas pluviais
que escoam para corpos d’dgua ou seus contribuintes, sendo base para o planejamento e gerenciamento dos
recursos hidricos, bem como para acdes e medidas estruturais e ndo estruturais;

IT — as areas integrantes do Sistema Ecologico:

a) as Areas de Estimulo a Infraestrutura Verde (AEV), que correspondem a territorios
compostos por conjuntos de espagos territoriais de relevante interesse ecoldgico e paisagistico;

b) as Areas de Recuperagio de Corpos D’agua (ARC), que sdo aquelas destinadas a
implementag¢do de projetos voltados a recuperagdo de corpos d’agua, podendo estar integradas a estrutura
urbana ou buscar a recomposicao das condi¢cdes naturais conforme as caracteristicas predominantes do
entorno;

c) as Areas de Risco e Vulnerabilidade Ambiental (ARVA), que sdo areas suscetiveis a
desastres naturais, como enchentes e deslizamentos, ou a impactos antropicos, como poluicdo, estabelecendo

restricdes de ocupagdo e a necessidade de intervengdes para mitigagao dos riscos;

d) as Areas Prioritarias de Prote¢do, que sdo areas prioritarias para o desenvolvimento de
projetos especificos de adaptacao climatica e para a instituicdo de incentivos urbanisticos e fiscais;

IIT — os elementos integrantes do Sistema Ecoldgico:
a) as Unidades de Conservagao (UC), que sdo espacos territoriais € seus recursos ambientais,
assim definidos pela legislagao federal, instituidos pelo Poder Publico com objetivos de conservagao, aos

quais se aplicam garantias adequadas de prote¢do, nos termos da legislacdo ambiental;

b) as dareas de abrangéncia das Unidades de Conservacdo, incluindo suas zonas de



amortecimento e corredores ecologicos, bem como outras legalmente instituidas pelo Poder Publico;

C) os espacos territoriais especialmente protegidos, que englobam:

1. as areas de topos naturais, que correspondem as areas localizadas em morros delimitadas a
partir da curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tergos) de sua altitude maxima, proprias para ocupacgao,
uso e turismo sustentavel;

2. remanescentes dos biomas Pampa e Mata Atlantica;

d) os elementos de resiliéncia climatica e protecdo contra riscos, que garantem a adaptacao
ecoldgica as mudangas climaticas, reduzindo vulnerabilidades e impactos negativos, abrangendo:

1. a faixa de passagem de inundagdo, que corresponde as varzeas e planicies de inundagao
adjacentes a cursos d’agua, permitindo o escoamento das enchentes;

2. os corredores de biodiversidade, que sdo estruturas ecologicas planejadas para conectar
fragmentos de vegetagdo, promover o fluxo de espécies, conservar os ecossistemas e regular o clima urbano,
compreendendo os corredores ecologicos, definidos na forma do art. 2°, inc. XIX da Lei Federal n°® 9.985, de
18 de julho de 2000, e os corredores verdes urbanos, destinados a arborizagao e a conexao de areas verdes no
ambiente urbano, com a finalidade de melhoria do microclima;

e) os elementos da estrutura urbana, que integram o ambiente construido e o ecossistema local,
compreendendo:

1. as pracas;

2. os parques;

3. a arborizagao viaria;

4. os verdes complementares;

5. as areas verdes urbanas, assim definidas no Codigo Florestal.

§ 1° Nao se enquadram como areas de topos naturais, na forma do item 1 da al. ¢ do inc. III do
caput deste artigo, as areas urbanizadas inseridas na estrutura urbana consolidada, ainda que situadas em
morros delimitados pela curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) de sua altitude maxima.

§2° As Areas de Risco e Vulnerabilidade Ambiental, referidas no inc. IL, al. ¢ do caput deste
artigo e identificadas no Anexo 1.1.1, deverdo observar os padrdes de uso e ocupacgdo do solo previstos no
Anexo 1.1.2, até a completa mitigacdo ou eliminag@o das condi¢des que motivaram sua classificagao.

Art. 21. O Sistema Ecoldgico tem a fungdo de contribuir para a adaptagdo da cidade as
mudangas climaticas e para a reducao das emissdes de gases de efeito estufa, promovendo a sustentabilidade
ambiental e a resiliéncia urbana, nos termos do art. 9° desta Lei Complementar, e¢ orientara o

desenvolvimento de planos, programas e projetos urbanos e setoriais.

Paragrafo unico. Os componentes do Sistema Ecoldgico estdo demonstrados no Anexo 1.1 -
Sistema Ecologico.

Secao 11
Do Sistema de Espacos Abertos

Art. 22. O Sistema de Espagos Abertos compreende o conjunto de areas livres destinadas a



permanéncia ou a passagem de uso coletivo, que integram os territorios urbano e rural, sendo composto por
parques, pragas, largos, sistema viario, incluindo ciclovias e cal¢adas, além de marcos da paisagem natural
ou construida e areas de interesse cultural.

Art. 23. Sdo componentes do Sistema de Espacos Abertos:

I — a orla, que corresponde a interface da cidade com o Lago Guaiba e os corpos d’agua
integrantes do Delta do Jacui;

IT — as pracas, parques, jardins e unidades de conservacdo, que sdo areas de uso publico,
podendo ou ndo ser areas verdes, destinadas a atividades recreativas, de lazer ou de conservac¢do da
biodiversidade, com acesso publico irrestrito ou controlado;

Il — os percursos e conexdes paisagisticas, que sao rotas destinadas a conectar os
componentes do Sistema de Espacos Abertos, podendo receber tratamento paisagistico diferenciado para
reforgar sua identidade na paisagem urbana;

IV — Areas de Desenvolvimento Cultural e Criativo (ADCC), que sdo aquelas que concentram
atividades culturais, empreendimentos criativos e praticas comunitdrias, articuladas a conjuntos de
patrimonio cultural e paisagem urbana;

V — as Areas de Interesse Cultural, que sdo territdrios caracterizados pela presenga de
conjuntos de elementos culturais significativos, cuja articulacdo com os demais componentes do Sistema de
Espagos Abertos se da por meio de corredores culturais e conexdes paisagisticas;

VI — os Elementos de Interesse Cultural, que sdo elementos urbanos de importancia histdrica,
artistica ou social, incluindo areas, edificios historicos, monumentos, sitios arqueologicos, teatros e museus,
entre outros, que, no contexto do Sistema de Espacos Abertos, contribuem para a apropriacao desses espagos
pela comunidade;

VII — as Areas Tradicionais de Encontro Social, que sdo espagos utilizados como pontos de
reunido para eventos sociais, culturais e comunitarios, podendo estar inseridos em mercados, pragas, parques,
espacos culturais ou religiosos;

VIII — os Corredores Culturais, que sdo percursos que integram elementos histéricos e
culturais, materiais ou imateriais, promovendo seu reconhecimento e valorizacao na paisagem urbana;

IX — as Areas de Interesse Institucional, que sdo espagos ocupados por institui¢des publicas
ou privadas, como universidades, hospitais, centros comunitarios, e outros servicos de relevante interesse
publico, desempenhando papel institucional no atendimento a comunidade;

X — os Pontos de Emergéncia Visual, que sdo locais com vistas panoramicas da cidade,
devendo ser integrados ao Sistema de Espagos Abertos para garantir sua acessibilidade e apropriacao pela
comunidade.

Art. 24. O Sistema de Espacos Abertos tem a fun¢do de contribuir para a qualificacdo dos
espacos publicos e potencializar sua utilizagdo, promovendo a valorizagdo da paisagem urbana, a integragao
das areas naturais e construidas e a articulagdo entre os diferentes elementos que compdem o territorio, nos
termos do art. 10 deste Plano Diretor, e orientard o desenvolvimento de planos, programas e projetos urbanos
e setoriais.

Paragrafo unico. Os componentes do Sistema de Espacos Abertos estio demonstrados no
Anexo 1.2 — Sistema de Espagos Abertos.

Subsecio I



Das Areas e Elementos de Interesse Cultural

Art. 25. As Areas ¢ os Elementos de Interesse Cultural integram o Sistema de Espagos
Abertos, visando garantir sua apropriagdo coletiva e reforgar sua legibilidade, promovendo conexdes com os
demais componentes do sistema e potencializando seus valores, conforme demonstrado no Anexo 1.2.1 —
Areas de Interesse Cultural.

Art. 26. As Areas de Interesse Cultural sdo territorios que apresentam a ocorréncia de
patrimonio cultural relevante, devendo ser analisadas para sua preservacdo no contexto da sustentabilidade
urbana e da valorizacdo da memoria cultural, por meio de revitalizagdo, restauragao e requalificagdo.

Art. 27. Os Elementos de Interesse Cultural sdo locais ou marcos, naturais ou culturais, de
valor significativo, sujeitos a agdes de preservagdo, nos termos de legislacdo especifica de inventario ou
tombamento.

Art. 28. Os Elementos de Interesse Cultural integram o Patriménio Cultural do Municipio,
que compreende as areas de influéncia e o conjunto de bens imdveis de valor significativo, como edificagdes
isoladas ou nao, ambiéncias, parques urbanos e naturais, pragas, sitios e areas remanescentes de quilombos e
comunidades indigenas, paisagens, bens arqueologicos histéricos e pré-historicos, bem como manifestagoes
culturais, incluindo tradicdes, praticas e referéncias, denominadas bens intangiveis, que conferem identidade
a esses espacos.

Paragrafo unico. As edificagdes que integram o Patrimdnio Cultural sdo identificadas como
Tombadas, Inventariadas de Estruturagcdo ou Inventariadas de Compatibilizagdo, nos termos de lei especifica,
observado que:

I — de Estruturacdo ¢ a edificagdo que, por seus valores historicos e culturais, atribui
identidade ao espaco urbano, constituindo elemento significativo na estruturagdo da paisagem na qual se
localiza, consistindo em um bem de preservagao;

I — de Compatibilizacdo ¢ a edificacdo que expressa relagdo significativa com a de
Estruturacdo e seu entorno, sem que o ato de inventario gere qualquer gravame ou 6nus administrativo sobre
a propriedade urbana.

Secao 111
Do Sistema de Estrutura e Infraestrutura Urbana

Art. 29. O Sistema de Estrutura e Infraestrutura Urbana ¢ formado pelo conjunto de estruturas
fisicas e redes essenciais ao funcionamento da cidade, abrangendo o sistema vidrio, os equipamentos urbanos
e comunitarios e as redes de infraestrutura, como abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, drenagem
urbana e iluminagao publica, que deverdao ser tratados de forma integrada para assegurar a eficiéncia, a
sustentabilidade e o desenvolvimento urbano equilibrado e inclusivo.

Art. 30. Integram o Sistema de Estrutura e Infraestrutura Urbana:

I — a Estrutura de Adaptacao Climatica;

II — a Estrutura de Mobilidade;

IIT — a Rede de Equipamentos Publicos Urbanos ¢ Comunitarios.

Art. 31. A Estrutura de Adaptacdo Climatica compreende os sistemas e equipamentos
destinados a prevengdo, controle e mitigagdo de cheias e outros eventos climaticos extremos, devendo ser

planejada para garantir a seguranga da populacado, a resiliéncia urbana e a adaptagdo as mudangas climaticas,
em conformidade com as diretrizes de gestao de riscos e prote¢ao ambiental.



Art. 32. As estratégias e acdes relativas a Estrutura de Adaptacdo Climatica, orientadas pelo
objetivo previsto no art. 9° deste Plano Diretor, observardo as seguintes diretrizes:

I — priorizac¢do de intervencdo em areas vulneraveis, com base em estudos técnicos de risco e
impacto de cheias;

IT — adocdo de solucdes baseadas na natureza, promovendo medidas complementares como
areas de absor¢do, jardins de chuva, recuperagdo de banhados, parques inunddveis e zonas de reten¢do

controlada para reforgar a capacidade de drenagem urbana;

IIl — fortalecimento do sistema de monitoramento e resposta a emergéncias, visando a
minimiza¢do dos impactos de inundagdes;

IV — estimulo a pesquisa, inovacdo e ado¢ao de tecnologias digitais, como gémeos digitais
urbanos, modelagem hidrodinamica, sensoriamento remoto e sistemas de alerta inteligente, para aprimorar a
capacidade de previsao, resposta e planejamento.

Art. 33. A Estrutura de Mobilidade ¢ formada pelos elementos fisicos e sistemas funcionais
destinados a circulagdo e ao transporte urbano, abrangendo diferentes modais, e devera ser planejada de
forma integrada para garantir a eficiéncia dos deslocamentos, a reducao das distancias e dos tempos de
percurso, nos termos das politicas municipais de mobilidade urbana.

Paragrafo unico. Integram a Estrutura de Mobilidade:

I — a estrutura viaria e os equipamentos de mobilidade urbana;

II — a estrutura férrea;

III — a estrutura hidroviaria;

IV — a estrutura aeroviaria;

V — os sistemas de transporte urbano e de transporte ativo.

Art. 34. As estratégias e agdes relativas a Estrutura de Mobilidade, orientadas pelo objetivo
previsto no art. 11 deste Plano Diretor, observardo as seguintes diretrizes:

I — priorizag@o do transporte coletivo, dos pedestres e dos modos ativos de deslocamento, nos
termos da Politica Nacional de Mobilidade Urbana;

IT — estabelecimento de gravames vidrios destinados a permitir futuras intervengdes que
assegurem uma mobilidade urbana eficiente e sustentavel;

IIT — integracdo da malha viaria com os sistemas de transporte coletivo, com as tecnologias de
mobilidade, com os sistemas de gestdo de trafego e com os equipamentos de apoio, incluindo a ampliagdo de

centros de transbordo e de transferéncia de cargas;

IV — qualificacdo e racionalizagao do transporte coletivo de passageiros, com a eliminagao de
sobreposi¢do de sistemas e a priorizagao de modais mais econdmicos € menos poluentes;

V — desenvolvimento do transporte individual e coletivo de passageiros por via fluvial,
aproveitando as potencialidades da rede hidroviaria regional;

VI — redugdo das distancias e dos tempos de deslocamento, do consumo energético e dos



impactos ambientais associados a mobilidade urbana;

VII — promocao da distribuicdo equilibrada e da integragdo dos diferentes modais de
transporte, com vistas a qualificacdo dos espagos publicos destinados & mobilidade e ao fortalecimento da
seguranga e da interagdo social nos deslocamentos;

VIII — preservagao da mobilidade local junto as centralidades existentes e emergentes.

Art. 35. O Plano de Mobilidade Urbana ¢ o instrumento de planejamento da politica de
mobilidade urbana do Municipio e deverd ser observado no cumprimento dos principios, objetivos e
estratégias deste Plano Diretor.

§ 1° Integram o conjunto de instrumentos complementares da politica de mobilidade urbana
municipal:

I — o Plano Diretor Cicloviario Integrado;

II — o Plano Diretor de Acessibilidade;

IIT — o Plano de Seguranga Vidria Sustentavel;

IV — outros planos e politicas setoriais a cargo do 6rgao de mobilidade urbana do Municipio.

§ 2° As disposicdes da NBR 9050, que trata da acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos, deverdo ser observadas em todos os planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano, de iniciativa publica ou privada.

Art. 36. A Rede de Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitérios ¢ formada pelos espagos,
edificacdes e redes destinados a prestagao de servigos publicos essenciais e ao atendimento das necessidades
sociais, culturais, comunitérias, educacionais, esportivas, de satide e de seguranca da populacio, devendo ser
planejada de forma integrada ao territorio para assegurar a inclusdo social, a qualidade de vida e a
acessibilidade urbana.

§ 1° Consideram-se equipamentos publicos urbanos as infraestruturas e redes necessarias ao
funcionamento dos sistemas de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, drenagem urbana, controle de
cheias, manejo e gestdo de residuos sélidos, energia elétrica, telecomunicacdes, iluminagdo publica e
distribuicao de gas, entre outros de natureza similar.

§ 2° Consideram-se equipamentos publicos comunitarios as edificagdes e instalagdes
destinadas a servigos de satde, educacdo, cultura, assisténcia social, segurancga, lazer, mobilidade, transporte
publico, areas verdes urbanas, cemitérios, servigos comunitarios, entre outros de natureza similar.

Art. 37. 0O Sistema de Estrutura e Infraestrutura Urbana tem a funcdo de contribuir para a
qualificacdao dos espagos publicos, para a reducdo do tempo de deslocamento e para a ampliacdo do acesso a
infraestrutura urbana, nos termos dos arts. 9°, 10, 11 e 12 deste Plano Diretor, e orientara o desenvolvimento
de planos, programas e projetos urbanos e setoriais.

Paragrafo unico. Os componentes do Sistema de Estrutura e Infraestrutura Urbana estdo
organizados no Anexo 1.3 — Sistema de Estrutura e Infraestrutura Urbana.

Subsecio I
Da Estrutura Viaria

Art. 38. A Estrutura Viaria é formada pelo conjunto do sistema viario e dos equipamentos de
mobilidade urbana, destinados a circulagdo e ao suporte aos sistemas de transporte da cidade.



§ 1° O sistema viario municipal € o conjunto de vias classificadas e hierarquizadas de acordo
com critérios de funcionalidade vidria.

§ 2° Os equipamentos de mobilidade urbana sdo as instalagdes e espacos de infraestrutura
destinados a operacdo dos sistemas de transporte urbano e de transporte ativo, bem como ao apoio a
circulacgdo viaria.

Art. 39. As vias integrantes do sistema vidrio municipal classificam-se, conforme critérios de
funcionalidade e hierarquia, nas seguintes categorias:

I — vias de transi¢ao, destinadas a liga¢do entre o sistema rodoviario interurbano e o sistema
rodoviario urbano;

IT — vias estruturantes, principais vias de estruturacdo do territério municipal e de integracao
com a Regido Metropolitana de Porto Alegre (RMPA);

IIT — vias arteriais, vias complementares as de estruturagao do territorio municipal;
IV — vias coletoras, destinadas a receber e distribuir o trafego entre as vias municipais;
V — vias locais, destinadas a distribui¢ao do trafego local;

VI — vias para pedestres, logradouros publicos destinados prioritariamente a circulagdo de
pedestres;

VII — vias de transito compartilhado, destinadas a circula¢do coexistente de diferentes modos
de transporte no mesmo espago viario, com prioridade para os modos ativos.

§ 1° As caracteristicas funcionais, geométricas e infraestruturais das vias integrantes do
sistema vidrio municipal deverdo observar os padrdes urbanisticos estabelecidos no Anexo 1.3.2.2 —
Classifica¢do das Vias.

§ 2° As vias classificadas como de transicdo, estruturantes e arteriais compdem a Malha Viaria
Bésica Municipal, constituindo o principal suporte fisico a mobilidade urbana, conforme representado no
Anexo 1.3.2.1 — Malha Viaria Basica.

§ 3° A implantacao de vias previstas nos incs. VI e VII do caput podera ser admitida mediante
avaliacdo técnica do 6rgao de mobilidade urbana.

§ 4° A implantacdo de sistemas de diferentes modos de transporte, segregados ou ndo, devera
atender as disposi¢cdes deste Plano Diretor, do Plano de Mobilidade Urbana e dos demais planos
complementares.

§ 5° A analise de projetos de implantagdao de tipologias viarias nao previstas nesta Subsegao
ou a adaptagdo de categorias existentes as necessidades locais sera realizada pelo 6rgao de mobilidade

urbana, mediante avaliagao técnica fundamentada.

Art. 40. O perfil viario € a sec¢do transversal tipica de uma via, destinada a organizar os
elementos de circulagdo e assegurar a funcionalidade e a seguranga do trafego urbano.

§ 1° A descrigao e o detalhamento dos elementos do perfil vidrio das vias integrantes do
sistema viario municipal estdo definidos no Anexo 1.3.2.3 — Elementos do Perfil Viario.

§ 2° Projetos de implantacdo de novas vias ou de requalificagdo de vias existentes deverdo



atender aos parametros estabelecidos no Anexo 1.3.2.3, admitidas adaptagdes mediante avaliacdo técnica
fundamentada.

Subsecao I1
Da Estrutura Férrea

Art. 41. A Estrutura Férrea ¢ formada pelo conjunto de infraestruturas destinadas ao
transporte sobre trilhos, compreendendo ferrovias, estagdes ferroviarias, sistemas de veiculos automatizados,
como o aeromovel, e demais equipamentos necessarios a operagao dos modais ferroviarios, tais como o trem
urbano e de carga, o metrd, o Veiculo Leve sobre Trilhos (VLT) e o monotrilho.

Art. 42. O sistema de transporte ferrovidrio de passageiros da Regido Metropolitana de Porto
Alegre seré gerido de forma integrada com as politicas de desenvolvimento urbano e regional.

Art. 43. O Municipio de Porto Alegre poderad celebrar convénios e parcerias com entes das
esferas federal, estadual e municipal, bem como com entidades privadas e organizagdes representativas do
setor ferroviario, com vistas a promog¢ao de cooperacao técnica e financeira para a realizagdo dos objetivos
deste Plano Diretor.

Art. 44.0 Municipio de Porto Alegre promoverd a integracdo da estrutura férrea
metropolitana com os demais modais de transporte existentes no territorio municipal, com vistas a atender
aos objetivos das politicas de mobilidade e de planejamento urbano.

Subsecio I11
Da Estrutura Hidroviaria

Art. 45. A Estrutura Hidroviaria Municipal é formada pelas vias navegaveis, portos, terminais
de passageiros e cargas, e pelas infraestruturas e equipamentos de apoio destinados a operagdo da navegacao
interior e do transporte hidroviario.

Art. 46. O planejamento e a gestdo da Estrutura Hidroviaria deverdo promover a eficiéncia da
navegacao interior e a integra¢do dos sistemas hidroviario e urbano de transporte, em consondncia com o0s
objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. O planejamento e a gestdo da Estrutura Hidroviaria serdo realizados pelo
orgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana, em articulagdo com os 6rgaos estaduais e
federais competentes.

Art. 47. Equiparam-se a equipamentos urbanos € comunitarios os equipamentos hidroviarios e
as estruturas de apoio nautico destinadas ao transporte de cargas e passageiros e a pratica de atividades de
turismo, esporte e lazer.

Art. 48. O Municipio promovera a integragdao da estrutura hidroviaria com os demais modais
de transporte existentes no territorio municipal, com vistas a atender aos objetivos das politicas de

mobilidade e de planejamento urbano.

Subsecio IV
Da Estrutura Aeroviaria

Art. 49. A Estrutura Aeroviaria ¢ formada pelos equipamentos, infraestruturas e instalagdes
destinadas a operagdo do transporte aéreo, compreendendo:

I — o Aeroporto Internacional Salgado Filho, destinado ao transporte de passageiros e cargas;

IT — aer6dromos e heliportos publicos e privados, utilizados para aviagdo geral e atividades



especificas;

IIT — infraestruturas de apoio a navegacdo aérea, como torres de controle, hangares, terminais
de passageiros e areas de manutengao.

Subsecio V
Dos Sistemas de Transporte Urbano e de Transporte Ativo

Art. 50. O Sistema de Transporte Urbano ¢ formado pelas modalidades de transporte ptblico
e privado utilizadas para o deslocamento de passageiros e o transporte de cargas, compreendendo:

I — o transporte coletivo e seletivo de passageiros, operado por veiculos de alta, média ou
baixa capacidade, com infraestrutura de apoio, linhas, itinerarios, terminais de integragdo e sistemas de
tarifacao;

II — o transporte de cargas, com rotas de distribui¢do, zonas de carga e descarga, infraestrutura
de apoio, sinalizag¢do e normas operacionais especificas;

IIT — o transporte individual motorizado, operado por taxis, servicos por aplicativo e outros
modos regulados, complementares ao sistema de transporte coletivo, incluindo o sistema de estacionamentos
dissuasorios e rotativos.

Art. 51. O Sistema de Transporte Ativo ¢ formado pelas modalidades de deslocamento urbano
baseadas na propulsdo humana e suas respectivas infraestruturas de apoio, compreendendo:

I — a mobilidade peatonal, voltada a circulacao de pedestres, com infraestrutura de calgadas,
passeios, travessias, sinalizacao e sistemas de orientagao;

IT — a mobilidade cicloviaria, com rede cicloviaria, ciclofaixas, vias de transito compartilhado
e equipamentos de apoio.

Art. 52. A micromobilidade compreende as modalidades de deslocamento urbano de curta
distancia realizadas por veiculos leves individuais, de propulsdo humana ou elétrica, incluindo os veiculos
autopropelidos individuais ou compartilhados, cuja utilizagdo em vias publicas devera ser regulamentada por
norma municipal especifica.

Secao IV
Do Sistema Socioecondémico

Art. 53. O Sistema Socioecondmico ¢ formado pelo conjunto de areas caracterizadas pela
concentragcdo de atividades econdmicas, pela oferta de empregos, pela presenga de equipamentos e servigos
publicos ou pela ocorréncia de vulnerabilidade social, e tem como objetivo orientar o planejamento urbano e
a distribui¢do equilibrada de investimentos e intervengdes no territorio municipal.

Art. 54. Integram o Sistema Socioecondmico:

I — as centralidades econdmicas, constituidas por centros urbanos que concentram atividades
comerciais, industriais ou de servigos e atuam como motores de crescimento ¢ desenvolvimento;

IT — os polos e eixos econdmicos, formados por corredores ou regides com concentracao de
atividades econdmicas, abrangendo distritos de negdcios, areas de inovagao, ciéncia e tecnologia, produgao
industrial, rural, logistica e turismo;

IIT — as conexdes metropolitanas, representadas pelos principais acessos e sistemas logisticos
de circulacdo de pessoas e mercadorias, incluindo o Aeroporto Internacional Salgado Filho, a regido



portuaria, as rodovias federais e estaduais, os corredores produtivos e as vias estruturadoras;

IV — as Areas de Requalificagdo Urbana, constituidas por territrios com escassez de servigos
publicos basicos, moradia adequada, infraestrutura urbana e acessibilidade, consideradas prioritarias para
acoes de melhoria e desenvolvimento.

Paragrafo tnico. As Areas de Requalificagio Urbana poderio ser objeto de projetos
integrados de urbanizagao, qualificagdo do ambiente construido e ampliagcdo da infraestrutura e dos servigos
publicos, com vistas a sua plena insercdo na estrutura urbana e a garantia de acesso equitativo as
oportunidades e func¢des da cidade.

Art. 55. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), definidas no Anexo 1.4.2, integram as
Areas de Requalificagdo Urbana e compreendem os nucleos urbanos informais, clandestinos ou irregulares,
bem como aqueles em que ndo tenha sido possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que observada

a legislacdo vigente a época de sua implanta¢do ou regularizacao.

§ 1° O gravame de ZEIS seré revisto nas hipoteses em que a respectiva area atingir estagio
avangado de integragdo a estrutura urbana, conforme avaliagao técnica fundamentada.

§ 2° As areas classificadas como ZEIS integrardo programas de regularizacdo fundiaria e
urbanistica, com o objetivo de assegurar a permanéncia da habitacdo de interesse social, admitida a remog¢ao
apenas nos casos de risco, preservagdo ambiental, necessidade de requalificagdo urbana ou excedente

populacional.

§ 3° As ZEIS observardo o regime urbanistico estabelecido no Anexo 1.4.3 deste Plano
Diretor.

Art. 56.0 Sistema Socioeconémico tem a fungdo de contribuir para a redugdo das
desigualdades territoriais e para o fortalecimento das bases econdomicas do Municipio, promovendo a
inclusdo social ¢ a dinamizagdo da economia urbana, nos termos dos arts. 12 ¢ 13 deste Plano Diretor, ¢

orientara o desenvolvimento de planos, programas e projetos urbanos e setoriais.

Paragrafo unico. Os componentes do Sistema Socioecondmico estdo demonstrados no Anexo
1.4 - Sistema Socioeconomico.

Art. 57. Os objetivos do Sistema Socioecondmico compreendem:
I — no que se refere ao fortalecimento da economia urbana:

a) revalorizar o papel de Porto Alegre como polo metropolitano de negocios, servigos e
inovacao;

b) promover a geragcdo de empregos em articulagdo com os locais de moradia;

¢) incentivar o incremento do valor agregado das atividades econdmicas rurais;

d) fomentar a criacdo e a consolidag@o de polos econdmicos estratégicos;

e) ampliar as oportunidades de empreendedorismo e desenvolvimento urbano sustentavel;

f) fomentar projetos culturais e de economia criativa, como teatros e estudios audiovisuais,
ampliando o potencial turistico e econdmico da cidade;

IT — no que se refere a promogao da inclusdo social:



a) promover a regularizagdo fundiaria e a producao de Habitacao de Interesse Social (HIS);

b) efetivar o reassentamento de populagdes e a recuperacdo ambiental de areas ocupadas em
situagdo de risco;

c) estimular a cooperacdo entre os setores publico e privado na producao e manutengdo de
HIS;

d) aplicar instrumentos de redistribui¢cao da renda urbana e da valorizagao social do solo;

e) implantar sistema de cadastro habitacional como instrumento de gestdo da demanda por
HIS no Municipio.

§ 1° Para os fins desta Lei Complementar, considera-se habitagdo a moradia dotada de
infraestrutura basica, acesso a servicos urbanos e equipamentos publicos, e HIS aquela destinada a familias
de baixa renda, com garantia de condigdes adequadas de habitabilidade, acesso a cidade e inser¢do territorial
qualificada.

§ 2° O Municipio considerard como Demanda Habitacional Prioritaria (DHP) a parcela da
populagdo enquadrada nas faixas de renda definidas pela politica habitacional federal vigente.
CAPITULO II
DO MODELO DE OCUPACAO DO TERRITORIO

Art. 58. O Modelo de Ocupagao do Territério organiza a cidade em 3 (trés) setores territoriais
distintos, definidos conforme o Anexo 2 — Modelo de Ocupacao do Territério, com base em caracteristicas
urbanas e funcionais, e orientados por diretrizes especificas de densificacdo, uso do solo, volumetria e
parcelamento:

I — Setor Norte: compreende as macrozonas 1, 2, 3 e 4, caracterizando-se por tecido urbano
continuo e consolidado, com elevada conectividade urbana e metropolitana, e densificagdo média a alta,
orientado ao adensamento construtivo e populacional, a valorizagdo da infraestrutura existente e a promogao
da diversificagao de usos;

II — Setor Médio: compreende as macrozonas 5, 6 e 7, apresentando padrdo urbano
heterogéneo, com nucleos de centralidade de diferentes densidades, presenca de areas produtivas e de
relevancia ambiental, exigindo estratégias diferenciadas de uso e ocupagao do solo conforme as condigdes
predominantes em cada contexto urbano;

IIT — Setor Sul e Ilhas: compreende as macrozonas 8, 9 e 10, caracterizando-se pela
predominancia de 4reas naturais, com destaque para a orla do Lago Guaiba e o Delta do Jacui, orientado a
limitacdo do adensamento e da volumetria, a regulacdo do parcelamento do solo e a promog¢do de usos
compativeis com a protecdo da paisagem e dos ecossistemas, incluindo usos cientificos, habitacionais,
turisticos, de lazer e produtivos, especialmente na zona rural e nicleos urbanos isolados.

CAPITULO III
DAS MACROZONAS

Art. 59. As macrozonas sdo unidades territoriais de planejamento e gestdo do territorio
municipal, delimitadas com base em caracteristicas urbanas predominantes e fungdes estratégicas,
correspondendo as Regides de Gestdo do Planejamento (RGP) e servindo como referéncia para a formulagao,
monitoramento e avaliacdo integrada das politicas urbanas, conforme o Anexo 3 — Macrozonas.

Paragrafo unico. As Regides de Gestdo do Planejamento constituem unidades territoriais
destinadas a descentralizagdo da gestdo do desenvolvimento urbano, servindo como base para o



planejamento integrado, a participacdo comunitiria e a representagdo institucional, correspondendo cada
uma delas a sua macrozona respectiva, com representagdo garantida no Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Ambiental.

Art. 60. Ficam estabelecidas as seguintes macrozonas:

I — Macrozona 1, correspondente a Regido de Gestao do Planejamento 1 (RGP1), abrangendo
os bairros Auxiliadora, Azenha, Bela Vista, Bom Fim, Centro Histérico, Cidade Baixa, Farroupilha, Floresta,
Independéncia, Jardim Botanico, Menino Deus, Moinhos de Vento, Mont’Serrat, Petropolis, Praia de Belas,
Rio Branco, Santa Cecilia e Santana;

I — Macrozona 2, correspondente a Regido de Gestdo do Planejamento 2 (RGP2), abrangendo
os bairros Anchieta, Farrapos, Humaita, Navegantes, Sdo Geraldo, Boa Vista, Cristo Redentor, Higienopolis,
Jardim Europa, Jardim Floresta, Jardim Linddia, Jardim S3o Pedro, Passo D’Areia, Santa Maria Goretti, Sao
Jodo, Sdo Sebastido e Vila Ipiranga;

Il — Macrozona 3, correspondente a Regido de Gestdo do Planejamento 3 (RGP3),
abrangendo os bairros Sarandi, Santa Rosa de Lima, Costa e Silva, Jardim It, Jardim Leopoldina, Parque
Santa Fé, Passo das Pedras e Rubem Berta;

IV — Macrozona 4, correspondente & Regido de Gestdo do Planejamento 4 (RGP4),
abrangendo os bairros Bom Jesus, Chacara das Pedras, Jardim Carvalho, Jardim do Salso, Jardim Sabara,
Morro Santana, Trés Figueiras, Vila Jardim e Mario Quintana;

V — Macrozona 5, correspondente a Regido de Gestao do Planejamento 5 (RGP5), abrangendo
os bairros Belém Velho, Cascata, Gloria, Medianeira, Santa Tereza e Cristal;

VI — Macrozona 6, correspondente a Regido de Gestdo do Planejamento 6 (RGP6),
abrangendo os bairros Camaqua, Campo Novo, Cavalhada, Nonoai, Teresopolis, Vila Nova, Aberta dos
Morros, Espirito Santo, Guaruja, Hipica, Ipanema, Jardim Isabel, Pedra Redonda, Serraria, Sétimo Céu,
Tristeza, Vila Assuncao e Vila Conceigao;

VII — Macrozona 7, correspondente a Regido de Gestdo do Planejamento 7 (RGP7),
abrangendo os bairros Agronomia, Lomba do Pinheiro, Coronel Aparicio Borges, Partenon, Santo Antonio,
Sao José e Vila Jodao Pessoa;

VIII — Macrozona 8, correspondente a Regido de Gestdo do Planejamento 8 (RGPS),
abrangendo os bairros Pitinga e Restinga;

IX — Macrozona 9, correspondente & Regido de Gestdo do Planejamento 9 (RGP9),
abrangendo o bairro Arquipélago;

X — Macrozona 10, correspondente a Regido de Gestdo do Planejamento 10 (RGP10),
abrangendo os bairros Belém Novo, Boa Vista do Sul, Chapéu do Sol, Extrema, Lageado, Lami, Ponta
Grossa e Sdo Caetano.

Art. 61. As areas estruturadoras sao por¢des do territorio inseridas no macrozoneamento, com
papel estratégico no desenvolvimento urbano, econdomico e social da cidade, identificadas no Anexo 3.2 —
Areas Estruturadoras, e definidas por seu potencial de induzir transformacdes, direcionar investimentos e
promover a requalificacdo urbana, conforme suas caracteristicas, potencialidades e interconexoes.

§ 1° As areas estruturadoras deverdo orientar agdes e intervengdes prioritarias no territorio,
sendo adaptaveis as estratégias municipais de longo prazo, em consonancia com as transformagdes urbanas e
com as condig¢des sociais e econdmicas do Municipio.



§ 2° As areas estruturadoras poderdo incidir sobre mais de uma macrozona, conforme sua
funcdo e abrangéncia territorial.

Secao 1
Da Macrozona 1

Art. 62. A Macrozona 1 (MZ1) ¢ a por¢do do territério municipal com maior grau de
estruturagdo urbana, adensamento construtivo e diversidade de usos, caracterizada pela presenca do Centro
Historico, pela concentracao de equipamentos publicos e servigos urbanos e pela valorizagdo do patriménio
cultural, sendo destinada a promocao de atividades culturais e de servigos de interesse municipal e
metropolitano, ¢ ao adensamento populacional e comercial, aproveitando a infraestrutura urbana ja
consolidada.

Paragrafo unico. Constituem areas estruturadoras da Macrozona 1:
I — Area Central;

II — Azenha/Santana;

III — 4° Distrito;

IV — Orla.

Subsecio I
Area Central

Art. 63. A Area Central ¢ o principal nucleo historico, funcional e econdmico do Municipio,
com alta concentragdo de atividades, servigos urbanos e infraestrutura consolidada, desempenhando papel
estruturador na organizagdo do sistema viario e na dinamica metropolitana, e apresentando elevado potencial
de ocupacao e adensamento.

Paragrafo tinico. A Area Central corresponde aos limites do bairro Centro Historico,
incluindo ainda a 4rea de expansdo que abrange parcelas dos bairros Praia de Belas, Menino Deus, Cidade
Baixa, Bom Fim, Independéncia e Floresta, conforme delimitacdo do Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 64. A Area Central tem por objetivo impulsionar o desenvolvimento econdmico,
consolidando-se como um centro dinamico e atrativo, que valorize o patrimonio historico, promova o
turismo cultural, estimule a convivéncia entre usos tradicionais e contemporaneos e qualifique o ambiente
urbano para a comunidade local.

Art. 65. Sio objetivos especificos da Area Central:

I — promover a miscigenagdao de atividades econdmicas, com maior liberdade para o
desenvolvimento das atividades locais, mediante politicas publicas de incentivo e revisdo normativa;

IT — ampliar a oferta de moradia em areas proximas aos polos de emprego, visando a reducao
das distancias nos deslocamentos diarios;

IIT — qualificar os espagos publicos, assegurando areas livres de edificacao destinadas ao lazer,
ampliando as areas permedveis e promovendo o incremento da arborizagao publica e privada;

IV — promover o desenvolvimento de atividades de lazer e turismo, com énfase na Orla do
Lago Guaiba;

V — fomentar o transporte hidroviario, promovendo conexdes entre a Area Central, as demais



regides do Municipio e a Regido Metropolitana, com infraestrutura para atividades nduticas e turismo fluvial;
VI — valorizar o patriménio histérico e cultural como instrumento de desenvolvimento
econdmico e turistico, incluindo a criagdo de corredores culturais para promover a preservagao € o turismo

cultural,

VII — incentivar a protecdo, a preservagdo € a manutencao de bens culturais por meio de
beneficios aos proprietarios que promovam sua conservagao;

VIII — estimular a reconversdao e o retrofit de edificacdes existentes, contribuindo para a
reducdo das emissdes de gases de efeito estufa e para a ampliacdo da oferta habitacional;

IX — identificar as areas passiveis de requalificagdo urbana, promovendo o desenvolvimento
social.

Art. 66. Constituem objetivos especificos para o Centro Histdrico:

I — promover a reabilitagdo de edificacdes degradadas funcionalmente inadequadas, com
vistas a valorizagao da paisagem urbana e a requalificacdo do ambiente construido;

IT — qualificar as condi¢des de habitabilidade e funcionalidade dos espacos edificados e nao
edificados, visando a melhoria da ambiéncia urbana;

IIT — recuperar a funcao residencial do Centro Historico, incentivando a reciclagem e a
miscigenagao de usos, com foco na sustentabilidade economica e social;

IV — estimular a ado¢ao de medidas de sustentabilidade em edificagdes e espagos publicos;

V — fomentar a integra¢do funcional e a diversidade econdmica, social e cultural, promovendo
um ambiente urbano atrativo e inclusivo;

VI — garantir ¢ promover a preservacdo, a valorizacdo e a requalificagdo do patrimdnio
cultural edificado, reconhecendo a singularidade do Centro Historico como um territério rico em
monumentos, espacos € edificagdes de importancia historica;

VII — incentivar projetos e acdes culturais que fortalegam o turismo cultural e a identidade
urbana;

VIII — incentivar a producao de Habitagdo de Interesse Social, contribuindo para a redu¢do do
déficit habitacional, do espraiamento urbano e dos deslocamentos pendulares;

IX — implementar a¢des voltadas a superagdo de situagdes de vulnerabilidade social;

X — promover o desenvolvimento econdmico local, respeitando as caracteristicas
socioculturais do territério e ampliando a vitalidade dos espagos publicos;

XI — modernizar as infraestruturas urbanas locais, ampliando a capacidade do territério de
acolher moradores e usudrios, bem como de sustentar a implantacdo de novas atividades;

XII — requalificar espagos abertos e equipamentos publicos, garantindo acessibilidade,
conforto e funcionalidade, e incentivando seu uso pela populagao;

XIII — recuperar os espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial
para atrair fun¢des urbanas inovadoras e competitivas, buscando sua revitalizagdo e utilizagdo plena,
contribuindo também para a vivacidade do entorno;



XIV — aprimorar a mobilidade local e a integragdo com os sistemas de transporte coletivo e
ativo;

XV — promover projetos e agdes integradas voltadas a promocao da seguranca nos espacgos
publicos.

Art. 67.S3o definidos como prioritarios, no perimetro do Centro Histdrico, os seguintes
projetos, acdes e intervengdes:

I — fortalecimento das conexoes estratégicas do tecido urbano, dos percursos tematicos, dos
espagos publicos e dos principais acessos ao Centro Historico, envolvendo:

a) a Avenida Maua e a Avenida Presidente Jodo Goulart;

b) a Rua da Conceigdo e parte da Rua Sarmento Leite;

c¢) a Avenida Julio de Castilhos;

d) a Rua Voluntarios da Patria;

¢) a Praca Parobé e o Mercado Publico;

f) a Avenida Borges de Medeiros;

g) o Eixo Rua dos Andradas - Avenida Independéncia;

h) a Rua Sete de Setembro;

1) a Praca XV de Novembro (Largo Glénio Peres);

j) a Praca da Alfandega;

k) a Praga Brigadeiro Sampaio;

1) a Praca da Matriz;

m) a Rua General Camara;

n) o Eixo Rua General Andrade Neves - Avenida Salgado Filho - Avenida Jodo Pessoa;

0) a Avenida Sepulveda;

p) a Avenida Padre Thomé¢;

q) a Praga Dom Feliciano;

r) o Corredor Parque do Gasometro, compreendendo o Museu do Trabalho e seu entorno, a
Praga Brigadeiro Sampaio e a area delimitada pelas Avenidas Presidente Jodo Goulart, inclusive a Usina do
Gasometro, e Loureiro da Silva e pelas Ruas Vasco Alves, Washington Luiz e General Salustiano, inclusive
a totalidade da Praga Julio Mesquita;

s) o Largo Cultural do Gasometro;

t) a Escadaria da Jodo Manoel.



II — reorganizacdo do transporte coletivo de massa, com redugdo do niimero de terminais e
qualificagao dos espagos publicos destinados aos terminais remanescentes € demais a¢gdes em mobilidade;

III — acdes de requalificacdo e preservagao do patrimdnio historico, incluindo:

a) realizagdo de intervengdes em bens tombados, inventariados, monumentos ou areas de
interesse cultural, publicos ou privados, mediante aquisi¢cdo, desapropriacdo, execugdo de obras ou prestagao
de servicos, conforme o interesse publico;

b) implementacdo de incentivos e articulacdes para captacdo de recursos destinados a
revitalizagdo e preservagao do patrimdnio historico;

IV — promocao de agdes habitacionais voltadas a DHP.

Subsecao 11
Azenha/Santana

Art. 68. A area estruturadora Azenha/Santana ¢ caracterizada por sua localizacdo estratégica,
proxima ao Centro Historico e dotada de infraestrutura urbana, apresentando potencial para adensamento,
revitalizacdo de espacos publicos e reestruturagdo de areas subutilizadas, especialmente por meio da
implantacdo do Parque Linear do Arroio Diluvio e da ampliacdo dos espacos abertos, com foco na
caminhabilidade, na qualificagdo vidria, na melhoria da microacessibilidade e na mitigagao de ilhas de calor.

Paragrafo unico. A area estruturadora Azenha/Santana corresponde aos limites demonstrados
no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 69. A area estruturadora Azenha/Santana tem por objetivo promover a revitalizagao
urbana, o adensamento populacional e o fortalecimento das atividades econdmicas locais, mediante as
seguintes acoes:

I — implementar a Operagdo Urbana Consorciada Avenida Ipiranga e o Parque Linear do
Arroio Diluvio;

II — qualificar os espacos publicos e 0 ambiente urbano, por meio da reestruturacdo do sistema
viario, da melhoria da caminhabilidade e da implantacao de areas de lazer;

Il — estimular o adensamento construtivo e populacional, a miscigenagdo de usos e a
ampliacdo da oferta de moradia, em funcdo da infraestrutura existente e da proximidade com eixos de
transporte coletivo;

IV — valorizar os elementos historicos e culturais da area com potencial turistico, por meio da
qualificacdo de seus espacos publicos e da promog¢do da centralidade urbana, destacando pontos como a
Ponte da Azenha, a Rotula do Papa, o Monumento a Bento Gongalves, a Praca Garibaldi, a Ponte das
Palmeiras Reais, o Cemitério da Santa Casa, o Estadio Olimpico, a Igreja Nossa Senhora de Lourdes ¢ a
Gruta de Aldo Locatelli.

Subseciao 111
4° Distrito

Art. 70. A area estruturadora do 4° Distrito ¢ caracterizada por sua posi¢ao estratégica na
articulacdo com o Centro Historico e com a Regido Metropolitana, sendo servida por rede intermodal de
transportes rodoviario, ferrovidrio, aeroviario e fluvial, de abrangéncia municipal, metropolitana e regional,
e, a despeito de seu potencial para o desenvolvimento urbano e econdmico, apresenta elevado grau de
subutilizacdo de areas e edificacdes, baixa qualidade dos espacos publicos, deficiéncia em drenagem urbana



e vulnerabilidades sociais, configurando um territorio prioritario para agdes de regeneragao urbana.

Paragrafo unico. A éarea estruturadora do 4° Distrito engloba os bairros Farrapos, Humaita,
Navegantes, Sao Geraldo e Floresta, conforme os limites estabelecidos no Anexo 3.2 desta Lei
Complementar.

Art. 71. A area estruturadora do 4° Distrito tem como objetivo promover a regeneragao urbana
¢ a dinamizagdo econdmica da regido, por meio da requalificacio do ambiente construido, do estimulo a
atividades produtivas e criativas, da amplia¢do da oferta de moradia e da geracdo de emprego e renda.

Art. 72. Sao definidas como prioritarias, no perimetro da area estruturadora do 4° Distrito, as
acdes, intervengdes e projetos voltados a requalificagcdo urbana, a valorizagdo do espaco publico, a melhoria
da infraestrutura e a integragdo funcional do territorio, conforme o Anexo 3.2.1 — 4° Distrito — Agdes e

Intervengdes, compreendendo:

I — a requalificagdo urbana da Avenida Farrapos, com aplicacdo de estratégias de
Desenvolvimento Orientado ao Transporte (DOT), articulando componentes urbanos e sistemas de
mobilidade, estimulando a concentracao de atividades econdmicas e habitacdes ao longo da via e de seu
entorno, com valorizagcdo dos espagos publicos adjacentes e qualificagdo da relagao entre os espacos publicos
e privados;

II — a requalifica¢do urbana da Rua Voluntarios da Patria e da Avenida A. J. Renner, com foco
na transformacao urbana e na melhoria da conectividade, mediante intervencdes que valorizem os espagos
publicos, promovam a permanéncia de moradores e usudrios e qualifiquem a articulagdo com o ambiente
construido;

IIT — a requalificagdo do sistema vidrio do 4° Distrito, com reconversao dos corredores de
trafego em espacos urbanos qualificados para a circulacdo de pessoas, valorizando o espaco publico,
promovendo acessibilidade e integracdo entre os diferentes usos, especialmente nas seguintes areas:

a) Avenida Sao Pedro;

b) Rua Santos Dumont;

c¢) Rua Frederico Mentz;

d) Avenida Presidente Franklin Roosevelt;

e) Rua Sao Carlos (Rota Cultural);

f) Percurso do Entretenimento.

IV — a requalificacdo urbana do entorno das estagdes de trem e terminais de integracao, com
foco na articulagdo desses equipamentos com o espago urbano adjacente, na melhoria da acessibilidade para
pedestres e ciclistas e na integracdo entre os diferentes modais de transporte, especialmente nos seguintes
equipamentos:

a) Estacao Farrapos;

b) Estacdo Anchieta;

c) Estagdo Sao Pedro;

d) Estacao Aeroporto;



e) Terminal Cairt.

V — a qualificacdo do sistema de drenagem urbana, por meio da recuperagdo das estruturas
existentes e da adog¢do de solucdes de drenagem sustentdvel, como infraestruturas verdes e azuis, jardins de
chuva, bacias de contencdo, telhados verdes e ampliacdo da arborizagdo, tanto em areas publicas quanto
privadas;

VI — a requalificacdao urbana do entorno da Estagdo Rodoviaria, situada no Largo Vespasiano
Julio Veppo, com a realizag¢ao de intervencdes de maior escala voltadas a qualificacdo da paisagem urbana, a
ampliacao dos espagos publicos e dos servigos de atendimento a populacdo e a reconfiguragdo do tecido
urbano;

VII — a qualificacdo das unidades de triagem do 4° Distrito, com ag¢des voltadas a ampliacao
da capacidade produtiva, a melhoria das condi¢des de trabalho e a integragdo dos trabalhadores a economia
formal;

VIII — a articulagdo do territério do 4° Distrito com o restante da cidade, por meio da
continuagdo do tragado da 2* Perimetral, mediante a extensao do binario Dr. Timéteo — Félix da Cunha pelas
ruas do Parque e Almirante Tamandaré, até¢ a Rua Voluntarios da Patria, incluindo também trechos das ruas
Olinda, Conde de Porto Alegre e Avenida Pernambuco.

§ 1° As vias mencionadas nos incs. [, II e III do caput deste artigo serdo objeto de intervencdes
que envolvam, entre outras medidas, a valorizagdo do patrimoénio edificado, especialmente o de interesse
historico e cultural, a ampliacdo e qualificagdo dos passeios, a melhoria da infraestrutura para transporte
coletivo e modos ativos, o incremento da rede cicloviaria, a qualificacdo do paisagismo e da arborizacao,
bem como a adog¢do de solugdes que assegurem a acessibilidade universal, a iluminag¢do publica e a
qualificacdo do mobilidrio urbano e da comunicagao visual.

§ 2° O entorno dos equipamentos elencados no inc. IV do caput deste artigo sera objeto de
intervengdes que envolvam urbanismo tatico, qualificacdo dos passeios, iluminagdo publica e mobilidrio
urbano, arborizacdo e paisagismo, bem como a implantagdo de servigos de apoio voltados a todos os usuarios
do sistema de transporte.

§ 3° As unidades de triagem serdo objeto de acdes voltadas a capacitagdo dos trabalhadores, a

aquisicao de equipamentos para beneficiamento do material reciclado, a melhoria das instalagdes fisicas e a
regularizacdo urbanistica das unidades e de seu entorno.

§ 4° As vias e trechos referidos no inc. VIII do caput deste artigo serdo objeto de intervengdes
que envolvam, no que couber, a compatibilizacio do tracado vidrio, a qualificacdo dos passeios, a
iluminagao publica, o mobilidrio urbano, o paisagismo e a arborizagao.

§ 5° As agdes e intervengoes previstas no Anexo 3.2.1 — 4° Distrito — A¢des e Intervengdes
poderdo ser revistas ou ampliadas durante sua implementagao, conforme diretrizes do 6érgao de planejamento
urbano.

Subsecio IV
Orla

Art. 73. A area estruturadora Orla ¢ caracterizada por sua importancia logistica, turistica e
ambiental, destacando-se como ponto estratégico de conexdao hidroviaria com as ilhas e a zona sul do
Municipio, apresentando potencial para o desenvolvimento do turismo, do lazer e dos esportes nauticos,
associado a valorizagdo das praias e a qualificacdo dos espagos publicos, conforme os limites definidos no
Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 74. A éarea estruturadora Orla tem por objetivo promover a revitalizacdo urbana, a



qualificacdo ambiental e a integracdo funcional da orla com os sistemas de lazer, turismo e transporte
hidroviario, mediante as seguintes acdes:

I — promover a urbanizagdo da orla com areas de lazer e acessibilidade aos espagos publicos,
priorizando o uso sustentavel nos trechos nao urbanizados do extremo sul;

II — estimular o desenvolvimento de atividades de lazer e turismo, com €énfase no turismo
nautico, ecologico e rural;

I — fomentar o transporte hidroviario, promovendo conexdes com as diversas regides do
Municipio e da Regido Metropolitana, com implantacdo de infraestrutura nautica, tais como marinas,
atracadouros e equipamentos similares;

IV — promover o reassentamento de ocupagdes irregulares em areas ambientalmente sensiveis
ou em situagoes de risco;

V — promover a regularizacdo fundiaria e a requalificagdo urbana nas areas ocupadas passiveis
de permanéncia;

VI — promover agdes de recuperagdo ambiental e incentivo a convivéncia equilibrada entre o
meio natural e as estruturas urbanas.

Secao 11
Da Macrozona 2

Art. 75. A Macrozona 2 (MZ2) ¢ caracterizada por sua localizacdo estratégica no municipio,
funcionando como principal acesso a Porto Alegre a partir das rodovias BR-290, BR-116 ¢ BR-448, do
Aeroporto Internacional e da linha do Trensurb, articulando-se diretamente com a Regido Metropolitana e
com os fluxos regionais e nacionais, apresentando forte presenca de atividades econdmicas e ampla
disponibilidade de infraestrutura, sendo indicada para o adensamento populacional e comercial e para o
desenvolvimento de empreendimentos com fungdo de polarizagdo metropolitana.

Paragrafo unico. Constituem areas estruturadoras da Macrozona 2:
I — Sertorio/Assis Brasil;

IT — 4° Distrito, na forma do art. 70 desta Lei Complementar;

IIT — Orla, na forma do art. 73 desta Lei Complementar.

Subsecao I
Sertorio/Assis Brasil

Art. 76. A érea estruturadora Sertdrio/Assis Brasil ¢ formada por 2 (dois) dos principais eixos
viarios da cidade e suas areas de influéncia, com fungdo estratégica na conexado leste-oeste da zona norte,
caracterizando-se por elevado fluxo de trafego e potencial para adensamento urbano, diversificacdo de usos e
ativagdo econdmica, exigindo intervencdes voltadas a mobilidade ativa, a integracdo de espagos abertos e
areas verdes, a mitigacdo de ilhas de calor e a qualificacdo urbanistica do entorno de novos tracados vidrios
estruturantes, conforme os limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 77. A érea estruturadora Sertorio/Assis Brasil tem por objetivo promover a revitalizagao
urbana, com estimulo ao adensamento, ao desenvolvimento econémico ¢ a mobilidade ativa, mediante as

seguintes acoes:

I — promover o adensamento construtivo e populacional, a produ¢do de moradia e a



miscigenagdo de usos ao longo das avenidas Sertdrio e Assis Brasil, reconhecidas como eixos de transporte
de alta e média capacidade, com ampla oferta de empregos;

I — fomentar o desenvolvimento de atividades logisticas e de transporte de cargas,
promovendo maior eficiéncia na circulag@o e na distribui¢do de mercadorias;

III — qualificar as conexdes da regido com a cidade, em especial a ligagdo da Avenida Sertorio
com o Aeroporto e da Avenida Assis Brasil com a Regido Metropolitana;

IV — estimular a producao de habitag@o de interesse social e a regularizacdo fundidria;

V — promover a reestruturacdo urbana a partir da implementacdo de tracados vidrios
estruturantes pendentes e a requalificacdo dos espacos publicos.

Secao 111
Da Macrozona 3

Art. 78. A Macrozona 3 (MZ3) ¢ caracterizada por sua localizacdo estratégica no territdrio
municipal, com conexdo direta com a Regido Metropolitana pelas rodovias BR-290 e¢ RS-020, além de
articulacao interna por meio das avenidas Baltazar de Oliveira Garcia, Sertorio e Assis Brasil, sendo marcada
pela presenca do Porto Seco e adequada ao desenvolvimento de atividades logisticas, a requalificagdo urbana
de areas vulneraveis e ao adensamento habitacional em regides proximas aos polos geradores de emprego,
com garantia de infraestrutura basica e equipamentos publicos.

Paragrafo unico. Constituem areas estruturadoras da Macrozona 3:

I — Porto Seco;

II — Sarandi;

IIT — Sertorio/Assis Brasil, nos termos do art. 76 desta Lei Complementar.

Subsecio I
Porto Seco

Art. 79. A érea estruturadora do Porto Seco abriga o principal complexo industrial e logistico
do Municipio, com inser¢do estratégica na Regido Metropolitana, caracterizando-se como vetor de
desenvolvimento econdmico e apresentando, a0 mesmo tempo, dreas com caréncia de urbanizacdo,
regularizacdo fundidria, habita¢do e infraestrutura, especialmente nos sistemas de mobilidade e drenagem
urbana, conforme os limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 80. A area estruturadora do Porto Seco tem por objetivo consolidar-se como polo
logistico de referéncia municipal e regional, promovendo a qualificagdo urbana e o equilibrio entre
infraestrutura, habitag¢do e uso do solo, mediante as seguintes agdes:

I — incentivar o desenvolvimento das atividades logisticas, com articulagdo aos sistemas de
transporte municipal, regional e internacional, incluindo conexdes metropolitanas, aeroportudrias e
portuarias;

II — qualificar a ligagdo do Porto Seco com a Avenida Sertério € com o Anel Viario e
implementar o acesso norte;

III — promover o adensamento urbano nas dareas com disponibilidade de infraestrutura e
proximidade a polos de emprego, especialmente nos eixos de transporte de alta e média capacidade e nas
centralidades;



IV — estimular a producdo de habitacdo de interesse social, a regularizacdo fundiaria e a
requalificacdo urbana nas areas ocupadas passiveis de permanéncia.

Subsecao 11
Sarandi

Art. 81. O bairro Sarandi ¢ um dos mais populosos do Municipio, sendo seccionado ao norte
pela BR-290 e articulado por vias estruturantes como as avenidas Assis Brasil e Sertorio, que garantem sua
conexdao com a Regido Metropolitana, caracterizando-se pela diversidade social, pela presenca de nucleos
urbanos vulneraveis e pelos impactos decorrentes da enchente de 2024, configurando-se como territdrio
prioritario para agdes de requalificagdo urbana e promogdo da resiliéncia climatica, conforme os limites
definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 82. A area estruturadora do bairro Sarandi tem por objetivo promover sua reestruturacao
urbana, com foco na resiliéncia climatica, na qualificacdo do ambiente urbano e na ampliacdo do acesso a
infraestrutura e a cidade, mediante as seguintes agdes:

I — implantar parque linear associado as estruturas de prote¢do contra cheias, integrando os
arroios Passo das Pedras e Vila Elisabeth e atribuindo ao espago fun¢des de lazer, conectividade ecoldgica e
contenc¢ao hidrica;

I — estimular a producao de habitagdo de interesse social e promover a regularizagao
fundiaria;

III — requalificar as bacias hidrograficas que drenam o territério do bairro, com foco na
recuperagdao ambiental e na segurancga hidrica;

IV — promover a reestruturagdo urbana por meio da complementagao de tragados viarios
estruturantes e da requalificagdao dos espagos publicos.

Secao IV
Da Macrozona 4

Art. 83. A Macrozona 4 (MZ4) ¢ caracterizada por sua conexdo metropolitana estruturada
pela Avenida Protasio Alves, pelo acentuado contraste socioecondomico entre areas com estrutura urbana
consolidada e setores com ocupagdes em areas de risco e caréncia de infraestrutura, além da presenca de
areas de relevancia ambiental, indicando a necessidade de requalificagdo urbana, de estimulo ao adensamento
nos vazios urbanos e de qualifica¢do da relacdo com os espagos naturais.

Art. 84. A area estruturadora do Partenon constitui area estruturadora da Macrozona 4.

Subsecao I
Partenon

Art. 85. A darea estruturadora do Partenon ¢ caracterizada por sua posicdo estratégica,
fortemente influenciada pela presenca do polo universitario da PUCRS e outras instituicdes de ensino e
pesquisa, com interface direta com o Arroio Dilivio e a Avenida Ipiranga, configurando-se como area
prioritaria para a implantagao de um parque linear destinado a qualificagao do espaco publico, a criagdao de
arcas de lazer, a revitalizagdo ambiental do arroio ¢ a reestruturacdo urbana local, conforme os limites
definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 86. A area estruturadora do Partenon tem por objetivo promover a requalificacdo urbana
e impulsionar as atividades econdmicas, académicas e de inovacdo, mediante as seguintes agoes:



I — implementar a Operagdo Urbana Consorciada Avenida Ipiranga e o Parque Linear do
Arroio Dilavio;

Il — promover a requalificacdo urbana de dreas com deficiéncia de infraestrutura e servigos
publicos, e promover melhorias nas conexdes vidrias e na microacessibilidade local;

III — estimular o desenvolvimento urbano orientado a inovagdo, tecnologia e saude, a partir da
presenca das universidades e centros de pesquisa;

IV — incentivar o adensamento urbano ao longo dos eixos de transporte de alta capacidade,
especialmente entre as avenidas Ipiranga e Bento Gongalves.

Secao V
Da Macrozona 5

Art. 87. A Macrozona 5 (MZ5) ¢ marcada pela diversidade de ocupagdo e pela
heterogeneidade territorial, apresentando areas com maior densidade urbana, indicadas para adensamento
acompanhado de qualificacdo da infraestrutura, e dreas com presenca significativa de elementos naturais e
potencial paisagistico, voltadas ao uso turistico e a requalificagdo urbana com densificagdo controlada,
especialmente em contextos de vulnerabilidade social ou ambiental.

Paragrafo unico. Constituem areas estruturadoras da Macrozona 5:
I — Teresopolis/Cruzeiro;

II — Anel Viario e Zona Nucleo;

IIT — Orla, nos termos do art. 73 desta Lei Complementar.

Subsecio I
Teresépolis/Cruzeiro

Art. 88. A area estruturadora Teresdpolis/Cruzeiro € caracterizada pela conectividade entre os
eixos norte-sul, pela presenca de zonas verdes protegidas e pontos de emergéncia visual, como o Parque
Knijnik, a Praga Frei Celso Brancher e a Apamecor, bem como pelo perfil predominantemente residencial,
com setores localizados em areas ambientalmente sensiveis, especialmente ao longo do Arroio Passo Fundo,
que demandam acdes de regularizacdo fundiria, reassentamento e requalificacdo urbana, conforme os
limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 89. A drea estruturadora TeresOpolis/Cruzeiro tem por objetivo promover a
requalificacio urbana e ambiental da regido, fortalecendo sua funcio de conexio entre a Area Central e o
Centro Sul, e assegurando a inclusdo social e o aproveitamento de suas qualidades paisagisticas e de
localizag@o, mediante as seguintes acgoes:

I — promover a regularizacdo fundiaria e a requalificagdo urbana em areas passiveis de
permanéncia, garantindo o acesso a cidade as populagdes residentes;

II — reassentar ocupacdes irregulares em areas ambientalmente sensiveis ou em situacdo de
risco, com atencao especial as margens do Arroio Passo Fundo;

IIT — requalificar o Arroio Passo Fundo e os entornos dos pontos de emergéncia visual,
integrando esses espagos a malha urbana, valorizando sua paisagem e promovendo seu uso coletivo como

espacos publicos de permanéncia e convivéncia;

IV — promover a recuperagdo e conservacdo dos ecossistemas locais, assegurando a



convivéncia equilibrada entre o meio natural e o construido;

V — estimular a produ¢do de habitagdo de interesse social em 4areas com maior oferta de
empregos e ao longo dos eixos de transporte de alta capacidade;

VI — qualificar as conexdes viarias internas e externas da area, com foco na acessibilidade, na
mobilidade ativa e na eficiéncia dos fluxos urbanos.

Subsecao I1
Anel Viario e Zona Nucleo

Art. 90. A area estruturadora Anel Viario e Zona Nucleo ¢ caracterizada como area de
transi¢ao entre a malha urbana consolidada e os ambientes naturais da cadeia de morros do Municipio,
contornada por vias estruturantes com potencial paisagistico, sendo indicada para a regularizagdo fundiaria e
o reassentamento em areas de risco, a requalificacdo urbana, a renaturalizacdo de areas sensiveis e a
valorizacao da paisagem natural, com o objetivo de consolidar as conexdes vidrias norte-sul e leste-oeste e de
articular os setores da cidade, conforme os limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 91. A area estruturadora Anel Viario e Zona Nucleo tem por objetivo promover a
requalificacdo urbana e a protecdo ambiental das areas de transi¢do urbano-naturais, com énfase na
conectividade vidria, no turismo sustentavel e no controle da expansdo urbana, mediante as seguintes acdes:

I — promover a requalificacdo urbana das areas de transicdo urbano-natural, com acdes de
regularizacao fundiaria, reassentamento em areas de risco e renaturalizacdo de areas ambientalmente
sensiveis;

IT — conter a expansao urbana desordenada, garantindo a ocupagao sustentavel e a preservacao
dos bens ambientais;

IIT — recuperar e conservar os ecossistemas locais, promovendo a convivéncia equilibrada
entre o ambiente natural e o meio construido;

IV — fomentar o turismo sustentavel vinculado a valorizagao da paisagem natural e a educacao
ambiental;

V — qualificar a infraestrutura viaria do anel vidrio e da zona nucleo, com refor¢o na
conectividade com vias arteriais e melhoria da microacessibilidade entre os setores da cidade.

Secao VI
Da Macrozona 6

Art. 92. A Macrozona 6 (MZ6) ¢ caracterizada pela relacdo direta com a orla do Lago Guaiba,
pela presenca da Unidade de Conservacdo do Morro do Osso e por uma ocupagdo urbana que se integra a
elementos naturais, combinando areas com potencial de adensamento e miscigenagdo de usos, especialmente
ao longo das avenidas Nonoai e Cavalhada, com setores de baixa densidade que devem ter suas
caracteristicas morfologicas preservadas, como os bairros com perfil de cidade-jardim e os trechos adjacentes
a orla, sendo também indicada a conten¢do da mancha urbana em areas de preservacao situadas na cadeia de
Mmorros.

Paragrafo unico. Constituem areas estruturadoras da Macrozona 6:
I — Centro Sul;

IT — Hipica;



IIT — Orla, nos termos do art. 73 desta Lei Complementar;
IV — Anel Viério e Zona Nucleo, nos termos do art. 90 desta Lei Complementar.

Subsecao I
Centro Sul

Art. 93. A érea estruturadora Centro Sul € caracterizada por sua posi¢do intermedidria entre
areas densamente urbanizadas e setores de preservagdo ambiental, com destaque para o entorno do Morro do
Osso, apresentando oportunidade para requalificacdo econdmica, social e urbana, mediante ocupagdo
ordenada que respeite 0 meio ambiente e o patrimonio historico local, sendo indicada para intervengdes
voltadas a organizagdo da malha vidria, & melhoria da microacessibilidade, a complementacdo de
equipamentos publicos comunitarios e ao reassentamento em areas ambientalmente sensiveis, conforme os
limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 94. A érea estruturadora Centro Sul tem por objetivo promover a economia local e a
requalificacdo urbana com equilibrio entre o adensamento, a preservacdo ambiental e a valorizagdo das
centralidades locais, mediante as seguintes agoes:

I — fortalecer o comércio e as centralidades urbanas, especialmente na Avenida Cavalhada, por
meio do uso misto do solo e da articulagdo com dareas vizinhas, respeitando as vocagdes econdmicas e
urbanisticas locais;

IT — estimular o aumento da oferta de moradia, especialmente a habitagdo de interesse social,
em areas com maior oferta de empregos e ao longo dos eixos de transporte de alta capacidade;

IIT — promover a regularizagao fundiaria e o reassentamento das ocupagdes em areas de risco;

IV — promover a preservacdo do Morro do Osso e a requalificacdo dos arroios Cavalhada e
Passo Fundo, integrando harmonicamente essas dreas a estrutura urbana e consolidando corredores verdes,
azuis e ecoldgicos.

Subsecao 11
Hipica

Art. 95. A érea estruturadora Hipica ¢ caracterizada por sua posi¢do estratégica como zona de
transicdo entre areas de baixa densidade urbana e o nucleo consolidado da Restinga, sendo indicada para o
ordenamento do crescimento urbano e para a qualificacdo das conexdes viarias e da ocupagdo do solo e para
a regularizacao fundiaria, conforme os limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 96. A area estruturadora Hipica tem por objetivo promover o uso eficiente do espaco
urbano e a qualificagdo da ocupacao do solo no extremo sul da cidade, contribuindo para o fortalecimento do

centro consolidado da Restinga e para a manutencao da Zona de Equilibrio, mediante as seguintes acdes:

I — qualificar a conectividade da regido com as demais areas da cidade, com melhoria dos
acessos viarios e ampliacdo das infraestruturas de mobilidade ativa;

II — estimular o desenvolvimento da economia local;

III — promover a recuperagdo ambiental e a requalificagdo urbana do Arroio do Salso,
integrando esse espago a estrutura urbana e preservando suas fungdes ecoldgicas;

IV — conservar os ecossistemas locais, assegurando a convivéncia equilibrada entre o
ambiente natural e o meio construido.



Secao VII
Da Macrozona 7

Art. 97. A Macrozona 7 (MZ7) ¢ caracterizada pela presenca de instituicdes de ensino
superior de interesse regional, pela vocagdo para o desenvolvimento das atividades de tecnologia e satde,
pela conexao metropolitana garantida pela Avenida Bento Gongalves e sua articulagdo com a RS-040, bem
como pela existéncia de areas ambientalmente sensiveis, marcadas por redes hidrograficas relevantes e pela
ocorréncia de ocupagdes irregulares em areas de risco, indicando a necessidade de acdes de requalificagdo
urbana e regularizacdo fundiaria.

Paragrafo unico. Constituem areas estruturadoras da Macrozona 7:
I — Lomba do Pinheiro;
IT — Anel Viario e Zona Nucleo, nos termos do art. 90 desta Lei Complementar.

Subsecao I
Lomba do Pinheiro

Art. 98. A area estruturadora Lomba do Pinheiro ¢ caracterizada pela presenca de extensas
areas verdes e zonas de regeneracao hidrografica, com forte sensibilidade ambiental e significativa
ocorréncia de ocupagdes irregulares e areas de risco, demandando reestruturagdo urbana cuidadosa, baseada
em solugdes que conciliem o desenvolvimento urbano com a preservagao ambiental, incluindo a criagao de
zonas de transi¢ao urbano-ambiental, a reorganizagao da mancha urbana e agdes de regularizagao fundiaria e
reassentamento, conforme os limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 99. A area estruturadora Lomba do Pinheiro tem por objetivo promover o ordenamento
territorial, a regularizagdo fundiaria e a preservacdo ambiental, assegurando o equilibrio entre
desenvolvimento urbano, qualidade de vida e protecao dos ecossistemas, mediante as seguintes acoes:

I — fortalecer o desenvolvimento das centralidades locais, com uso misto do solo e articulagao
vidria com as areas vizinhas, respeitando as vocagdes econdmicas e urbanisticas;

IT — estimular a ampliacdo da oferta de moradia, especialmente de habitacdo de interesse
social, em areas com maior disponibilidade de empregos e ao longo dos eixos de transporte de alta
capacidade;

IIT — qualificar as conexdes vidrias internas e externas da regido, com foco na melhoria dos
fluxos urbanos e da mobilidade ativa;

IV — promover a regularizagdo fundiaria, o reassentamento em d4reas ambientalmente
sensiveis, a requalificagdo urbana em setores passiveis de permanéncia e a recuperagdo ambiental dos
espacos degradados;

V — proteger os morros, arroios, nascentes ¢ demais bens ambientais presentes na area, com
atencdo especial ao Parque Natural Municipal Saint’Hilaire.

Secao VIII
Da Macrozona 8

Art. 100. A Macrozona 8 (MZ8) ¢ caracterizada pela presenca da area estruturadora Restinga,
tendo influéncia também sobre o Anel Viario e Zona Nucleo, caracterizada como centralidade urbana em
consolida¢do, com forte concentracdo de habitacdo de interesse social e potencial para diversificagdo
econdmica, sendo indicada para a¢des de requalificacdo urbana, ampliagdo da infraestrutura e integracdo com
areas de interesse ambiental.



Paragrafo unico. Constituem areas estruturadoras da Macrozona 8:
I — Restinga;
IT — Anel Viario e Zona Nucleo, nos termos do art. 90 desta Lei Complementar.

Subsecao I
Restinga

Art. 101. A érea estruturadora Restinga ¢ caracterizada como centralidade local situada entre a
malha urbana consolidada e setores de baixa densidade, com forte presenga de habitacdo de interesse social e
marcada por potencial para diversificacdo econdmica e requalificagdo urbana, sendo indicada para acdes
voltadas a melhoria da infraestrutura de drenagem, a valoriza¢do dos espacos publicos e a integragdo com
areas de interesse ambiental, conforme os limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 102. A area estruturadora Restinga tem por objetivo promover o uso eficiente do solo
urbano e a qualificacao territorial, com estimulo a atividades econdmicas sustentaveis, valorizacdo dos
espacgos publicos de convivéncia e preservagdo das areas verdes e dos recursos naturais de sua area de
influéncia, assegurando qualidade de vida as populagdes residentes e equilibrio entre urbanizagdo e meio
ambiente, mediante as seguintes acdes:

I — estimular o desenvolvimento da centralidade local, promovendo a economia de base
comunitaria, a miscigenagao de usos e a melhoria da conectividade com o restante da cidade;

IT — fortalecer a atividade industrial, incentivar centros de distribuicdo e apoiar atividades
econOmicas associadas a producdo e escoamento da produc¢ao rural;

IIT — qualificar os espagos publicos ¢ as vias como locais de convivéncia, permanéncia e
circulagdo segura;

IV — promover a qualificacdo urbanistica dos nucleos existentes, com regularizagdo fundidria
e integragdo a estrutura urbana consolidada, evitando a expansdo irregular sobre areas de importincia
ambiental;

V — promover a requalificagdo do Arroio do Salso, integrando-o de forma funcional a malha
urbana e promovendo a recuperacao de suas areas naturais.

Secao IX
Da Macrozona 9

Art. 103. A Macrozona 9 (MZ9), composta exclusivamente pelo bairro Arquipélago, exerce,
simultaneamente, a funcao de area estruturadora, sendo caracterizada pela fungdo de protecdo ambiental e
pela presenca de populagdes tradicionais em situagdo de vulnerabilidade social, em territorio com
predominancia de ocupagdes residenciais e acesso privilegiado ao Lago Guaiba, mas exposto a cheias, sendo
indicada para acgoes de revitalizacdo urbana, adaptacdo as mudancas climaticas e fortalecimento da economia
sustentavel, com compatibilizagdo entre a ocupacdo humana e os ecossistemas naturais da regido, conforme
os limites definidos nos Anexos 3 e 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 104. Em razdo da complexidade territorial e socioambiental da Macrozona 9, o Poder
Executivo elaborara plano local especifico, denominado Plano Urbanistico Ambiental para o
Desenvolvimento Sustentavel das Ilhas de Porto Alegre, com abordagem integrada das dimensdes
econdmica, social e ambiental, destinado a orientar uma ocupacdo sustentdvel e resiliente, por meio de
propostas voltadas a mitigagdo de riscos associados as mudancas climaticas, a adaptagao das formas de uso e
ocupacao do solo as condigdes ambientais e a recuperagdo de areas ambientalmente degradadas, conforme o



disposto no inc. VII do art. 9° e no inc. II do art. 12 desta Lei Complementar.

Secao X
Da Macrozona 10

Art. 105. A Macrozona 10 (MZ10) ¢ caracterizada pela baixa densidade de ocupagao,
predominantemente rarefeita, articulando-se com as margens do Lago Guaiba, em territorio com potencial
para o turismo sustentavel, para a valoriza¢do do ambiente natural e para o incentivo ao desenvolvimento das
atividades econdmicas locais, sendo indicada para acdes voltadas a melhoria da qualidade de vida e a
integracao territorial, sem comprometer suas caracteristicas ecoldgicas e paisagisticas.

Paragrafo unico. Constituem areas estruturadoras da Macrozona 10:
I - Belém Novo e Ponta Grossa;

II - Lami;

IIT — Orla, nos termos do art. 73 desta Lei Complementar.

Subsecao I
Belém Novo e Ponta Grossa

Art. 106. A area estruturadora Belém Novo e Ponta Grossa ¢ caracterizada por sua localizagao
em zona de baixa densidade urbana, marcada por valor paisagistico relevante junto a orla do Lago Guaiba e
pelo papel de centralidade local, sendo indicada para agdes de requalificacdo urbana, estimulo as atividades
econdmicas sustentdveis, regularizagdo fundidria e integracdo entre a ocupacdo urbana e as 4reas de
importancia ambiental, conforme os limites definidos no Anexo 3.2 desta Lei Complementar.

Art. 107. A area estruturadora Belém Novo e Ponta Grossa tem por objetivo promover o uso
eficiente do solo urbano e a preservacao da paisagem natural, com contengdo da expansdo urbana e estimulo
ao turismo sustentavel e as economias de base local, mediante as seguintes acdes:

I — qualificar a interface urbana com a Orla do Lago Guaiba, promovendo a valorizagdo da
paisagem, do patrimonio historico e das areas naturais, com base nas caracteristicas locais;

II — fomentar o turismo sustentavel, valorizando as caracteristicas locais;

IIT — requalificar os nucleos urbanos existentes, com melhoria da infraestrutura consolidada e
integragcao ambiental;

\

IV — requalificar o Arroio do Salso, integrando-o a estrutura urbana e promovendo a
recuperagao de suas areas naturais;

V — qualificar as conexdes viarias, hidrovidrias e ciclovidrias internas e externas, com foco em
acessibilidade, mobilidade ativa e melhoria dos fluxos urbanos;

VI — promover infraestruturas nauticas e conexodes hidroviarias;

VII — conservar a biodiversidade presente na Mata Atlantica e nas Areas de Preservacao
Permanente, assegurando a prote¢do dos ambientes naturais em articulagdo com o desenvolvimento urbano.

Subseciao I1
Lami

Art. 108. A area estruturadora Lami € caracterizada como centralidade de baixa densidade



urbana, situada em regido de alta sensibilidade ambiental e marcada pela presenca da Reserva Bioldgica do
Lami, sendo indicada para agdes de requalificacdo do espaco urbano e dos espagos publicos, com estimulo as
atividades econdmicas sustentaveis, regularizacdo fundiaria, qualificacdo vidria, implantacdo de ciclovias,
acesso hidrovidrio e integracdo com areas de importancia ambiental, conforme os limites definidos no Anexo
3.2 desta Lei Complementar.

Art. 109. A érea estruturadora Lami tem por objetivo promover a qualificacdo urbana e
ambiental do territorio, com contencdo da expansdo urbana, estimulo ao turismo sustentdvel e valorizagdo da
economia local e rural, mediante as seguintes acoes:

I — qualificar a interface urbana com a Orla do Lago Guaiba, promovendo a valorizacao da
paisagem, do patrimdnio histérico e das areas naturais, com base nas caracteristicas locais;

II — fomentar o turismo sustentavel, articulado com as vocagdes locais ¢ os recursos naturais
da regido;

IIT — requalificar o nucleo urbano existente, com melhoria da infraestrutura consolidada e
integragao ambiental,

IV — qualificar as conexdes viarias, hidrovidrias e ciclovidrias, promovendo acessibilidade,
mobilidade ativa e integracdo com as demais regides da cidade;

V — promover infraestruturas nauticas e conexdes hidroviarias;

VI — conservar a biodiversidade presente na Mata Atlantica e nas Areas de Preservagao
Permanente, assegurando a prote¢do dos ambientes naturais em articulagdo com o desenvolvimento urbano;

VII — fortalecer a economia rural local, com incentivo a produ¢do de alimentos orgénicos, a
agroindustria de base ecoldgica e ao turismo rural, respeitando as areas de preservacdo e mantendo as
caracteristicas paisagisticas da regido.

CAPITULO IV
DAS UNIDADES DE PLANEJAMENTO LOCAL

Art. 110. As Unidades de Planejamento Local (UPL) sdo areas de gestio e monitoramento
urbano estruturadas com base nas regides do Orcamento Participativo, destinadas a acompanhar o
desenvolvimento urbano local e a articular indicadores territoriais ¢ demandas da comunidade local, com
vistas a orientar a formulagdo do planejamento e das politicas urbanas, nos termos do Anexo 4 desta Lei
Complementar.

Art. 111. Sao Unidades de Planejamento Local:

I — UPL 1 — Humaita/Navegantes: compreende os bairros Anchieta, Farrapos, Humaita,
Navegantes e Sao Geraldo;

IT — UPL 2 — Noroeste: compreende os bairros Boa Vista, Cristo Redentor, Higiendpolis,
Jardim Europa, Jardim Floresta, Jardim Linddia, Jardim S3o Pedro, Passo d’Areia, Santa Maria Goretti, Sao

Jodo, Sao Sebastido e Vila Ipiranga;

IIT — UPL 3 — Leste: compreende os bairros Bom Jesus, Chacara das Pedras, Jardim Carvalho,
Jardim do Salso, Jardim Sabara, Morro Santana, Trés Figueiras e Vila Jardim;

IV — UPL 4 — Lomba do Pinheiro: compreende os bairros Agronomia e Lomba do Pinheiro;

V — UPL 5 — Norte: compreende os bairros Sarandi e Santa Rosa de Lima;



VI - UPL 6 — Nordeste: compreende o bairro Mario Quintana;

VII — UPL 7 — Partenon: compreende os bairros Coronel Aparicio Borges, Partenon, Santo
Antonio, Sdo José e Vila Jodo Pessoa;

VIII - UPL 8 — Restinga: compreende os bairros Pitinga e Restinga;

IX — UPL 9 — Gléria: compreende os bairros Belém Velho, Cascata, Gloria;
X —UPL 10 — Cruzeiro: compreende os bairros Medianeira, Santa Tereza;
XI—UPL 11 — Cristal: compreende o bairro Cristal,

XII — UPL 12 — Centro Sul: compreende os bairros Camaquad, Campo Novo, Cavalhada,
Nonoai, Teresopolis, Vila Nova;

XIII — UPL 13 — Extremo Sul: compreende os bairros Belém Novo, Boa Vista do Sul, Chapéu
do Sol, Extrema, Lageado, Lami, Ponta Grossa e Sdo Caetano;

XIV — UPL 14 — Eixo Baltazar: compreende os bairros Costa e Silva, Jardim It4, Jardim
Leopoldina, Parque Santa F¢é, Passo das Pedras e Rubem Berta;

XV — UPL 15 — Sul: compreende os bairros Aberta dos Morros, Espirito Santo, Guaruja,
Hipica, Ipanema, Jardim Isabel, Pedra Redonda, Serraria, Sétimo Céu, Tristeza, Vila Assuncdo e Vila
Conceigao;

XVI — UPL 16 — Centro: compreende os bairros Auxiliadora, Azenha, Bela Vista, Bom Fim,
Centro Historico, Cidade Baixa, Farroupilha, Floresta, Independéncia, Jardim Botanico, Menino Deus,
Moinhos de Vento, Mont’Serrat, Petropolis, Praia de Belas, Rio Branco, Santa Cecilia e Santana;

XVII - UPL 17 — Ilhas: compreende o bairro Arquipélago.
CAPITULO V
DAS ZONAS DE OCUPACAO

Art. 112. As Zonas de Ocupagdo sdo definidas com base nas caracteristicas predominantes de
uso e ocupacdo do territorio e nas vocagdes especificas das diferentes areas da cidade, conforme o disposto
no Anexo 5 desta Lei Complementar, classificando-se em:

I — Zona Intensiva;

Il — Zona de Equilibrio;

III — Zona de Produgao Primaria;

IV — Zona Rural.

Paragrafo unico. As Zonas Intensiva, de Equilibrio e de Produgdo Priméria, em conjunto,
correspondem ao perimetro urbano do Municipio.

Art. 113. A Zona Intensiva corresponde a por¢ao do territério com urbanizagdo consolidada,
elevada acessibilidade e vitalidade urbana, sendo destinada a promog¢ao do adensamento construtivo, da
miscigenacgdo de usos, do desenvolvimento econdmico, da geragdo de empregos e da qualificagdo ambiental,
com vistas a ampliagdo do acesso a cidade e a redugao das distancias nos deslocamentos diarios.

Art. 114. A Zona de Equilibrio compreende areas situadas entre os nucleos urbanos



consolidados e as regides de menor densidade, com presenca de atributos naturais relevantes, sendo orientada
a ocupagao gradual e ao uso sustentdvel do solo, de forma a equilibrar o desenvolvimento urbano com a
protecdo do patrimonio natural.

Art. 115. A Zona de Produgdo Primaria ¢ destinada prioritariamente ao desenvolvimento de
atividades de produgdo agropecudria, extrativismo e manejo sustentdvel dos recursos naturais, sendo
permitidas atividades economicas de apoio a produgdo e ao atendimento das necessidades da comunidade
local.

Art. 116. A Zona Rural ¢ destinada a produgdo primaria e extrativa, tendo seus padrdes gerais
de ocupacao e seu perimetro definidos pela Lei Complementar n° 775, de 23 de outubro de 2015.

Art. 117. Sao atribuidos a Zona Intensiva o coeficiente de aproveitamento basico minimo 1,5
e o coeficiente de aproveitamento maximo 13, podendo a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo fixar valores
intermediarios, conforme as caracteristicas locais.

Art. 118. Sdo atribuidos as Zonas de Equilibrio e de Produg¢do Primaria o coeficiente de
aproveitamento basico minimo 0,2 e o coeficiente de aproveitamento maximo 1,5, podendo a Lei de Uso e
Ocupagao do Solo fixar valores intermediarios, conforme as caracteristicas locais.

Art. 119. Nas areas classificadas pelo 6rgao de planejamento urbano como estratégicas em
relacdo a drenagem urbana, sera exigida a construc¢ao de reservatdrios de retengdo de aguas pluviais nos lotes
edificados, observadas a localizac¢do, as dimensdes e a vazao, conforme critérios definidos em decreto do

Poder Executivo.

Paragrafo tnico. A exigéncia prevista no caput deste artigo ndo se aplica nos seguintes
casos:

I — terrenos com area inferior a 600m? (seiscentos metros quadrados);

II — edificacoes destinadas a habitagao unifamiliar;

IIT — ampliagdes em edificagdes existentes, desde que ndo agravem a situacao preexistente;
IV — edificagdes inventariadas como de estruturagdao ou tombadas;

V — edificacdes do Centro Historico;

VI — edificacdes destinadas a atividades de unidades de triagem e de destinacdo final de
residuos solidos.

Art. 120. Sao vedados a edificacao e o parcelamento do solo para fins urbanos:

I — em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundacdes, antes da adog¢do de medidas que
assegurem o escoamento das dguas ou garantam a protecdo contra cheias e inundagdes;

IT — em areas aterradas com materiais nocivos a saude, salvo manifestagao favoravel do o6rgao
ambiental competente quanto a sua reutilizacao, conforme o uso pretendido;

IIT — em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias técnicas especificas, conforme manifestagdo do 6rgao competente;

IV — em terrenos cuja condicdo geoldgica ou hidrologica ndo seja compativel com a
edificacdo, salvo se forem atendidas exigéncias técnicas especificas, conforme manifestagdo do orgao
competente;



V — em imoveis que, no curso do parcelamento do solo, resultem em terrenos encravados ou
lotes em desacordo com os padroes estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo;

VI — em Areas de Preservagdo Permanente, salvo nas seguintes situagdes, mediante
manifestacdo do 6rgdo ambiental competente e observancia dos parametros da legislagdo ambiental:

a) implantacdo de infraestrutura de interesse publico, como sistemas de drenagem,
saneamento, abastecimento de 4gua, energia, comunicagdo, mobilidade urbana, e outros, desde que
comprovada a inviabilidade de alternativa locacional suficiente e adequada, adotadas medidas mitigadoras e
compensatdrias, quando necessario;

b) regularizacdo fundidria de interesse social, nos termos da legislacao federal vigente, para
assentamentos consolidados até a data de referéncia estabelecida pelo 6rgdo ambiental competente,
condicionada a adogdo de medidas compensatorias e mitigadoras que reduzam os impactos ambientais;

c) intervengdes destinadas a protecdo e recuperacdo ambiental, incluindo projetos de
estabilizacdo de encostas, controle de erosdo, reflorestamento, manejo sustentavel, recuperagdo de areas
degradadas, e outras medidas congéneres, desde que tecnicamente justificadas e aprovadas pelo oOrgao
competente;

d) edificagdes ou empreendimentos de utilidade ptblica ou de baixo impacto ambiental, desde
que atendidos os requisitos legais e ambientais aplicaveis.

§ 1° No parcelamento do solo, para os efeitos do inc. I do caput deste artigo, consideram-se
imoveis nao protegidos de cheias e inundagdes aqueles situados em cotas inferiores as estabelecidas a seguir:

I — cota de nivel inferior a 5,13m (cinco metros e treze centimetros) positivos em relagao ao
sistema oficial de referéncia do Municipio, em areas ndo protegidas por diques de defesa contra inundagdes,
exceto para imoveis localizados na faixa litoranea do Lago Guaiba, ao sul do cruzamento da Avenida Guaiba
com a Rua Dr. Pereira Passos, que estejam situados em cotas superiores a 2,13m (dois metros e treze
centimetros) positivos;

IT — cota de nivel inferior a 2,13m (dois metros e treze centimetros) positivos em relagdo ao
sistema oficial de referéncia do Municipio, mesmo quando protegidos por diques de defesa contra
inundagdes, caso o coroamento do dique esteja situado na cota minima de 5,13m (cinco metros e treze
centimetros) positivos e seja dotado de sistema de drenagem pluvial com bombeamento em operagao.

§ 2° Para novas edificagdes em imoveis localizados as margens do Lago Guaiba, ao sul do
entroncamento das Avenidas Diario de Noticias e Guaiba, fora do sistema de diques de protecao contra
cheias do Municipio, sera exigida cota de nivel minima de 3,23m (trés metros e vinte e trés centimetros) em
relagdo ao sistema oficial de referéncia do Municipio.

§ 3° Excepcionalmente, em areas urbanas consolidadas, poderdo ser aprovados projetos de
edificagdes ou parcelamento do solo situados em cotas inferiores a 3,23m (trés metros e vinte e trés
centimetros), desde que o 6rgdo técnico competente emita parecer favoravel a sua viabilidade.

§ 4° No caso dos arroios interiores, as cotas minimas deverdo ser estabelecidas por ato
normativo do 6rgao técnico competente.

§ 5° As vedacgdes estabelecidas neste artigo ndo se aplicam ao parcelamento do solo sob a
forma de fracionamento, excetuando-se as previstas nos incs. V e VI do caput deste artigo, que permanecem
aplicaveis.

§ 6° A vedacdo prevista no inc. V do caput deste artigo ndo se aplica ao parcelamento do solo
em imoveis com frente para vias projetadas de dominio publico, cuja implantacdo esteja prevista.



§ 7° As Areas de Preservacdo Permanente poderao ser incluidas dentro de lotes desde que haja,
no mesmo imovel, area urbanizavel fora da faixa de preservacdo, sem prejuizo das fungdes e caracteristicas
ambientais desses espacos, respeitados os usos excepcionais legalmente permitidos.

§ 8° Consideram-se medidas de prote¢do contra cheias ou inundag¢des, para fins de edificagdo,
o uso de solucdes construtivas, materiais, estruturais e a organizagdo dos usos, de modo a tornar as
edificacgdes resilientes e adaptaveis.

§ 9° As vedagdes previstas nos incs. III e VI do caput e nos §§ 2° e 3° deste artigo ndo se
aplicam a edificagdes e condominios por unidades autonomas.

§ 10. As cotas de nivel de protecdo contra cheias estabelecidas neste artigo serdo observadas
até a publicagdo, por decreto do Poder Executivo, de novos parametros técnicos, derivados de estudo
hidrolégico especifico do Sistema de Protecdo Contra Cheias do Municipio de Porto Alegre, que atualizem as
cotas minimas admitidas para fins de edificacdo e parcelamento do solo em areas sujeitas a inundagdes.

CAPITULO VI
DAS ZONAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 121. As Zonas de Ordenamento Territorial (ZOT) sao unidades de zoneamento definidas
pela Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, que detalham o macrozoneamento, em conformidade com os objetivos
e estratégias estabelecidos neste Plano Diretor.

Paragrafo unico. A definicdo e a revisdo das Zonas de Ordenamento Territorial observarao
as caracteristicas territoriais, a infraestrutura disponivel, a morfologia urbana e os objetivos de

desenvolvimento local, sendo objeto de monitoramento continuo e ajustes, de modo a refletir as diretrizes e
objetivos deste Plano Diretor.

TITULO 1V
DAS INICIATIVAS PRIORITARIAS

Art. 122. S3o definidas como iniciativas prioritarias, para fins de implementacdo dos
objetivos, estratégias e diretrizes deste Plano Diretor, as seguintes ag¢des, planos e programas estruturantes:

I — Operacao Urbana Consorciada Avenida Ipiranga e o Parque Linear do Arroio Diluvio;

II — Plano Urbanistico Ambiental para o Desenvolvimento Sustentavel das Ilhas de Porto
Alegre;

III — reestruturag¢ao urbana sustentavel do bairro Sarandi;

IV — planos e projetos de transformacao urbana nos bairros afetados pelas enchentes de maio
de 2024;

V — elaboracdao de planos, projetos e acdes voltadas a requalificagdo urbana em éareas
designadas como prioritarias ou areas objeto de regularizagdo fundiaria urbana de interesse social;

VI — elaboracdo de planos, projetos e agdes para o desenvolvimento das areas estruturadoras;

VII — agdes e projetos voltados a implementagao dos objetivos do Plano Diretor com base nos
Sistemas Estruturantes;

VIII — elaboracdo e implementagdo de planos e projetos urbanos de requalificacdo urbana do
Centro Historico e do 4° Distrito.

§ 1° A execugao das iniciativas prioritarias sera realizada pelo Municipio mediante a utilizagdo



de recursos orcamentarios proprios, transferéncias intergovernamentais, financiamentos internos e externos,
parcerias publico-privadas, convénios, cooperacdo com organismos nacionais e internacionais, bem como
outras formas de captagdo de recursos admitidas em lei.

§ 2° Poderd ser utilizado, mediante regulamenta¢do por decreto do Poder Executivo,
certificado de potencial construtivo adicional alienavel como contrapartida para a realizagdo de obras ou
intervengdes vinculadas as iniciativas prioritarias.

LIVRO II
PLANEJAMENTO, GESTAO E EXECUCAO DA POLITICA URBANA

TITULO 1

DO SISTEMA DE GESTAO, CONTROLE, PLANEJAMENTO E
FINANCIAMENTO URBANO

Art. 123. A politica urbana municipal serd implementada por meio de processo integrativo e
participativo de planejamento, gestdo e controle, estruturado a partir dos instrumentos previstos nesta Lei
Complementar e orientado pelo monitoramento continuo das transformag¢des urbanas, com vistas a
efetividade das estratégias de ordenamento territorial, uso do solo, infraestrutura e desenvolvimento urbano
sustentavel.

Art. 124. O Sistema de Gestao, Controle, Planejamento e Financiamento Urbano (SGC) ¢ a
estrutura de coordenagdo e articulacdo da politica urbana municipal, fundamentado na premissa de que o
desenvolvimento urbano ¢ um processo continuo, dinamico e adaptavel, e tem como objetivos precipuos:

I — assegurar a gestdo qualificada e integrada da politica urbana, voltada a implementacao das
estratégias definidas pelo Plano Diretor e a melhoria da qualidade de vida;

IT — garantir a participa¢do da sociedade na formulacdo, execucdo e revisdo da politica urbana;

IIT — instituir processo permanente e sistematizado de atualizacdo do Plano Diretor, da Lei de
Uso e Ocupacdao do Solo e dos demais planos urbanisticos, com base na avaliacdo de resultados € no
reconhecimento da dindmica inerente ao processo de desenvolvimento urbano;

IV — assegurar o controle, a gestdo e o monitoramento continuo dos recursos vinculados a
politica urbana, abrangendo a arrecadacdo e a destinacdo dos valores decorrentes da aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos e das atividades relacionadas ao licenciamento urbanistico, bem como a analise
dos impactos financeiros da acdo urbanistica sobre a arrecadacdo municipal, garantindo sua destinagdo a
qualificagao dos espagos publicos urbanos e ao financiamento da politica urbana.

Paragrafo unico. O financiamento da politica urbana a cargo do SGC dar-se-a por meio do
manejo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei Complementar, sem prejuizo da atuagdo dos orgaos
municipais competentes para prospectar oportunidades e realizar os procedimentos necessarios a captacao de
recursos junto a Unido, ao Estado e a entidades financeiras nacionais e internacionais.

Art. 125. O SGC opera em 3 (trés) niveis funcionais:

I — formulagdo de estratégias, diretrizes e politicas publicas, incluindo a atualizacao
permanente do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupagao do Solo;

I — implementacdo da politica urbana, por meio da elaboracdo e execu¢do de planos,
programas e projetos urbanisticos;



IIT — monitoramento e avaliagdo do desenvolvimento urbano, com base em indicadores de
desempenho, abrangendo o acompanhamento da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos, a analise dos
efeitos das politicas publicas sobre as dindmicas urbanas e territoriais, bem como o controle e a avaliagdo dos
impactos financeiros da acao urbanistica e da arrecadac¢do vinculada, com vistas a qualificacdo dos espacos
publicos urbanos e ao financiamento da politica urbana.

Art. 126. Sao func¢oes do SGC:

I — coordenar a formulacdo e a atualizagdo do Plano Diretor, da Lei de Uso e Ocupagao do
Solo e dos demais planos urbanisticos municipais;

II — integrar o planejamento urbano ao ciclo orgamentario, articulando as prioridades
territoriais aos instrumentos de programacao financeira do Municipio;

IIT — monitorar a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e avaliar o desempenho das politicas
publicas com base em indicadores técnicos;

IV — organizar, atualizar e manter sistemas integrados de informagao territorial, assegurando a
interoperabilidade entre bases de dados urbanisticos, ambientais e cadastrais;

V — promover a gestdo integrada das intervengdes no espago publico, na estrutura e na
infraestrutura urbana, com vistas ao desenvolvimento urbano sustentavel;

VI — assegurar a aplicagdo uniforme da legislacio urbanistica municipal e orientar
tecnicamente os 6rgaos e entidades da Administragdo sobre sua interpretagdo e integragao;

VII — coordenar os canais institucionais de participacdo social vinculados a politica urbana e
assegurar a transparéncia ativa das informagdes produzidas;

VIII - sistematizar e divulgar os dados, estudos e indicadores produzidos pela gestdo urbana,
promovendo o acesso publico a informagao e o controle social;

IX — controlar, gerir e monitorar os recursos financeiros e contrapartidas vinculados a politica
urbana, provenientes da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e dos procedimentos de licenciamento,
garantindo sua destinacdo a qualificagdo dos espacos publicos urbanos e ao financiamento das agdes
previstas nesta Lei Complementar;

X — analisar os impactos econdmicos da atuagdo urbanistica do Municipio, considerando os
efeitos da valorizacao do territério, das contrapartidas decorrentes da aplicacao de instrumentos urbanisticos
e da dindmica das atividades econdmicas vinculadas ao licenciamento urbanistico e a producao do espago
urbano.

Art. 127. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade (Smamus)
¢ o orgdo de cupula e instancia central de coordenacdo e gestio do SGC, exercendo, entre outras, as
seguintes competéncias:

I — coordenar o planejamento urbano do Municipio, assegurando sua integragdo com as
politicas ambientais, habitacionais, de mobilidade e de desenvolvimento econdmico;

IT — estabelecer as diretrizes da politica urbana e coordenar a elaboragdo, revisao e atualizacao
do Plano Diretor, da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e dos demais planos urbanisticos;

IIT — coordenar a implementagcdo dos planos urbanisticos, por meio da articulacdo entre os
orgaos setoriais competentes;



IV — promover a integracdao entre os planos urbanisticos e os planos setoriais, assegurando
coeréncia normativa;

V — atuar na formulagdo, articulacdo e coordenagdo de agdes, projetos e programas voltados a
adaptacao e resiliéncia urbana e climatica;

VI — gerenciar, controlar e monitorar a integralidade dos dados geoespaciais produzidos no
ambito do Municipio, assegurando sua atualizacao, interoperabilidade e disponibilidade para o planejamento

urbano;

VII — monitorar e avaliar o desempenho do Plano Diretor e dos instrumentos urbanisticos,
com base em indicadores técnicos;

VIII — estabelecer e coordenar os procedimentos relativos ao controle do uso do solo e a
gestdo de intervengdes no espaco publico;

IX — orientar tecnicamente os orgaos e entidades da Administragdo Publica quanto a aplicacao
e a interpretacdo da legislagdo urbanistica e edilicia, promovendo sua aplicacdo uniforme;

X — elaborar normas, regulamentos, manuais ¢ demais instrumentos técnicos de apoio a
aplicacao desta Lei Complementar e a execucao da politica urbana e edilicia do Municipio;

XI — promover a articulagao institucional entre 6rgaos, entidades e instincias participantes do
SGC;

XII — controlar e monitorar os recursos € contrapartidas vinculados a politica urbana, bem
como analisar os impactos economicos da atuagdo urbanistica do Municipio, considerando os efeitos da
valorizacao do territério, das contrapartidas previstas em instrumentos urbanisticos ¢ da dinamica das
atividades econdmicas associadas ao planejamento urbano, ao licenciamento e a produ¢do do espago urbano,
assegurando a destinagdo dos recursos a qualificagdo dos espagos publicos e ao financiamento da politica
urbana;

XIII — exercer outras atribuicdes previstas nesta Lei Complementar € em regulamentacao
especifica.

Art. 128. Para assegurar o cumprimento dos objetivos deste Plano Diretor, com transparéncia,
eficiéncia e qualidade na gestdo urbana, o SGC serd integrado pelos seguintes componentes:

I — 0 6rgao gerenciador do SGC, nos termos do art. 127 desta Lei Complementar;

II — a unidade técnica responsavel pelo planejamento urbano, no ambito da Smamus;

IIT — o Comité dos Estudos de Impacto de Vizinhanga (CEIV);

IV — 0 Comité de Gerenciamento do Espago Publico (CGEP);

V — o Centro de Inteligéncia Territorial (CIT);

VI — o0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental (CMDUA);

VII — os 6rgdos setoriais da Administragdo Direta e Indireta que atuem de forma integrada na
implementag¢ao ¢ monitoramento dos sistemas estruturantes e das politicas urbanas municipais, bem como a

Receita Municipal, da Secretaria Municipal da Fazenda (SMF).

Art. 129. Os orgdos e entidades integrantes do SGC deverdo assegurar o suporte técnico



necessario a sua atuagdo, por meio de equipes interdisciplinares, da produgdo e disponibilizacdo de
informagoes técnicas e da articulagdo com o planejamento setorial desenvolvido no ambito da Administragdo
Publica municipal.

Art. 130. Os 6rgaos da Administragdo Direta e Indireta deverdo fornecer periodicamente ao
SGC as informagdes e os dados necessarios para o monitoramento do desenvolvimento urbano, com o
objetivo de manter os indicadores atualizados e assegurar que o planejamento urbano seja baseado em
informacgdes técnicas precisas.

Paragrafo unico. Sera garantido ao SGC acesso permanente aos sistemas de informagdes e
bases de dados municipais, incluindo dados geoespaciais, socioecondmicos, de infraestrutura, habitagao de
interesse social, arrecadacgao tributaria e demais informagdes necessarias ao monitoramento e a formulacao
da politica urbana, observada a troca de informagdes entre 6rgaos para a realizacao de suas atividades fins e
assegurado o sigilo fiscal e a protecao de dados pessoais, conforme legislagdo especifica.

Art. 131. O Poder Executivo encaminharé projeto de lei especifica para instituir a estrutura
organizacional e administrativa do SGC, assegurando:

[ — autonomia técnica e operacional;
IT — integragdo com os demais 6rgdos e entidades da Administracdo Municipal,
IIT — articulagdo intersetorial para a aplicagdo dos instrumentos da politica urbana;

IV — constituicdo de estrutura de pessoal técnico especializado, com previsdo de incentivos
funcionais e mecanismos de valorizagao profissional, compativeis com as atribuicdes estratégicas do sistema.

CAPITULO I
DA UNIDADE TECNICA DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 132. A unidade técnica responsavel pelo planejamento urbano, no ambito da Smamus,
compete:

I — promover o planejamento e a execugao da politica urbana do Municipio;

IT — coordenar a elaboragdo, revisdo e atualizagdo do Plano Diretor, dos planos urbanisticos e
dos projetos relacionados ao desenvolvimento urbano;

IIT — propor diretrizes para o planejamento urbano e elaborar planos urbanisticos e projetos
urbanos;

IV — promover a elaboragdo e a gestdo dos instrumentos de planejamento urbano do
Municipio;
V — avaliar o atendimento dos objetivos do Plano Diretor, verificar a adequacdo de sua

implementagdo e propor ajustes e atualizagdes nas politicas de desenvolvimento urbano, quando necessario;

VI — avaliar tecnicamente os projetos publicos ou privados quanto a sua compatibilizagao,
impacto ou necessidade de estabelecimento de parametros especificos para sua implantagao;

VII — avaliar e propor diretrizes para os projetos apresentados ao Comité de Estudos de
Impacto de Vizinhanga e ao Comité de Gerenciamento do Espaco Publico;

VIII — elaborar propostas de normatizagao técnica necessarias ao planejamento e a execucao
da politica urbana;



IX — consolidar e organizar as informagdes necessarias ao planejamento urbano, bem como
informar e orientar acerca das diretrizes urbanisticas;

X — promover, no ambito de suas competéncias, a participacao social e a gestdo democratica
da politica urbana Municipal.

CAPITULO II
DO COMITE DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 133. O Comité dos Estudos de Impacto de Vizinhanga (CEIV) € responsavel pela anélise
técnica dos projetos sujeitos a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do art. 169
desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. A composicao, o funcionamento e as atribuigdes do CEIV serao definidos
em regulamento.

CAPITULO III
DO COMITE DE GERENCIAMENTO DO ESPACO PUBLICO

Art. 134. O Comité de Gerenciamento do Espaco Publico (CGEP) ¢ instancia colegiada
multidisciplinar da Administracdo Publica, responsavel pela coordenagdo integrada das intervencdes em
espagos publicos e pela compatibilizagdo das agdes e obras de iniciativa municipal com as diretrizes da
politica urbana, assegurando a qualificacdo do espaco publico, sua fruicdo coletiva e a valorizacdo do
ambiente urbano.

§ 1° Compete ao CGEP:

I — coordenar o planejamento, a execugdo € o acompanhamento das obras e intervengdes em
espacgos publicos, inclusive as decorrentes de planos urbanisticos, projetos urbanos e parcelamentos do solo;

II — implementar mecanismos de monitoramento e avaliacdo das iniciativas, projetos e obras
executadas, com foco na eficicia e efetividade das ac¢des publicas;

Il — promover a articulacdo entre o6rgaos e entidades municipais envolvidos com obras e
intervengoes territoriais, estabelecendo fluxos permanentes de informacao e colaboragao técnica;

IV — fomentar a padronizacdo e a qualificagdo técnica na elaboracdo e na gestdo de projetos e
obras publicas no espago urbano;

V — promover o uso eficiente dos recursos publicos, evitando sobreposi¢do de acdes e
promovendo a integracao entre os diferentes programas e projetos;

VI — incentivar a ado¢dao de metodologias inovadoras e tecnologias de informagao aplicadas a
gestdo urbana e a execugao de obras publicas;

VII — aprovar as diretrizes urbanas e edilicias para a concessdao de espacos publicos, as quais
deverao ser integradas aos respectivos editais e contratos;

VIII — emitir diretrizes gerais para a contratagdo de intervencdes urbanas no espago publico,
com vistas a compatibilizagdo com o planejamento urbano municipal.

§ 2° A composi¢ao, o funcionamento e outras atribui¢des do CGEP serao definidos em
regulamento.



CAPITULO IV
DO CENTRO DE INTELIGENCIA TERRITORIAL

Art. 135. O Centro de Inteligéncia Territorial (CIT) € a estrutura administrativa executora do
SGC, responsavel pelo monitoramento territorial e urbano, pelo acompanhamento da dindmica urbana do
Municipio, pela avaliagdo do desempenho das politicas publicas, pela orientagdo da aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos previstos neste Plano Diretor e pelo suporte a formulagdo, revisdo e execugdo da
politica urbana municipal.

Paragrafo unico. O CIT centralizard e organizara dados, indicadores e unidades territoriais de
referéncia, com a finalidade de reconhecer continuamente as transformacdes do territério com base em
evidéncias técnicas e assegurar que o planejamento urbano se mantenha dinamico e adaptativo as mudangas
da cidade.

Art. 136. O CIT utilizard dados e informagdes provenientes de 6rgdos e entidades publicas e
privadas, organizados com a finalidade de subsidiar a formulagdo de politicas publicas e os processos
decisorios relacionados ao planejamento urbano do Municipio.

Paragrafo unico. As informagdes deverdo estar estruturadas com base no Sistema
Cartografico de Referéncia de Porto Alegre, representadas em diferentes escalas e integradas por meio de
tecnologias de geoprocessamento.

Art. 137. O CIT tem por finalidade estruturar, relacionar e analisar os dados geoespaciais
produzidos em ambito municipal, com vistas a subsidiar o monitoramento urbano e a avaliagdo das politicas
publicas, em conformidade com os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. Sao atribuigdes do CIT:

I — organizar, controlar e disponibilizar as informagdes municipais e os resultados das
politicas urbanas, incluindo indicadores, metas e séries histdricas, por meio de plataformas e tecnologias de

geoprocessamento;

I — monitorar e avaliar o cumprimento dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor, bem como
o desempenho dos planos urbanisticos e aplicagdo dos instrumentos urbanisticos;

III — monitorar a implantagao de projetos sujeitos a EIV, subsidiando a analise da eficacia das
medidas de mitigagdo e compensacao urbanisticas;

IV — acompanhar a aplicagdo dos indicadores urbanos e avaliar a eficacia das politicas
publicas com base em sua evolugao;

V — monitorar a dinamica do desenvolvimento urbano, oferecendo subsidios técnicos para o
planejamento e a revisao das politicas urbanas.

Art. 138. O monitoramento do desempenho urbano consistirda no acompanhamento
permanente da ocupagdo e transformacdo do territorio, subsidiando a avaliacdo das politicas urbanas e a
revisdo dos instrumentos de planejamento.

Paragrafo unico. S3o unidades territoriais de monitoramento:

I — os setores do Modelo de Ocupagao do Territorio;

II — as Macrozonas;

IIT — as Unidades de Planejamento Local;



IV — as Zonas de Ocupacio;

V —as Zonas de Ordenamento Territorial;

VI — os bairros;

VII — os quarteirdes;

VIII - os lotes.

Art. 139. O CIT utilizara indicadores de desempenho urbano para avaliar a dinamica territorial
e o impacto da regulacdo urbana, devendo cada indicador ser estruturado com definicdo de conceito,

fundamento, base territorial, periodicidade, fonte de dados, metodologia de calculo e forma de apresentagao.

Paragrafo unico. Cada indicador serd disponibilizado na internet com sua respectiva série
historica, dados brutos e memoria de calculo, em formato acessivel para consulta publica.

Art. 140. Os bancos de dados do CIT serdo integrados aos bancos de dados municipais
existentes, assegurando interoperabilidade e compatibilidade com os sistemas utilizados pela Administragao
Publica.

§ 1° A integracdo de dados observara padrdes de estruturagdo, atualizagdo e compartilhamento
definidos pela Smamus, com vistas a garantir sua acessibilidade, confiabilidade e compatibilidade com os

fluxos e rotinas institucionais.

§ 2° Os o6rgdos e entidades responsaveis pelos bancos de dados municipais deverdo adotar
mecanismos de cooperagdo técnica para a atualizacdo continua das informacdes utilizadas pelo CIT.

§ 3° O CIT podera estabelecer conexdes com plataformas estaduais e federais, bem como com
bancos de dados de entidades privadas, sempre que necessario para aprimorar o0 monitoramento e a avaliagao
do desempenho urbano.

CAPITULO V
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL

Art. 141. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental (CMDUA) ¢
instancia colegiada de participagdo social vinculada a gestdo da politica urbana municipal, competindo-lhe:

I — zelar pela correta aplicagdo da legislacdo municipal relativa a politica urbana;

IT — zelar pela integracdo das politicas setoriais relacionadas ao desenvolvimento urbano do
Municipio;

IIT — acompanhar o cumprimento dos objetivos e das diretrizes do Plano Diretor;

IV — propor e opinar sobre a revisao, a atualizacdo e as alteragdes do Plano Diretor;

V — propor e opinar sobre a elaboragdo dos planos urbanisticos desta Lei Complementar;
VI — propor projetos de intervengao urbana em espagos publicos;

VII — deliberar sobre a aprovacao dos Estudos de Impacto de Vizinhanga;

VIII — promover debates sobre temas de interesse das comunidades locais, por meio dos



representantes das Regides de Gestao do Planejamento;
IX — propor ao SGC a elaboracdo de estudos sobre questdes atinentes a politica urbana;

X — propor a institui¢do, revisdo ou extin¢gdo de gravames inseridos no tragado do Plano
Diretor;

XI — elaborar seu regimento interno;

XII — exercer outras competéncias previstas em regulamento.

Art. 142. 0 CMDUA compde-se de 45 (quarenta e cinco) membros titulares e seus
respectivos suplentes, designados por ato do Prefeito Municipal, com renovagdo quadrienal e a seguinte

composicao:

I — 22 (vinte e dois) representantes de o6rgados setoriais da Administracao Direta e Indireta do
Municipio de Porto Alegre e seus respectivos suplentes;

IT — 22 (vinte e dois) membros da sociedade civil e seus respectivos suplentes, dentre eles:

a) 10 (dez) representantes das Regides de Gestao do Planejamento e 1 (um) representante da
tematica do Or¢amento Participativo — Organizagao da Cidade, Desenvolvimento Urbano Ambiental;

b) 11 (onze) representantes de entidades ndo governamentais de natureza profissional,
empresarial, ambiental ou cientifica.

III — o titular do 6rgdo de coordenacdo e gestdo do SGC, na qualidade de presidente.
§ 1° A presidéncia do CMDUA sera exercida pelo titular do 6rgdo de coordenagdo e gestdo
SGC, a quem, exclusivamente em caso de empate nas deliberagdes, cabera o voto de qualidade.

§ 2° O Poder Executivo elaborara processo eleitoral especifico para a escolha dos
representantes das Regidoes de Gestdo do Planejamento e para a escolha das entidades ndo governamentais.

§ 3° O processo eleitoral para a escolha dos representantes das Regides de Gestdo do
Planejamento sera conduzido pelo Poder Executivo, com voto direto dos moradores de cada regido.

§ 4° O processo eleitoral para a escolha dos representantes das entidades ndo governamentais
serd conduzido pelo Poder Executivo, com votacao entre as proprias entidades habilitadas.

§ 5° O representante da temdtica do Orgamento Participativo (OP) serd escolhido em plenéria
especifica do Orgamento Participativo.

§ 6° O funcionamento do CMDUA sera disciplinado por decreto do Poder Executivo.
§ 7° As decisoes do CMDUA serdo homologadas pelo Prefeito Municipal.

§ 8° Os membros do CMDUA perceberao, a titulo de representacdo, uma gratificagao pela
presenca nas reunides, na forma de jeton , observado o disposto na lei que estabelece as normas gerais para
os Conselhos Municipais.

§ 9° Fica assegurada a manuten¢do do mandato dos conselheiros e das entidades eleitos para o
biénio 2024-2026 até o término do primeiro ano do mandato do Prefeito Municipal a ser empossado em 1°
de janeiro de 2029, ocasido a partir da qual a composicdo do conselho e o respectivo processo eleitoral
deverdo observar as disposi¢des deste Plano Diretor e do edital correspondente.



CAPITULO VI
DA COMPATIBILIZACAO ENTRE POLITICAS E REGULACOES SETORIAIS E ORDENAMENTO
TERRITORIAL

Art. 143. Toda politica publica e projeto setorial com impacto territorial devera considerar o
ordenamento do territorio municipal como diretriz estratégica.

Secao 1
Da Extrafiscalidade Urbanistica

Art. 144. No cumprimento dos objetivos e estratégias deste Plano Diretor, os instrumentos
tributarios poderao ser utilizados com finalidade extrafiscal, voltada a indu¢ao do desenvolvimento urbano e

a promogao da fung¢do social da propriedade.

Paragrafo unico. S3o instrumentos extrafiscais de politica urbana, sujeitos a regulamentacao
por lei especifica:

I — o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo;
II — a contribui¢ao de melhoria;
IIT — os incentivos e beneficios fiscais destinados a promocao do desenvolvimento urbano.

Secao 11
Da Cooperacgao Metropolitana

Art. 145. O Municipio buscara articular-se com a estrutura de governanga metropolitana e
com os demais municipios da Regido Metropolitana de Porto Alegre, com vistas a uniformizagdo ou
compatibilizacao de normas urbanisticas e territoriais em situa¢des de impacto intermunicipal.

Paragrafo tnico. A articulacdo intermunicipal poderd resultar na celebragdo de

compromissos formais, convénios, cooperagdes ou consorcios publicos, com efeitos vinculantes para os
entes participantes.

TITULO 11
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 146. Para assegurar a implementagdo deste Plano Diretor, seus objetivos e diretrizes
deverdo ser articulados junto aos 6rgdos responsaveis no processo de elabora¢do dos seguintes instrumentos
legais de planejamento:

I — Plano Plurianual;

IT — Diretrizes Orcamentarias;

IIT — Or¢camento Anual Municipal;

IV — planos setoriais.

Art. 147. A execucdo da politica urbana observara, entre outros mecanismos, os seguintes
instrumentos e politicas:

I — planos urbanisticos e instrumentos de ordenamento e controle do uso do solo;



II — parcerias para renovagdo urbana;

IIT — instrumentos de gestdo do territorio urbano;

IV —regularizagdo fundiaria e reassentamento;

V — incentivos urbanisticos vinculados aos objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. Além dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, que poderao ser

adotados na forma da legislacio municipal, o Municipio podera instituir, mediante lei especifica,
instrumentos complementares destinados a consecugao dos objetivos deste Plano Diretor.

CAPITULO I

DOS PLANOS URBANISTICOS E DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E CONTROLE DO
USO DO SOLO

Art. 148. O planejamento e a execugdo da politica urbana municipal serdo desenvolvidos por
meio dos seguintes planos urbanisticos e instrumentos de ordenamento e controle do uso do solo:

I — planos urbanisticos:

a) plano diretor;

b) plano local,

¢) plano de pormenor.

II — instrumentos de ordenamento e controle do uso do solo:

a) Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS);

b) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

c) orientacdes de projeto, na forma prevista nesta Lei Complementar.

§ 1° Salvo disposi¢do expressa em contrario, na hipotese de conflito entre os planos
urbanisticos previstos no inc. I, als. a b e ¢ do caput deste artigo, prevalecerd aquele de maior detalhamento

territorial.

§ 2° Quando os planos locais ou os planos de pormenor alterarem parametros estabelecidos na
LUOS, especificamente para a area objeto de sua delimitagdo, suas disposi¢gdes prevalecerao.

§ 3° O Municipio disponibilizard, por meio da Infraestrutura de Dados Espaciais (IDE),
cartografia georreferenciada com o regime urbanistico vigente definido pelos planos urbanisticos,
acompanhada das normas aplicaveis.

§ 4° Os planos locais serdo aprovados por lei especifica.

§ 5° Eventuais ajustes nos limites das Zonas de Ordenamento Territorial e alteracdes de
gravames, quando decorrentes do procedimento de licenciamento urbanistico e edilicio, do parcelamento do
solo ou do Estudo de Impacto de Vizinhanga, serdo formalizados no proprio ato de aprovacao e deverdo ser
atualizados na Infraestrutura de Dados Espaciais (IDE) do Municipio.

Secao I



Da Revisao do Plano Diretor

Art. 149. A revisdao do Plano Diretor, a ser realizada a cada 10 (dez) anos, nos termos do § 3°
do art. 40 do Estatuto da Cidade, sera iniciada por etapa preparatoria, leitura técnica e leitura comunitaria,
seguidas de audiéncia publica sobre o anteprojeto, garantindo a participacdo da populacdo e de associagdes
representativas da sociedade civil.

§ 1° A etapa preparatoria poderd incluir a escuta de especialistas e instituicdoes académicas,
bem como a realizacdo de oficinas tematicas e territoriais para subsidiar as etapas de leitura técnica e
comunitaria.

§ 2° Considera-se leitura técnica a andlise da realidade urbana com base em dados e
informagdes sistematizadas, utilizadas para subsidiar diagnosticos, estudos e propostas.

§ 3° Considera-se leitura comunitaria a analise da realidade local com base nas experiéncias,
saberes e percepgoes das comunidades e organizagdes da sociedade civil, coletadas por meio de processos

participativos.

§ 4° Os resultados da leitura comunitaria serdo compatibilizados com a leitura técnica, com o
objetivo de subsidiar a formulag@o de propostas integradas, equilibradas e fundamentadas.

§ 5° Regulamento dispora sobre os procedimentos de participagao social na revisdao do Plano
Diretor, incluindo o debate das propostas no ambito do CMDUA.

Art. 150. A revisdo decenal prevista no § 3° do art. 40 do Estatuto da Cidade ndo impede que
o Plano Diretor ou a Lei de Uso e Ocupacao do Solo sejam alterados, a qualquer tempo, por meio de projeto
de lei especifico, nem veda a antecipagdo do processo de revisdo desses instrumentos.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, a proposta legislativa serd
precedida de anélise técnica, apresentacao e debate no ambito do CMDUA e realizacdo de audiéncia publica,

em carater antecedente a remessa do projeto de lei complementar ao Poder Legislativo.

Secao 11
Dos Planos Locais

Art. 151. O plano local ¢ o instrumento territorial de planejamento urbano que detalha e
implementa as diretrizes do Plano Diretor em porg¢des especificas do territério municipal, por meio da
defini¢do de normas, pardmetros e acdes ajustadas as particularidades socioecondmicas, urbanisticas e
ambientais da drea abrangida.

Paragrafo unico. A operacao urbana consorciada ¢ uma espécie de plano local.

Art. 152. O plano local contera, no minimo:

I — a descrigdo do perimetro de aplicacdo do plano local;

IT — as normas e os parametros urbanisticos e edilicios especificos da por¢do do territorio
regulada, ou os mecanismos que os substituam;

IIT — os incentivos urbanisticos destinados a atividades ou edificagdes que contribuam para os
objetivos do plano;

IV — as intervengdes previstas para a qualificacdo de areas e espagos publicos.

§ 1° O plano local podera abranger um conjunto de perimetros descontinuos, desde que haja



relacdo urbanistica entre eles que justifique o planejamento conjunto.

§ 2° A operacdo urbana consorciada observard o conteido minimo previsto no caput deste
artigo, bem como as disposi¢des do Estatuto da Cidade e desta Lei Complementar.

Art. 153. A proposta legislativa do plano local sera precedida de analise técnica, apresentagao
e debate no ambito do CMDUA e realizagdo de audiéncia publica, em carater antecedente a remessa do

projeto de lei ao Poder Legislativo.

Subsecio I
Da Operaciao Urbana Consorciada

Art. 154. A operagdo urbana consorciada ¢ o conjunto de intervengdes € medidas coordenadas
pelo Poder Publico municipal em &reas delimitadas do territorio, instituido por lei especifica, com a
participacdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de

promover transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e qualificagdo ambiental.

Art. 155. A operacdo urbana consorciada podera ser instituida para atender, entre outros, aos
seguintes objetivos:

I — assegurar a reversao proporcional a coletividade da valorizagao imobiliaria decorrente de
investimentos publicos e alteragdes de normas urbanisticas, com destinagdo prioritaria a propria area da
operacao;

II — promover a justa distribui¢ao de 6nus e beneficios do processo de urbanizagao;

IIT — melhorar as condi¢des urbanas e ambientais nas areas objeto da intervencao;

IV — produzir habitagdo de interesse social;

V — implantar equipamentos urbanos e comunitarios estratégicos ao desenvolvimento local;

VI — reestruturar, reabilitar ou reparcelar o solo urbano;

VII — estimular o desenvolvimento econdmico local, com geracdo de emprego e renda.

Art. 156. A remessa ao Poder Legislativo de projeto de lei para instituir operacdo urbana
consorciada seré precedida de:

I — elaboragdo de plano urbanistico da operacdo, contendo, no minimo:

a) as finalidades especificas da operagao;

b) a delimitagdo da area da operagdo urbana consorciada;

) o programa basico de ocupagao;

d) o programa de atendimento econdmico e social da populacio diretamente afetada;

e) as contrapartidas a serem exigidas de proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados em razao dos beneficios urbanisticos concedidos;

f) o estoque de potencial construtivo especifico da operagao;

g) o modelo de gestao, que podera ser exercido diretamente, por empresa estatal ou por meio



de concessao urbanistica, conforme legislagao propria;
h) os mecanismos de supervisdo e controle da operacao;
IT — estudo prévio de impacto de vizinhanga;
IIT — elaboragao de avaliagdo de viabilidade econdmica e financeira.
§ 1° As contrapartidas referidas no inc. I, al. e do caput deste artigo, poderao consistir em:
I — recursos financeiros destinados a conta vinculada da operacdo urbana consorciada;
IT — bens imdveis localizados na area da operacao urbana consorciada;

III — obras e servigos compativeis com 0s objetivos da operacdo e com impacto direto em sua
area de abrangéncia;

IV — producao de habitacao de interesse social ou oferta de lotes a pregos compativeis com a
politica municipal de habitag3o.

§ 2° Na operacdo urbana consorciada, a elaboragdo do EIV sera dispensada nos casos em que a
avaliagdo de impacto for realizada por meio de Estudo de Impacto Ambiental (EIA), acompanhado de
Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA) ou Documento Sintese (DS), nos termos da Lei de Uso e Ocupagao
do Solo.

Art. 157. Os recursos provenientes da operacdo urbana consorciada serdo aplicados
exclusivamente na area abrangida pela respectiva operacao.

§ 1° Entre as agdes custeadas com os recursos da operagdo, podera ser incluido o
reparcelamento do solo.

§ 2° Eventual saldo remanescente, apds a conclusdo de todas as intervencdes previstas na
operacdo, sera destinado ao Fundo Municipal de Gestdo de Territorio (FMGT), criado pela Lei
Complementar n° 946, de 18 de julho de 2022.

Art. 158. A lei especifica da operacao urbana consorciada podera prever, entre outras medidas
aplicaveis a area da operagao:

I — modificacdo de parametros urbanisticos e de caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e do subsolo, bem como alteragdo das normas urbanisticas e edilicias;

IT — regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislagao vigente;

IIT — incentivos a tecnologias que reduzam impactos ambientais e otimizem o uso de recursos
naturais, com indicagdo das modalidades de projeto e execucao contempladas;

IV — emissdo de Certificados de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC), para alienacao
em leildo publico ou utilizacdo direta no pagamento de obras e desapropriagcdes vinculadas a operagao.

§ 1° A outorga de potencial construtivo adicional podera ocorrer por meio da emissdo de
CEPAC, nos termos do inc. IV do caput deste artigo, ou mediante leildo de potencial construtivo adicional, a
ser incorporado diretamente pelo adquirente a lote especifico situado na area da operacdo, por ocasido da
concessao da licenga para construir, conforme prazo previsto no edital do leildo.



§ 2° A lei especifica que autorizar a emissao de CEPAC devera estabelecer, no minimo:

I — os critérios de conversdo dos titulos em metros quadrados de constru¢do ou em outros
parametros urbanisticos;

IT — as regras de vinculacdo dos titulos aos lotes ou empreendimentos localizados na area da
operacao;

II1 — o valor minimo unitario do titulo.

Art. 159. Publicada a lei especifica da operacdo urbana consorciada, todas as licengas e
autorizagdes urbanisticas expedidas pelo Municipio relativas a sua area de abrangéncia deverao observar os
parametros e condi¢des definidos nessa lei, nos termos do § 2° do art. 33 do Estatuto da Cidade.

Art. 160. A lei especifica de cada operacdo urbana consorciada estabelecerd o sistema de
controle e acompanhamento de sua execu¢do, com a participagdo de Orgdos publicos envolvidos,
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e representantes da sociedade civil, inclusive quanto a
destinagdo dos recursos.

Secao 111
Dos Planos de Pormenor

Art. 161. O plano de pormenor ¢ o instrumento urbanistico de carater normativo e executivo
destinado ao ordenamento detalhado do territorio em areas especificas do Municipio, por meio da defini¢do
de parametros urbanisticos, diretrizes de desenho urbano, intervencdes fisicas e mecanismos de articulagdo
entre o Poder Publico e agentes privados, conforme os objetivos e diretrizes do Plano Diretor.

Art. 162. O plano de pormenor serd elaborado pelo Poder Executivo e aprovado:

I — por lei, quando implicar alteracdo de regime urbanistico para o perimetro do plano de
pormenor;

II — por decreto do Poder Executivo, nos demais casos.

Paragrafo unico. A elaboracdo do plano de pormenor deverd assegurar a participagao
comunitaria, conforme os mecanismos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 163. O plano de pormenor podera disciplinar, conforme as especificidades da area e os
objetivos da interveng¢do, as seguintes matérias:

I — delimitagdo e caracterizagdo da area pormenorizada, com a identificagdo de locais sujeitos
a protecdo ambiental ou cultural, quando houver;

II — defini¢do de pardmetros urbanisticos e distribuicao de usos;
IIT — diretrizes de desenho urbano, compreendendo espagos publicos, circulacdo viaria e
peatonal, areas de estacionamento, tratamento dos espagos, alinhamentos, modelagem do terreno, volumetria

e localizacao de equipamentos publicos, comunitarios e areas verdes;

IV — diretrizes para obras de urbanizagdo e implanta¢do de infraestrutura, com indicacdo das
arcas destinadas a esse fim;

V —regramento sobre a ocupagao e gestao dos espagos publicos;

VI — indica¢do de demoli¢do, conservagdo ou reabilitagdo de edificagdes existentes ¢



intervengoes associadas;
VII — inser¢do urbanistica e dimensionamento dos equipamentos de uso coletivo;

VIII — estratégia de implementagdao do plano, com previsdo de investimentos publicos e
articulacdo com os investimentos privados;

IX — definicdo das instituicdes responsaveis pela implementacdo e dos mecanismos de
articulacao entre elas.

Art. 164. O plano de pormenor serd composto, no minimo, por:

I — documento textual contendo a caracterizacdo da area pormenorizada, os enquadramentos
legais e administrativos, os instrumentos urbanisticos aplicaveis, as intervengdes previstas e as etapas de
implementagao;

IT — representagao grafica da implantagdo do plano, incluindo a proposta de ordenamento do
uso do solo e as intervengoes previstas.

Art. 165. A elaboracdo de plano de pormenor podera ser proposta ao Municipio por
interessado privado, mediante apresentagdo de minuta acompanhada da documentagdo técnica exigida.

Paragrafo unico. Quando a implementagdo do plano for delegada por concessao urbanistica,
os estudos apresentados pelo interessado deverao observar o disposto no art. 21 da Lei Federal n® 8.987, de
13 de fevereiro de 1995.

Art. 166. A implementagdo do plano de pormenor podera ser delegada por concessdao
urbanistica, mediante:

I — concessao de obra publica, na forma do art. 2°, inc. III, da Lei Federal n° 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995; ou

IT — concessdo patrocinada, na forma do art. 2°, §1° da Lei Federal n° 11.079, de 30 de
dezembro de 2004.

Paragrafo tinico. E permitida a remuneracio do concessionario por receitas alternativas,
complementares, acessorias ou provenientes de projetos associados, nos termos do art. 11 da Lei Federal n°
8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e do art. 4°, pardgrafo tnico, do Decreto-Lei n°® 3.365, de 21 de junho de
1941.

Art. 167. Na implementa¢ao do plano de pormenor, o Municipio e, quando for o caso, o
concessionario, poderdo utilizar os instrumentos previstos no art. 4° do Estatuto da Cidade e nesta Lei
Complementar, especialmente:

I — contribui¢do de melhoria;

IT — direito de preempcao;

IIT — declaragdo de utilidade publica e desapropriagdo de imodveis situados na area
pormenorizada, total ou parcialmente, nos casos em que a execu¢do do plano dependa da anuéncia dos

proprietarios para medidas como a reconfiguragao do tragcado dos lotes;

IV — consorcio imobiliario, independentemente da aplicagdo do instrumento do
aproveitamento compulsdrio previsto no art. 5° do Estatuto da Cidade;



V — instituicdo de fundo imobiliario especifico, ao qual poderdo ser incorporados, a titulo de
integralizacdo de capital, imoveis localizados na area pormenorizada, inclusive de propriedade publica,
admitida a conversdo das cotas em lotes ou unidades autdbnomas apds a implementacao do plano.

Paragrafo unico. Nos casos em que houver recusa do proprietario em realizar as melhorias
exigidas para a execu¢do do plano de pormenor, a desapropriagdo podera ser promovida por hasta publica.

Secao IV
Da Lei de Uso e Ocupacio do Solo

Art. 168. A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS) ¢ o instrumento normativo vinculante
que disciplina o uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo no territério municipal, disciplinando as Zonas de
Ordenamento Territorial, os pardmetros urbanisticos que orientam a distribuicdo das atividades urbanas e as
normas gerais para o licenciamento urbanistico e edilicio, em conformidade com as diretrizes e objetivos
deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. As propostas de alteracdo da LUOS deverdao ser precedidas de analise
técnica, apresentacdo e debate no ambito do CMDUA e realizagdo de audiéncia publica, em carater
antecedente a remessa do projeto de lei complementar ao Poder Legislativo.

Secao V
Do Estudo de Impacto de Vizinhang¢a

Art. 169. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do art. 36 do Estatuto da
Cidade, ¢ instrumento da politica urbana destinado a avaliar os efeitos de empreendimentos e atividades
sobre a vizinhanga urbana consolidada, a infraestrutura e a qualidade de vida, com o objetivo de
compatibilizar a proposta com as condi¢des do entorno.

Paragrafo tnico. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo definira os empreendimentos e

\

atividades sujeitos a exigéncia de EIV como requisito para o licenciamento urbanistico e edilicio no
perimetro urbano do Municipio.

Art. 170.0 EIV devera conter a avaliagio dos impactos positivos e negativos do
empreendimento sobre o entorno urbano, bem como as medidas necessarias a sua mitigacdo e compensacao,
considerando, no minimo:

I — adensamento populacional;

II — equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — uso e ocupagao do solo;

IV — valorizacdo imobilidria;

V — mobilidade urbana, geragao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagao;

VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Art. 171. As medidas de mitigacdo e compensacao dos impactos urbanisticos identificados no
EIV deverao guardar proporcionalidade com os efeitos gerados e serdo pactuadas em Termo de

Compromisso como condi¢do para a aprovacao do empreendimento, nos termos da Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo.



Art. 172. O Municipio disponibilizara, em sitio eletronico oficial, a integra dos Estudos de
Impacto de Vizinhanga aprovados e dos respectivos Termos de Compromisso, de forma acessivel e
permanentemente atualizada.

Secao VI
Das Orientacdes de Projeto

Art. 173. O 6rgao de planejamento urbano podera estabelecer, por instru¢do normativa do
orgao gerenciador do SGC, orientagdes de projeto voltadas a qualificagdo urbanistica e paisagistica do
territorio municipal.

Paragrafo tnico. As orientacdes de projeto serdo organizadas em manuais técnicos
destinados a subsidiar a elaboracdo de projetos urbanos, abrangendo aspectos relacionados a configuragdo da
paisagem, aos espagos publicos, a estrutura e a infraestrutura urbana.

Secao VII
Dos Processos Participativos

Art. 174. A gestao democratica da cidade compreende a realizagdo de processos participativos
no desenvolvimento da politica urbana, com os seguintes objetivos:

I — valorizar o papel da sociedade civil organizada na construgdo da politica urbana;
I — ampliar e qualificar a intera¢do entre a sociedade e o Poder Publico;

Il — promover formas de participagdo e organizagdo social, com vistas a ampliacdo da
representatividade nos processos decisorios.

Art. 175. A participagdo da sociedade devera ser assegurada na formulacdo, na execugdo, na
revisdo e no acompanhamento do Plano Diretor e dos planos urbanisticos previstos nesta Lei Complementar,
com a adog¢do, entre outros, dos seguintes instrumentos:

I — representagdo no CMDUA;

II — garantia de transparéncia e acesso a informacdes;

IIT — realizacdo de debates, consultas, seminarios, oficinas e audiéncias publicas;
IV — promocao de conferéncias municipais sobre temas de interesse urbanistico.

Paragrafo tunico. O Municipio podera instituir mecanismos complementares de participagao
social, com o objetivo de qualificar os processos decisorios relacionados ao desenvolvimento urbano.

CAPITULO II
DA PARCERIA PARA RENOVACAO URBANA

Art. 176. A Parceria para Renovacao Urbana ¢ o instrumento por meio do qual o Municipio
podera celebrar acordos com associagdes comunitarias, entidades do setor privado ou consércios organizados
para a qualificagdo, manutencdo e dinamizagdo de espacgos publicos em areas delimitadas do perimetro
urbano, mediante contrapartida consistente na explora¢do publicitaria ou comercial regulamentada desses
espacos e da paisagem urbana, incluindo veiculos de divulgagdo visiveis a partir da via publica, ainda que
instalados em imoveis de propriedade privada.

§ 1° A parceria podera compreender, entre outras agdes:



I — requalificacdo de passeios, mobilidrio urbano e areas verdes;

IT — manutencdo e execugdo de obras em pracas, parques, passeios, vias € equipamentos
publicos;

III — realizacao de eventos e ativagdes culturais, esportivas ou comunitarias;

IV — instalacdo, manutencdo e gestdo de veiculos de divulgacdo publicitaria em 4areas
publicas, bem como de veiculos de divulgacdo localizados em imoveis privados e visiveis a partir da via
publica, tais como placas, totens, painéis, fachadas e mobilidrio urbano.

§ 2° O responsavel pela parceria poderd ser autorizado a explorar, por prazo determinado, os
espacos publicos destinados a veiculagdo publicitaria, a instalagdo de estruturas temporarias ou a realizagao
de atividades comerciais compativeis com a ambiéncia urbana da 4rea delimitada.

§ 3° Com a finalidade de viabilizar obras e interven¢des no espago publico, o Poder Publico
podera conceder ao responsavel pela parceria certificado de potencial construtivo adicional alienavel, com

valor correspondente ao custo da obra ou intervengao.

§ 4° As condigdes para implantagdo, operacdo, fiscalizacdo, contrapartidas obrigatdrias e
emissao do certificado de potencial construtivo adicional alienavel serdo estabelecidas em regulamento.

CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO URBANO

Art. 177.Com a finalidade de implementar a politica urbana municipal e atender aos
objetivos e diretrizes desta Lei Complementar, serdo utilizados os seguintes instrumentos de gestdo do
territorio urbano:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

IT — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

IIT — Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoérios (PEUC);

IV — Consércio Imobiliario;

V — Direito de Preempgao;

VI — Direito de Superficie;

VII — Reparcelamento do Solo;

VIII — Concessao Urbanistica;

IX — Desapropriacao Urbanistica.

Paragrafo unico. Outros instrumentos de gestdo urbanistica e de atuagdo na propriedade
urbana poderdo ser instituidos por lei especifica, desde que compativeis com os objetivos deste Plano

Diretor.

Secao 1
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 178. A outorga onerosa do direito de construir (OODC) € o instrumento por meio do qual



o Municipio autoriza a utilizagdo de potencial construtivo adicional além do coeficiente de aproveitamento
basico do lote, até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo, mediante contrapartida prestada pelo
interessado.

§ 1° A aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir atendera aos seguintes objetivos:

I — promover o adensamento construtivo e populacional em areas dotadas de infraestrutura
urbana adequada;

II — evitar a sobrecarga da infraestrutura existente por meio da regulagdo do adensamento;

Il — viabilizar a implantacdo, qualificacio ou ampliagdo da infraestrutura urbana e dos
equipamentos publicos;

IV — ordenar a expansdo do territorio urbano, constituir reserva fundiiria e apoiar a
regularizacdo fundiéria e a producgdo de habitacdo de interesse social;

V — apoiar a criagdo de espagos publicos, areas verdes, unidades de conservacao,
equipamentos publicos urbanos e comunitarios, e agdes de protecao ao patrimonio cultural e ambiental;

VI — financiar e apoiar politicas publicas voltadas ao planejamento territorial e ao
desenvolvimento urbano sustentdvel do Municipio.

§ 2° A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada em todo o perimetro
urbano, observados os padrdes e restricdes de adensamento estabelecidos para cada Zona de Ordenamento
Territorial, nos termos da LUOS.

§ 3° Planos locais, planos de pormenor e demais planos urbanisticos poderdo estabelecer
parametros especificos de adensamento minimo e maximo para os lotes inseridos em sua area de
abrangéncia.

§ 4° A LUOS dispora sobre:

I —a formula de calculo da contrapartida devida;

IT — os casos passiveis de isen¢do do pagamento;

III — as formas de cumprimento da contrapartida pelo beneficiario.

Secao 11
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 179. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) ¢ o instrumento pelo qual o
Municipio autoriza o proprietario de imdvel urbano a alienar ou a exercer em outro local o direito de
construir, na forma do art. 35 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo 1nico. O potencial construtivo transferido poderd ser alienado a terceiros ou
aplicado pelo proprio requerente em qualquer macrozona do Municipio, observada a equivaléncia entre o
potencial construtivo do imovel de origem e o de destino, na forma de regulamento.

Art. 180. Sao passiveis de gerar TDC a capacidade construtiva ndo utilizada de:

I — areas integrantes do tragado do sistema viario projetado;

IT — areas destinadas a implantagao de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;



Il — areas vinculadas ao Sistema Ecologico, destinadas a preservacdo, conservacdo ou
recuperagdo ambiental;

IV — imoveis ou bens tombados ou inventariados como de estruturacao;

V — imoveis inseridos em area sujeita a tombamento ou a restricdes especificas de preservagao
cultural ou paisagistica impostas por 6rgdos de patrimonio da Unido ou do Estado, quando tais restri¢gdes
impossibilitarem o aproveitamento integral do potencial construtivo méaximo.

§ 1° A geracdo de TDC nos casos dos incs. I e Il do caput deste artigo ¢ condicionada a
transferéncia da propriedade da area ao Municipio.

§ 2° A geracdo de TDC nos casos do inc. III do caput deste artigo ¢ condicionada a
apresentacdo, pelo proprietdrio, de declaracdo de compromisso de preservagdo ou recuperacdo ambiental,
acompanhada de laudo técnico que descreva as medidas propostas.

§ 3° A geracdao de TDC nos casos do inc. IV do caput deste artigo, limitada a area do mddulo
de fracionamento da ZOT em que estiver inserido o imovel, serd condicionada a apresentagdao de Estudo
Técnico de Restauro e a formalizagao de Termo de Compromisso, quando o imével tombado ou inventariado
exigir agdes de conservacao ou manutengao.

§ 4° A geracdao de TDC nos casos do inc. V do caput deste artigo, limitada a area do modulo
de fracionamento da ZOT em que estiver inserido o imovel, serd condicionada a comprovacdo, pelo
requerente, de que o imodvel estd inserido em area sujeita a restricdo urbanistica formalmente instituida por
orgao federal ou estadual de protecao do patrimonio cultural, bem como a execucao, na area de origem, do
projeto arquitetonico até o limite construtivo permitido em razao da restri¢ao aplicavel.

Art. 181. A aplicagdo do potencial transferido observara os limites estabelecidos pelo
coeficiente de aproveitamento maximo, salvo nos casos em que o potencial transferido seja aplicado no
mesmo imoével que o gerou.

Paragrafo unico. Em qualquer caso, nos projetos de edificagdo receptores de potencial
construtivo oriundo de imoveis inventariados ou tombados, somente 50% (cinquenta por cento) do potencial
adicional podera ser utilizado através da TDC, devendo o excedente ser adquirido mediante outorga onerosa
do direito de construir.

Art. 182. O Poder Executivo mantera registro das TDC ocorridas, do qual constem os imdveis
transmissores € receptores, bem como os respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Art. 183. Regulamento dispora sobre a aplicagdo da transferéncia do direito de construir nos
casos previstos no art. 180 desta Lei Complementar, a forma de alienacdo do potencial construtivo, os
registros necessarios a sua aplicagdo e os critérios para apuracao das areas e imoveis geradores.

Art. 184. O Plano Municipal de Habita¢ao de Interesse Social de Porto Alegre dispora sobre a
aplicagdo da transferéncia do direito de construir para as finalidades de habitacdo de interesse social e
regularizacdo fundiéria, nos termos do art. 35, inc. III, do Estatuto da Cidade.

Secao I11
Parcelamento, Edificacio e Utilizacado Compulsérios (PEUC)

Art. 185. O proprietario de imé6vel urbano ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado sera
notificado pelo Municipio para promover seu adequado aproveitamento, nos termos dos arts. 5° a 8° do
Estatuto da Cidade.



Paragrafo tnico. O instrumento previsto neste artigo poderd ser aplicado em todo o
perimetro urbano, desde que haja previsao em plano local, plano de pormenor ou delimitagdo expressa em lei
especifica.

Art. 186. Os proprietarios de imodveis notificados nos termos do artigo anterior deverdo, no
prazo e condi¢des definidos em regulamento:

I — promover o aproveitamento adequado do imovel; ou
II — comprovar, com base nos critérios da LUOS, que o imével ndo se encontra subutilizado.

Art. 187. O descumprimento das obrigagdes previstas no art. 186 desta Lei Complementar
implicara a aplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo, conforme o art.
7° do Estatuto da Cidade, e podera ensejar a desapropriacao do imdvel com pagamento em titulos da divida
publica.

Paragrafo unico. Quando se tratar de imovel beneficiado por isen¢do de IPTU, o beneficio
sera automaticamente cassado, e o imposto incidird com as aliquotas progressivas previstas no caput deste
artigo.

Art. 188. A qualquer tempo, o proprietario podera comprovar que o imoével passou a ser
utilizado em conformidade com os parametros de aproveitamento adequado definidos na legislacao
urbanistica, hipotese em que o Municipio cancelara a averbagdo da notificagdo no registro de imdveis e o
IPTU voltara a incidir com a aliquota ordindria prevista na legislacao tributaria, sem prejuizo das penalidades
aplicadas até a regularizacao.

Art. 189. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo referida no art. 186 desta Lei Complementar, ndo interrompe os prazos nem afasta as obrigacoes
associadas a aplicacdo do PEUC.

Secao IV
Do Consorcio Imobiliario

Art. 190. O Municipio poderd celebrar consorcio imobiliario com proprietario de imoével
urbano, mediante requerimento formal, com a finalidade de viabilizar projetos de urbanizagao, regulariza¢ao
fundiaria ou edificagdo.

§ 1° Consoércio imobilidrio é o instrumento por meio do qual o proprietario transfere a
titularidade do imovel ao Municipio e, apds a execucdo das obras, recebe como contraprestacao unidades
imobilidrias urbanizadas ou edificadas em valor equivalente ao imével transferido, permanecendo as demais
unidades incorporadas ao patrimonio publico.

§ 2° A equivaléncia entre o valor do imodvel original e o das unidades a serem restituidas sera
apurada conforme critérios técnicos definidos em regulamento, com base na avaliagdo do bem anterior a
realizagdo das obras.

Secao V
Do Direito de Preempcao

Art. 191. O direito de preempgao € o instrumento que confere ao Municipio preferéncia para
aquisicao de imovel objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° A preemp¢do somente poderd incidir sobre areas expressamente previstas em lei
municipal especifica, que estabelecera prazo de vigéncia de até 5 (cinco) anos, admitida renovagao por nova
lei ap6s o decurso minimo de um ano.



§ 2° O exercicio do direito de preempgao observard os procedimentos e condi¢des previstos
nos arts. 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

§ 3° A lei que delimitar a drea sujeita a preempg¢ao devera enquadrar sua aplicacdo em uma ou
mais das finalidades previstas no art. 26 do Estatuto da Cidade.

Secao VI
Do Direito de Superficie

Art. 192. O Municipio podera instituir o direito de superficie sobre imoveis publicos como
instrumento para autorizar a utilizagdo, por terceiros, do solo, do subsolo ou do espago aéreo, desde que
compativel com os objetivos da politica urbana municipal.

§ 1° O direito de superficie integra os instrumentos disponiveis para a implementagdo da
politica habitacional e da regularizacdo fundiaria, podendo ser utilizado também para outras finalidades
compativeis com a politica urbana.

§ 2° A aplicagdo do direito de superficie observara as disposi¢goes dos arts. 21 a 24 do Estatuto
da Cidade.

Seciao VII
Do Reparcelamento do Solo

Art. 193. Reparcelamento do solo ¢ o instrumento de reordenacdo fundidria destinado a
reconfigurac¢do de lotes, quadras ou logradouros existentes, com a finalidade de viabilizar o aproveitamento
adequado do territério urbano, nos termos de projeto urbanistico aprovado.

Art. 194. O reparcelamento do solo podera ter, entre outros, os seguintes objetivos:
I — assegurar o aproveitamento racional da area urbanizada ou em processo de urbanizagao;

IT — estabelecer a distribui¢do proporcional dos encargos relacionados a implantagdo de
infraestrutura e equipamentos urbanos;

IIT — adequar o tragado fundiario e os espagos publicos as diretrizes de parcelamento, uso e
ocupacao do solo definidas pela politica urbana municipal.

Art. 195. A reparticdo dos beneficios urbanisticos entre os proprietarios e demais participes

do reparcelamento serd proporcional a contribui¢do fundiaria ou financeira destinada a viabilizagdo do
projeto.

Art. 196. Sao requisitos para a aplicacdo do reparcelamento do solo a definicdo, em
regulamento, dos mecanismos de execucdo e gestdo, das formas de financiamento das intervengdes e das
contrapartidas proporcionais aos beneficios urbanisticos conferidos a cada participe.

Art. 197. O reparcelamento do solo podera ser executado por meio de concessao urbanistica,
como objeto principal ou como atividade vinculada a projetos de transformagao urbana.

Secao VIII
Da Concessao Urbanistica

Art. 198. Concessao urbanistica € o instrumento por meio do qual o Municipio delega a ente
privado a execucao de intervencdes urbanisticas com a finalidade de viabilizar o parcelamento, o
reparcelamento, a regularizacao fundidria ou a reabilitagdo urbana de area definida no territério municipal.



§ 1° A concessdo urbanistica poderd ser estruturada nas modalidades de concessdao comum,
patrocinada ou administrativa, conforme o disposto na Lei Federal n° 8.987, de 1995, e na Lei Federal n°
11.079, de 2004, tendo como objeto obra, servico ou atividade de natureza urbanistica.

§ 2° Na execugao do contrato, o concessiondrio:

I — instituira sociedade de proposito especifico com faculdade de adesdo de proprietarios de
imoveis abrangidos pela intervengdo, mediante integraliza¢do de capital com os respectivos bens;

I — apresentard proposta de consorcio imobiliario ou de aquisi¢do de imoveis aos
proprietarios que ndo aderirem a sociedade;

IIT — podera executar, por delegacdo expressa do Municipio, a desapropria¢do urbanistica dos
imodveis necessarios a implementagdo da concessao;

IV — poderd ser remunerado pela exploragdao econdmica, alienacdo ou incorporacao dos
imoveis resultantes da intervencao, conforme previsao contratual.

Secao IX
Da Desapropriacao Urbanistica

Art. 199. O Municipio podera aplicar a desapropriacdo sancionatdria com pagamento em
titulos da divida publica em todo o perimetro urbano, nos termos do art. 8° do Estatuto da Cidade, quando o
proprietario deixar de promover o adequado aproveitamento do imdvel apos a aplicagao do parcelamento,
edificacao ou utilizagdo compulsorios e do Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo.

Paragrafo unico. A emiss3o, o resgate e a utilizagdo dos titulos obedecerdao as condi¢des
estabelecidas na legislagdo federal e em regulamento especifico do Municipio.

Art. 200. Sem prejuizo da desapropriagdo prevista no art. 199 desta Lei Complementar, a
desapropriacdo urbanistica podera ser utilizada para fins de implementagcdo de plano urbanistico aprovado
pelo Municipio, nos termos do art. 5°, alinea i, do Decreto-Lei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941, e do art. 44
da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ou para viabilizar regulariza¢do fundidria de interesse social,
conforme o art. 15, inc. VI, da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e o art. 2°, inc. IV, da Lei n® 4.132, de
10 de setembro de 1962.

Art. 201. Quando a desapropriagdo urbanistica for executada por ente privado mediante
delegacdo contratual fundamentada no art. 3° do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, deverao ser
observados os seguintes requisitos:

I — a desapropriagdo sera precedida de decreto declaratorio de utilidade publica ou interesse
social;

IT — o contrato podera prever mecanismos de negociacao do valor indenizatdrio, respeitados os
critérios legais de justa indenizacgao;

III — serd assegurada ao proprietario a faculdade de submeter eventual divergéncia a
arbitragem, conforme o art. 10-B do Decreto-Lei n° 3.365, de 1941.

Art. 202. Quando a desapropriacdo tiver por finalidade a execucdo ou o financiamento de
plano de urbanizacao, reabilitacdo urbana ou regularizagdo fundiaria, a receita obtida com a alienagdo ou

exploracao dos imoveis resultantes da intervengao podera compor a remuneracao do agente executor.

Paragrafo unico. Poderd ser considerado agente executor o ente publico ou privado



incumbido da implementagdo do projeto, inclusive:

I — concessiondrios, permissionarios, autorizatarios ou arrendatarios dos entes federativos, nos
termos do art. 3°, inc. I, do Decreto-Lei n° 3.365, de 1941;

IT — operadores ferrovidrios ou sociedades de proposito especifico instituidas nos termos dos
arts. 61 e 62 da Lein°® 14.273, de 23 de dezembro de 2021.

Art. 203. Quando o imével objeto de declaracao de utilidade publica for destinado a revenda e
a intervencdo urbana depender de medida previamente recusada pelo proprietario ou inviabilizada de forma
fatica ou juridica, inclusive por fragmentacdo fundidria, o Municipio poderd promover a desapropriacdo
mediante hasta publica.

§ 1° O edital da hasta publica contera, no minimo:
I — vedacao de lances inferiores ao valor da avaliacdo administrativa do imovel;

II — obrigagdo do arrematante de utilizar o imoével conforme as diretrizes e prazos
estabelecidos no plano urbanistico que fundamentou a declaragao de utilidade publica;

IIT — valor da multa a ser aplicada em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no inc. II
deste paragrafo;

IV — exigéncia de pagamento a vista, em moeda corrente, por meio de depdsito em conta
vinculada a operagdo, nos termos dos §§1° e 2° do art. 7°-A da Lei Federal n°® 8.935, de 18 de novembro de
1994, com destinacao ao pagamento da indenizagdo expropriatoria;

V — exigéncia de contratagdo de seguro garantia ou fianga bancaria para eventual diferenga
entre o valor da avaliacdo administrativa e o valor fixado judicialmente;

VI — demonstragdao de débitos do expropriado com o Municipio ou suas autarquias, com
previsao de abatimento sobre a indenizagao;

VII — constituicao de hipoteca em favor do Municipio como garantia do cumprimento das
obrigacdes previstas neste paragrafo;

VIII — fixacdo do valor da avaliagdo administrativa como parametro para efeitos do art. 1.484
do Coédigo Civil, ainda que o lance vencedor seja superior;

IX — declaracao expressa do arrematante de ciéncia de que a propriedade do imével somente
serd adquirida mediante conclusdo do processo judicial expropriatorio.

§ 2° Concluida a hasta publica, o Municipio e o arrematante firmardo escritura publica de
promessa de compra e venda do imovel e dos direitos de imissdo na posse decorrentes do processo
expropriatdrio, da qual constara:

I — cldusula com as obrigagdes de intervengdo no imoével conforme o plano urbanistico
aprovado;

IT — indicacdo da conta vinculada prevista no inc. IV do §1° deste artigo;

IIT — clausula compromissoria com previsao de arbitragem por arbitro Unico, designado em
comum acordo entre as partes ou, na auséncia de consenso, pelo tabelido de notas, conforme o art. 7°-A, inc.
III, da Lei Federal n® 8.935, de 1994, em procedimento conduzido por instituicdo arbitral escolhida pelas
partes ou, na falta, por qualquer camara arbitral previamente credenciada pela Procuradoria-Geral do



Municipio de Porto Alegre, a escolha da parte que solicitar a instauragdo da arbitragem.
CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA E DO REASSENTAMENTO

Art. 204. A regularizagdo fundidria e o reassentamento sdo instrumentos da politica urbana
destinados a assegurar o direito a moradia, a seguranga juridica da posse e ao acesso a cidade, mediante a
integracdo de assentamentos irregulares & malha urbana e a reordenagdo fundiaria em areas sujeitas a riscos
ou a intervengdes de interesse publico.

Art. 205. A regularizacao fundiaria podera ser promovida pelos legitimados definidos no art.
14 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, mediante a utilizacao dos instrumentos previstos nesta
Lei Complementar e outras normas correlatas:

I — em areas publicas de propriedade do Municipio, de suas autarquias, empresas publicas ou
sociedades de economia mista:

a) legitimacao fundidria;

b) concessao do direito real de uso;

¢) concessao de uso especial para fins de moradia;

d) direito de superficie;

e) outros instrumentos previstos no art. 15 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

IT — em 4reas privadas, a legitimacao fundiaria, a legitimagdo de posse e demais instrumentos
previstos no art. 15 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017, além do usucapido especial urbano previsto nos arts.
9° e 14 do Estatuto da Cidade, com garantia de assisténcia técnica e juridica gratuita as comunidades de
baixa renda;

IIT — regularizagcdo fundiaria de interesse social (REURB-S), nos termos da Lei Federal n°
13.465, de 2017, aplicavel a nicleos urbanos informais ocupados por populagio de baixa renda;

IV —regularizagdo fundiaria de interesse especifico (REURB-E), nos termos da Lei Federal n°
13.465, de 2017, aplicavel aos nucleos urbanos informais ndo enquadrados como de interesse social.

§ 1° As éreas regularizadas por meio da REURB-S serdo classificadas como ZEIS através de
decreto do Poder Executivo, com regime urbanistico proprio, sendo consideradas Areas de Requalificagao
Urbana até sua integracao plena a estrutura urbana.

§ 2° A classificacdo como ZEIS serd analisada no curso do procedimento de regularizagao
fundiaria ou dos projetos integrados de requalificagdo urbana, sendo admitida a aprovacdo de projetos
urbanisticos independentemente da instauragao da ZEIS.

§ 3°Serd admitida a instalacdo de infraestrutura urbana em nucleos urbanos informais
consolidados e de dificil reversdo, considerando o tempo de ocupacdo, a natureza das edificagdes, a
localiza¢do das vias de circulagdo, a presenca de equipamentos publicos e outras circunstincias avaliadas
pelo Municipio, independentemente da instaura¢do da ZEIS.

§ 4° A regularizacdo urbanistica promovida pelo Municipio ndo exime o loteador das
responsabilidades legais, inclusive quanto a destinagdo de areas publicas, que poderdo ser convertidas em

imoveis, obras ou valores destinados ao Fundo Municipal de Habitac¢ao de Interesse Social.

§ 5° Nas areas regularizadas por meio da REURB-E, poderd ser exigida contrapartida



proporcional ao impacto urbano ou ambiental da intervengdo, consistente na destinagao de areas publicas, na
realizacdo de obras de infraestrutura ou na execugdo de medidas de recuperagdo ambiental.

§ 6° A contrapartida referida no § 5° deste artigo poderd ser convertida em valor em moeda
corrente, a ser destinado ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social ou utilizado na execucdo de
obras, servi¢os ou aquisicdo de imoveis voltados a regularizacdo fundiaria ou a produgdo de habitacdo de
interesse social.

Art. 206. O reassentamento podera ser adotado nas seguintes hipdteses:
I — existéncia de nucleo urbano localizado em area de risco insanavel;

IT — realizagdo de obras de interesse publico vinculadas ao tragado do Plano Diretor ou a
recuperagao de areas naturais;

IIT — reordenamento territorial vinculado a regularizagao fundiaria, com previsao de destinacao
de areas para o sistema vidrio ou para equipamentos publicos urbanos ou comunitarios, com o objetivo de
garantir o acesso a cidade a populacdo remanescente;

IV — preservacao de areas com relevante valor ambiental ou cultural.

§ 1°Serd priorizada a manutengdo da habitacdo de interesse social, sem remocdo dos
moradores, salvo nos casos de risco, preservacdo ambiental, requalificagio urbana ou excedente
populacional.

§ 2° A area destinada ao reassentamento deverd assegurar o direito a cidade, incluindo acesso
a servigos publicos, transporte coletivo e oportunidades de trabalho.
CAPITULO V
DA POLITICA DE INCENTIVOS PARA O DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 207. O Municipio instituird politica permanente de incentivos urbanisticos destinada a
promover os objetivos da politica urbana municipal, com a finalidade de orientar o adensamento, o retrofit de
edificacdes e a qualificacdo do tecido urbano em areas prioritarias para o desenvolvimento da cidade.

Art. 208. Os incentivos urbanisticos serdo aplicados em dareas delimitadas com base em
critérios de disponibilidade de infraestrutura urbana, capacidade de suporte do sistema viario e potencial de
adensamento compativel com os pardmetros da politica urbana municipal.

Art. 209. Os incentivos urbanisticos poderao compreender, entre outros:

I — acréscimo de até 20% (vinte por cento) na altura da edificacdo em relagdo ao gabarito
permitido;

I — concessdao de potencial construtivo adicional de até 20% (vinte por cento) sobre o
permitido para o lote;

IIT — desconto de até¢ 50% (cinquenta por cento) na outorga onerosa do direito de construir;

IV — redugdo de até 20% (vinte por cento) do total devido a titulo de destina¢do de areas
publicas no parcelamento do solo.

Secao I
Dos Incentivos a Sustentabilidade e Resiliéncia Climatica

Art. 210. O Municipio podera conceder incentivos urbanisticos, na forma do art. 209 desta Lei



Complementar, a empreendimentos que adotem padrdes reconhecidos de sustentabilidade e resiliéncia
climatica, comprovados por meio de certificagdes como LEED, AQUA-HQE, EDGE, BREEAM ou outras
equivalentes, na forma de regulamento.

Art. 211. O Municipio podera instituir sistema proprio de certificacdo de empreendimentos
que incorporem solucdes sustentdveis e de adaptacdo climatica, conforme critérios técnicos definidos em
regulamento, para fins de reconhecimento oficial e acesso aos incentivos urbanisticos previstos neste
Capitulo.

Secao 11
Dos Incentivos a Preservaciao do Patrimonio Cultural

Art. 212. O Municipio podera conceder incentivos urbanisticos e edilicios para a preservagao
e conservacao de imdveis tombados ou inventariados como de estruturagdo, na forma do art. 209 desta Lei
Complementar.

Secao 111
Dos Incentivos a Preservacao dos Componentes do Sistema Ecolégico

Art. 213.Sem prejuizo da concessdo dos incentivos previstos no art. 209 desta Lei
Complementar, decreto do Poder Executivo instituira e disciplinara incentivos destinados a empreendimentos
ou proprietarios que promovam a preservacdo e o uso sustentavel de componentes do Sistema Ecoldgico

definidos nesta Lei Complementar, podendo ser concedidos, como contrapartida, incentivos urbanisticos e
reducdo no percentual de destinacdo de areas publicas no parcelamento do solo.

PARTE III
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 214. No prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de entrada em vigor desta
Lei Complementar, o Poder Executivo editard os atos normativos necessarios a sua aplicacdo e a da Lei de
Uso e Ocupacao do Solo, especialmente aqueles voltados:

I — a regulamentacdo do licenciamento urbanistico e edilicio e dos instrumentos a ele
vinculados;

II — & organizagdo e ao funcionamento do CMDUA.

Art. 215. No prazo de até 1 (um) ano contado da entrada em vigor desta Lei Complementar, o
Poder Executivo encaminhard ao Poder Legislativo proposta de revisdo do Codigo de Edificagdes, com o
objetivo de adequé-lo aos instrumentos, medidas de controle e tipologias definidos pelo Plano Diretor e pela

Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 216. Além dos regulamentos previstos nesta Lei Complementar ¢ na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo, serdo objeto de decreto do Poder Executivo:

I — a identifica¢do, a hierarquizagdo e a classificacdo das vias existentes e projetadas;

II — os padrdes para dimensionamento e vazao de aguas pluviais;

IIT — as normas complementares relativas ao SGC e aos seus componentes;

IV — os atos regulamentares necessarios a plena aplicacdo do Plano Diretor e da LUOS;

V — a institui¢do e os critérios de aplicacdo das disposi¢des do Capitulo V, Titulo II, Parte 1T



deste PDUS;
VI — a atualizagdo das cotas de nivel de protecao contra cheias.

Art. 217. Serdo objeto de instrucdo normativa do 6rgdo gerenciador SGC os ajustes nos
limites dos componentes integrantes do Modelo Espacial, referidos no §3° do art. 14 desta Lei
Complementar.

Art. 218. O Poder Executivo promoverd estudo técnico para avaliar a pertinéncia e a
funcionalidade dos gravames urbanisticos instituidos pelo Plano Diretor Urbano Sustentavel, com as
seguintes finalidades:

I — verificar sua atualidade e efetividade a luz das demandas de desenvolvimento urbano e dos
objetivos do Plano Diretor;

II — manter aqueles indispensaveis a execu¢do de projetos estruturantes de mobilidade,
infraestrutura e equipamentos urbanos;

IIT — propor a revisao ou a supressao dos que nao mais apresentem justificativa técnica ou
funcional.

Art. 219. Fica alterado o inc. VII do art. 2° da Lei Complementar n° 612, de 19 de fevereiro de
2009, conforme segue:

VII — recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir, na forma e propor¢ao
previstas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Art. 220. Fica alterado o caput do art. 23 da Lei Complementar n® 946, de 18 de julho de
2022, conforme segue:

“Art. 23. Fica criado o Fundo Municipal de Gestdo de Territorio (FMGT), de natureza
contabil especial, destinado a arrecadagdo e a aplicacao de valores da outorga onerosa do direito de construir,
na forma e proporcao previstas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, do recebimento de recursos do orgamento
proprio do Municipio de Porto Alegre, das transferéncias do Estado do Rio Grande do Sul e da Unido, de
recursos de financiamentos nacionais e internacionais ¢ de doagdes vinculadas a implantacdo da politica
urbana do Municipio de Porto Alegre, a ser regulamentado por decreto.

Art. 221. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

I - Anexo 1 - Sistemas Estruturantes;

IT — Anexo 1.1 - Sistema Ecologico;

III — Anexo 1.1.1 - Areas de Risco ¢ Vulnerabilidade Ambiental (ARVA);

IV — Anexo 1.1.2 - Regime Urbanistico - Areas de Risco e Vulnerabilidade Ambiental
(ARVA);



V — Anexo 1.2 - Sistema de Espacgos Abertos;

VI — Anexo 1.2.1 - Areas de Interesse Cultural;

VII — Anexo 1.3 - Sistema de Estrutura e Infraestrutura Urbana;
VIII — Anexo 1.3.1 - Estrutura de Adaptacao Climatica;

IX — Anexo 1.3.2 - Estrutura de Mobilidade;

X — Anexo 1.3.2.1 - Malha Viaria Basica;

XI— Anexo 1.3.2.2 - Classificagdo das Vias;

XII — Anexo 1.3.2.3 - Elementos do Perfil Viario;

XIII — Anexo 1.4 - Sistema Socioecondmico;

XIV — Anexo 1.4.1 - Areas de Requalificagio Urbana;

XV — Anexo 1.4.2 - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
XVI — Anexo 1.4.3 - Regime Urbanistico - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
XVII — Anexo 2 - Modelo de Ocupacao do Territorio;

XVIII — Anexo 3 - Macrozonas;

XIX — Anexo 3.1 - Macrozonas - Mapa Geral;

XX — Anexo 3.2 - Areas Estruturadoras;

XXI — Anexo 3.2.1 - 4° Distrito - Agoes e Intervengoes;

XXII — Anexo 4 - Unidades de Planejamento Local;

XXIII — Anexo 5 - Zonas de Ocupagao.

Art. 222.Esta Lei Complementar entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias apds sua
publicacao.

Art. 223. Ficam revogados:

I —a Lei Complementar n° 63, de 11 de dezembro de 1981;

IT — a Lei Complementar n°® 79, de 10 de janeiro de 1983;

IIT — a Lei Complementar n° 106, de 27 de abril de 1984;

IV —a Lei Complementar n° 114, de 28 de dezembro de 1984;
V —a Lei Complementar n° 176, de 29 de janeiro de 1988;

VI — a Lei Complementar n° 200, de 30 de maio de 1989;



VII — a Lei Complementar n° 324, de 25 de maio de 1994;

VIII — a Lei Complementar n° 372, de 22 de janeiro de 1996;

IX —a Lei Complementar n° 393, de 19 de dezembro de 1996;

X —a Lei Complementar n® 404, de 14 de novembro de 1997;
XI — a Lei Complementar n°® 405, de 9 de dezembro de 1997;
XII —a Let Complementar n° 434, de 1° de dezembro de 1999;
XIII — a Lei Complementar n® 462, de 18 de janeiro de 2001;
XIV —a Lei Complementar n° 469, de 17 de dezembro de 2001;
XV —a Lei Complementar n® 470, de 2 de janeiro de 2002;

XVI —a Lei Complementar n°® 496, de 10 de novembro de 2003;
XVII — a Lei Complementar n° 497, de 18 de dezembro de 2003;
XVIII — a Lei Complementar n° 509, de 24 de novembro de 2004;
XIX — a Lei Complementar n°® 547, de 24 de abril de 2006;

XX —a Lei Complementar n° 548, de 24 de abril de 2006;

XXI — a Lei Complementar n° 566, de 21 de margo de 2007;
XXII — a Lei Complementar n® 608, de 8 de janeiro de 2009;
XXIII — a Lei Complementar n° 609, de 8 de janeiro de 2009;
XXIV —a Lei Complementar n° 610, de 13 de janeiro de 2009;
XXV —a Lei Complementar n° 614, de 30 de abril de 2009;
XXVI - a Lei Complementar n°® 624, de 25 de junho de 2009;
XXVII — a Lei Complementar n° 627, de 23 de julho de 2009;
XXVIII — a Lei Complementar n° 636, de 13 de janeiro de 2010;
XXIX — a Lei Complementar n° 646, de 22 de julho de 2010;
XXX —a Lei Complementar n° 663, de 28 de dezembro de 2010;
XXXI —a Lei Complementar n° 695, de 1° de junho de 2012;
XXXII — a Lei Complementar n° 716, de 24 de julho de 2013;

XXXIII — a Lei Complementar n°® 717, de 20 de agosto de 2013;



XXXIV — o art. 3° da Lei Complementar n°® 720, de 8 de novembro de 2013;
XXXV —a Lei Complementar n° 729, de 9 de janeiro de 2014;

XXXVI - o art. 2° da Lei Complementar n° 736, de 6 de margo de 2014;
XXXVII — a Lei Complementar n°® 754, de 30 de dezembro de 2014;
XXXVIII — os arts. 2°, 3° ¢ 4° da Lei Complementar n°® 764, de 23 de junho de 2015;
XXXIX — a Lei Complementar n® 767, de 27 de julho de 2015;

XL — a Lei Complementar n° 778, de 28 de outubro de 2015;

XLI — a Lei Complementar n° 811, de 17 de janeiro de 2017,

XLII — a Lei Complementar n°® 833, de 9 de marco de 2018;

XLIII — a Lei Complementar n°® 847, de 6 de marco de 2019;

XLIV — a Lei Complementar n° 919, de 17 de novembro de 2021;

XLV — a Lei Complementar n° 930, de 29 de dezembro de 2021;

XLVI —a Lei Complementar n° 935, de 10 de janeiro de 2022;

XLVII — os arts. 1°a 22 da Lei Complementar n° 946, de 18 de julho de 2022;
XLVIII — a Lei Complementar n° 960, de 5 de outubro de 2022;

XLIX —a Lein® 8.187, de 7 de julho de 1998;

L —a Lein® 8.485, de 3 de maio de 2000;

LI—aLein®8.770, de 8 de outubro de 2001;

LIl —a Lein®9.095, de 21 de mar¢o de 2003;

LII—-aLlein®9.618, de 27 de setembro de 2004;

LIV —aLein®9.661, de 22 de dezembro de 2004;

LV —aLein®9.669, de 27 de dezembro de 2004;

LVI—aLein®10.079, de 26 de outubro de 2006;

LVII —a Lei n® 10.149, de 16 de janeiro de 2007;

LVII — a Lei n°® 10.244, de 30 de agosto de 2007;

LIX —a Lei n°® 10.245, de 30 de agosto de 2007;

LX —a Lein®10.383, de 8 de fevereiro de 2008;

LXI—aLlein®11.108, de 9 de agosto de 2011;



LXII —a Lein® 11.364, de 19 de outubro de 2012;
LXIIT — a Lei n® 12.089, de 1° de julho de 2016;
LXIV —aLein® 12.680, de 3 de marco de 2020;

LXV —aLein®12.850, de 9 de agosto de 2021.



JUSTIFICATIVA:

Submeto a elevada apreciacao dessa Casa Legislativa o Projeto de Lei Complementar
que institui o Plano Diretor Urbano Sustentavel de Porto Alegre (PDUS), instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho 2001). A Constitui¢ao Federal estabelece que a politica urbana
deve ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes. O Estatuto da Cidade, por sua vez, regulamenta esse comando, determinando que o plano diretor
¢ o instrumento fundamental da politica urbana municipal, obrigatorio para cidades com mais de 20 mil
habitantes.

Assim, a presente proposta responde a uma exigéncia constitucional e legal e
representa um passo decisivo para materializar a funcdo social da cidade, assegurando que o
desenvolvimento urbano de Porto Alegre ocorra de forma ordenada, justa, eficiente, sustentavel e resiliente,
em sintonia com os desafios contemporaneos das cidades brasileiras. Entre as opcdes estruturantes que
embasam esta revisdo, destaca-se a separacao entre o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. O
PDUS ora proposto contém as diretrizes urbanas gerais, o0 macrozoneamento, as zonas de ocupagdo, 0s
sistemas estruturantes e o sistema de gestdo e controle de carater estratégico, diretivo e perene, em
conformidade com o conteido minimo exigido pelo art. 42 do Estatuto da Cidade. J4 a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo (LUOS), editada em norma prépria, cuidara do regramento detalhado sobre usos, indices
e parametros urbanisticos e edilicios. Essa distingdo garante maior estabilidade normativa ao Plano Diretor e
assegura a coeréncia do sistema urbanistico municipal.

Cumpre destacar o carater amplamente participativo do processo de revisdo, o mais
abrangente da historia do Municipio. Desde 2019, a Prefeitura estruturou diversas frentes de escuta e
deliberagao com a sociedade civil, em um esfor¢co continuo de construcao coletiva da proposta. Foram
realizadas 9 (nove) oficinas territoriais, 18 (dezoito) visitas a entidades, 15 (quinze) exposi¢des interativas, 2
(dois) seminarios, 2 ( duas) conferéncias de avaliacdo e revisdo do Plano Diretor, 7 (sete) oficinas tematicas,
24 (vinte e quatro) reunides devolutivas, 4 (quatro) consultas online, 118 (cento e dezoito) reunides de
grupos de trabalho com 56 (cinquenta e seis) entidades da sociedade civil inscritas e 35 (trinta e cinco)
reunides do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental (CMDUA). Todo o conteudo
debatido no CMDUA foi transmitido ao vivo pela internet, com ampla divulgacdo e acesso irrestrito a
populagdo, assegurando transparéncia e controle social.

Além disso, em 9 de agosto de 2025, o Municipio realizou audiéncia publica
convocada com trinta dias de antecedéncia, ocasido em que foram disponibilizadas as minutas e os relatérios
técnicos que embasaram o processo de revisao até aquele momento. Todas as cerca de 3.000 (trés mil) vagas
para inscricao foram preenchidas. Mais de 1.500 (mil e quinhentos) cidadaos participaram presencialmente e,
ao longo de um dia inteiro, a equipe técnica da Prefeitura ouviu e registrou contribui¢cdes da populagao.
Apenas dessa etapa resultaram mais de 300 (trezentas) sugestdes especificas sobre as minutas, atualmente em
sistematizacdo e analise técnica para eventual incorporagdo ao PDUS e a LUOS. Nunca houve debate tao
amplo, transparente e participativo na historia da politica urbana de Porto Alegre. O processo de revisao
reforga o principio da gestao democratica da cidade, previsto no Estatuto da Cidade, e legitima socialmente o
projeto ora encaminhado.

O PDUS organiza-se em 3 (trés) partes. A primeira, denominada Plano Estratégico,
estabelece principios, objetivos e diretrizes, estruturando o Modelo Espacial por meio de sistemas
estruturantes, macrozonas, areas estruturadoras, unidades de planejamento local e zonas de ocupacdo e
ordenamento territorial. A segunda parte, referente ao Planejamento, Gestdo e Execucdo da Politica Urbana,
institui o Sistema de Gestao, Controle, Planejamento e Financiamento Urbano (SGC), define suas instancias
administrativas e participativas, disciplina instrumentos urbanisticos e estabelece mecanismos de



participagdo social e de financiamento da politica urbana. A terceira parte, que reine as Disposi¢des Finais e
Transitorias, define prazos de regulamentagdo, prevé a atualizagdo de gravames urbanisticos, a
compatibilizacdo com a legislacdo correlata e a revogacdo expressa de normas anteriores, garantindo
seguranca juridica e coeréncia normativa.

Destaco, em especial, o papel do Sistema de Gestdo, Controle, Planejamento e
Financiamento Urbano (SGC). Ele constitui a espinha dorsal da politica urbana municipal, reunindo 6rgaos
técnicos e colegiados de participacdo social em um arranjo institucional voltado a coordenacgdo, ao
monitoramento e a avaliacdo permanente das agdes de planejamento urbano. O SGC garante que o Plano
Diretor deixe de ser apenas um documento formal e passe a ser um instrumento vivo, acompanhado de forma
sistemdtica e com base em evidéncias técnicas, permitindo corre¢cdes de rumo, transparéncia na alocacdo dos
recursos e efetividade na execucdo de programas e projetos. Ao vincular a politica urbana ao ciclo
or¢amentario, o0 SGC fortalece a integragdo entre planejamento e financiamento, assegurando que as metas
definidas no PDUS tenham correspondéncia em recursos, acdes e resultados concretos.

O projeto moderniza e amplia os instrumentos urbanisticos ja previstos no Estatuto da
Cidade e na legislagdo local, ao mesmo tempo em que inova com solucdes adaptadas a realidade atual de
Porto Alegre. Entre eles, destacam-se os planos locais e de pormenor, a parceria para renovagdo urbana, o
consorcio imobilidrio, a concessao urbanistica, o reparcelamento do solo, bem como a disciplina de matérias
ja aplicadas em ambito municipal, como as operacdes urbanas consorciadas, a outorga onerosa do direito de
construir, a transferéncia do direito de construir, o direito de preempcao, o direito de superficie e a
desapropriacdo urbanistica em modalidades especificas. Também se incluem instrumentos de regularizacao
fundiaria e reassentamento, com garantias para a manutengdo da habitacdo de interesse social, além de
incentivos urbanisticos voltados a sustentabilidade, a adaptagdo climatica, a preservacao do patrimonio
cultural e a protegao ambiental.

O Plano Diretor Urbano Sustentavel de Porto Alegre incorpora de forma transversal a
adaptacao as mudangas climaticas, a resiliéncia urbana, a mobilidade sustentavel, a valorizagdao dos espagos
publicos e a governanga digital baseada em evidéncias técnicas. Também vincula os recursos captados por
meio de contrapartidas urbanisticas e financeiras a qualificacdo do espago publico, a habitagcdo de interesse
social e a implementacdo de politicas urbanas. Além disso, assegura inclusdo social e territorial, priorizando
a regularizacdo fundidria, o reassentamento digno em areas de risco, a ampliagdo da oferta de habitacao de
interesse social e a participagdo comunitaria, com especial atengdo as populacdes vulneraveis e aos territorios
tradicionais.

O novo Plano Diretor Urbano Sustentdvel reafirma, assim, o compromisso de Porto
Alegre com a consolidagdo de uma politica urbana justa, inclusiva, resiliente, competitiva e sustentavel,
estabelecendo bases normativas claras para a ordenacdo territorial, a gestdo do adensamento, a prote¢ao
ambiental e cultural, a qualificacdo do espago publico e a ampliacdo do acesso equitativo a cidade.

Por fim, ressalto que os relatorios técnicos que acompanham a proposta sistematizam
todo o processo participativo e a base técnica da revisao, evidenciando o rigor metodoldgico e a legitimidade
social que sustentam o PDUS. Esses documentos demonstram que a proposta ndo ¢ apenas uma peca
legislativa, mas o resultado de uma ampla constru¢ao democratica e de um trabalho técnico consistente, apto

a orientar o desenvolvimento urbano da capital.

Sao essas, Senhora Presidente, as nossas consideracdes que submetemos a apreciagao
dessa Casa Legislativa, convictos de que sua aprovagdo representard um passo decisivo para o
desenvolvimento urbano sustentavel de Porto Alegre.
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