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of.ne /711 JGP. Porto Alegre, 43 agosto de 2021.

Senhor Presidente:

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar-lhe, no uso da prerrogativa
que me ¢ conferida pelos incs. I e IV do art. 94 da Lei Organica do Municipio de Porto Alegre.
o anexo Projeto de Lei que institui o Programa de Recuperagao de Débitos oriundos de contratos
de natureza habitacional de financiamento do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) e de
Recursos Proprios, concessdes e permissdes com o Departamento Municipal de Habitag¢do
(DEMHAB), para a regulariza¢do de contratos, quitagdo de dividas e quitagdo de financiamento
de imével com desconto, que ora se submete a apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal de
Vereadores, rogando aprovagao.

A justificativa que acompanha o projeto evidencia as razdes e a finalidade
da presente proposta.

Atenciosamente,

ehastido Melo;
refeito de'Rarto Alegre.

Excelentissimo Senhor Vereador Marcio Bins Ely,
Presidente da Camara Municipal de Porto Alegre.

(210x297 mm - Fl.) A-CGMA, MOD. GP-6



sz,
9W§ PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
- 1‘ GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEIN® 01 12021.

Institui o Programa de Recuperacido de Débitos
oriundos de contratos de natureza habitacional
de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacio (SFH) e de Recursos Proprios,
concessdes e permissdes com o Departamento
Municipal de Habita¢gio (DEMHAB), para a
regularizacdo de contratos, quitacdo de dividas e
quitacio de financiamento de imé6vel com
desconto.

CNAPiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Programa de Recuperagdo de Débitos oriundos de
contratos de natureza habitacional de financiamento do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) e
de Recursos Proprios, concessdes ¢ permissdes com o Departamento Municipal de Habitagdo
(DEMHAB).

§ 1° Além da quitagdo de débitos de parcelas em atraso, o Programa inclui
quitagio antecipada com desconto em casos de contratos de compra e venda com financiamento.

§ 2° As condigdes de que trata a presente Lei poderdo ser objeto de negociagdo no
ambito de processo judicial com finalidade de cobranga de débitos.

Art. 2° O Programa de Recuperagdo de Débitos tem a finalidade reduzir a
inadimpléncia, regularizar a situagdo contratual dos beneficidrios de imoveis do DEMHAB e
possibilitar a0 mutuario/beneficiario a quitagdo antecipada do imovel proprio para registro da
propriedade.

CAP[TULO I
DA QUITACAO DE DEBITOS

Art. 3° Todos os beneficiarios/mutuarios poderdo quitar seus débitos com
exclusdo de juros moratorios, incluida apenas corre¢do monetéaria do débito, com parcelamento
em prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, e com descontos de acordo com a tabela do art.
5° desta Lei.

Art. 4° O ocupante de imével do DEMHAB, que néo seja objeto de contrato de

compra com terceiros, podera regularizar sua situagdo possessoria com a comprovagao da cadeia
sucessoria contratual, a comprovagdo de residéncia de no minimo 3 (trés) anos no local, e com o

(210x297 mm - Fl.) A-CGMA, MOD. GP-6



3@y PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
s ]‘ GABINETE DO PREFEITO

& /
o

atendimento das condi¢des para cadastro em imoével de interesse social, mediante processo
administrativo.

Paragrafo unico. Se houver registro no DEMHAB de litigio em relagéo a posse
do imé6vel ou de elemento que justifique divida quanto a legitimidade do ocupante, sera
indeferida a regularizag@o contratual em nome do ocupante.

CAPITULO III ,
DA QUITACAO NOS CONTRATOS IMOBILIARIOS

Art. 5° No caso de contratos com devedores inadimplentes serdo concedidos
descontos sobre o total do débito vencido, incluindo principal e corre¢do monetaria, conforme
Anexo I desta Lei.

Art. 6° No caso de contratos imobiliarios de financiamento do SFH e de
Recursos Proprios, aos mutuérios adimplentes serdo concedidos descontos sobre o total do débito
do financiamento a vencer, incluindo todos os encargos contratuais, conforme Anexo II desta
Lei.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 7° Ap6s a negociagio efetivada, o inadimplemento de qualquer parcela do
plano de quitagio Programa de Recuperagdo de Débitos implica desisténcia do plano de quitagdo
e os valores pagos representardo amortiza¢do do débito integral, o qual podera ser inscrito em
divida ativa e inserido em cadastros restritivos de crédito.

Art. 8° Os devedores que ja realizaram parcelamento de débitos anteriormente,
cumprido ou ndo, poderdo aderir a novo parcelamento durante a vigéncia desta Lei.

Art. 9° A adesdio ao Programa sera permitida conforme disponibilizagdo
administrativa a ser regulamentada por Instru¢do Normativa do DEMHAB, indicando as datas de
inclusio em disponibilidade, por empreendimento habitacional, com prioridade para
empreendimentos com matricula individualizada.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor a partir de 1° de janeiro de2022.

§ 1° Excetua-se ao disposto no caput deste artigo os arts. 4° ¢ 8°, que entram em
vigor na data de sua publicacdo.

§ 2° Esta Lei tera vigéncia pelo prazo de 3 (trés) anos a contar da data de sua
publicagdo.
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ANEXO 1
Desconto Desconto Desconto
Faixa de débito concedido para concedido para concedido para
pagamento a parcelamento em parcelamento

vista 12x em 24 x
Até 5.000,00 55% 45% 40%
5.000,01 15.000,00 50% 35% 30%
15.000.01| 25.000,00 45% 25% 20%
25.000.01 | 35.000,00 40% 15% 10%
35.000,01 ou maior 35% 05% 0%
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ANEXO 11
Desconto Desconto Desconto
Faixa de débito conced'ldo paraa concedido para concedido para
quitagao parcelamento em parcelamento

antecipada 12 x em 24 x
Até 5.000,00 65% 55% 50%
5.000,01 15.000,00 60% 45% 40%
15.000,01 | 25.000,00 55% 35% 30%
25.000,01 | 35.000,00 50% 25% 20%
35.000,01 ou maior 45% 15% 10%
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JUSTIFICATIVA:

O presente Projeto de Lei visa instituir um Programa de Recuperagio de
Débitos oriundos de contratos de natureza habitacional de financiamento do Sistema Financeiro
da Habitagdo (SFH) e de Recursos Proprios, concessdes e permissdes com o Departamento
Municipal de Habitagdo (DEMHAB).

A ideia do Programa esta inserida no contexto de crise social, tempo de
enfrentamento da pandemia, com evidente ganho social aos municipes contratantes de
empreendimentos habitacionais.

O objetivo do projeto de lei é, inicialmente, a quitacdo de dividas de
natureza habitacional dos ocupantes de imoveis do DEMHAB. Sdo atualmente, em niimeros
gerais, R$ 158 milhdes de reais em dividas. Todavia, estima-se em torno de R$ 101 milhdes de
reais de valores prescritos. Com o projeto, estima-se recuperar efetivamente em torno de 30
milhdes de reais em valores ao DEMHAB.

Ademais. ha muitos casos de pessoas que tem imoveis financiados em
contrato de compra e venda e que teriam interesse em antecipar pagamento e quitar o
financiamento para fins de obter a devida titulagdo do imével em seu nome como proprietario.

Por fim, é também obijetivo da presente lei permitir a regularizagdo de
contratos de forma a que o morador do imével de propriedade do DEMHAB possa transferir.
desde que atenda as condigdes sociais de interesse social, o contrato sobre o imovel para o seu
nome.

A Lei tera carater transitorio, com prazo de 3 (trés) anos, tendo em vista
que ja ha varios dispositivos em legislagdes proprias que tratam da matéria de contratagdo
habitacional mas a presente lei visa especificamente instituir um programa de recuperagao para
organizar os débitos existentes e que sdo fruto desse tempo de dificuldades econOmicas. Dessa
forma, nio se trata de renunciar a receitas publicas, mas organizar a carteira de débitos ¢ a
recuperagio do DEMHAB institucionalmente, bem como apoiar os municipes em dificuldades
em relagdo a moradia.

Ressaltamos que o art. 9° menciona prioridade para regularizagdo nos
empreendimentos do DEMHAB que ja possuem matricula individualizada para que se possa
facilitar a titulagdo em nome do morador ocupante, que podera adimplir seus débitos, regularizar
seu contrato e antecipar parcelas de financiamento. Portanto, o objetivo principal sera facilitar os
procedimentos para a titulagdo dos imoveis em caso de débitos.

Por fim, ressaltamos que a diferenciagdo de vigéncia de dispositivos leva

em conta a necessidade de solucdo breve de problemas relativos a regularizagdo de
documentagdo de contratos vigente, mas de outro lado, os dispositivos que implicam renuncia de
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valores devem estar adequados ao orgamento de 2022. Dai a diferenca de vigéncia apontada nos
arts. 8°e 10.

A regulamentagdo sobre as providéncias administrativas, de pessoal e de
sistemas, necessarias para a implementagdo da lei sera procedida por instru¢do normativa do
DEMHAB.

Desse modo, sdo essas, Sr. Presidente, as consideragdes que fago ao
mesmo tempo em que submeto o Projeto de Lei a apreciagdo desta Casa, aguardando breve
tramitacdo legislativa e a necessaria aprovagdo da matéria.
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