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OBJETIVO_

O OBJETIVO PRINCIPAL DESTE PROGRAMA CONSISTE EM POSICIONAR A
REGIAO DO 4° DISTRITO NO SECULO XXI, PROMOVENDO A DIVERSIDADE
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POR QUE REVITALIZAR AQUI_

UMA AREA JA URBANIZADA _

COM BAIXA DENSIDADE_

COM POTENCIAL ECONOMICO EM ACAO_
COM AREAS DE VULNERABILIDADE SOCIAL_
COM IMPORTANCIA HISTORICA _

CRUCIAL PARA A MOBILIDADE _

QUE ESTA NA ENTRADA DA CIDADE_
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NORMA URBANISTICA_

$ NORMA TRIBUTARIA_

< OBRAS VIARIAS _

O OBRAS DRENAGEM E SANEAMENTO _

O SEGURANCA _

@ EQUIPAMENTOS URBANOS_
© SOCIAL_

® TURISMO_



NORMA URBANISTICA
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NORMA URBANISTICA

INDICE DE ATE 3,0 _

INDICE DE 4,0 REGRA DIFERENCIADA DE APROVACAO _
FAIXA DE COMPATIBILIZACAO E FAIXA DE DENSIFICACAO
AMBIENCIA HISTORICA COM DESENVOLVIMENTO_



REGRA DIFERENCIADA DE APROVACAO_'4

01/ CONTROLE DE TAXA DE OCUPACAO NO PAVIMENTTO TERREO_

02/ ADOTAR OS PRINCIPIOS E PRATICAS SUSTENTAVEIS
NO PROJETO DA EDIFICACAO E DOS ESPACOS ADJACENTES_

03/ COBERTURAS VERDES TIPO ROOFTOP - COM ESPACO AO AR LIVRE
DE USO COMUM, TELHADO VERDE OU SOLUCAO DE ENERGIA RENOVAVEL_

04 / REFORCAR A IDENTIDADE LOCAL_
05 / CRIACAO DE AMENIDADES COM O ESPACO PUBLICO -

ESPACOS DE LAZER-BICICLETARIO-RECUOS QUALIFICADOS -
CALCADAS ATIVAS - OUTROS _



REGRA DIFERENCIADA DE APROVACAO_?%*

06 / USO MISTO DA EDIFICACAO ENTRE RESIDENCIAL E NAO RESIDENCIAL

07 / SOLUCOES DE CONTRIBUICAO PARA A DRENAGEM URBANA
E PERMEABILIDADE DO SOLO - INTEGRACAO COM A PAISAGEM_

08 / QUALIFICACAO DAS ESQUINAS_

09 / MINIMIZACAO DO IMPACTO DAS BARREIRAS VISUAIS EXISTENTES
MUROS - CERCAS - PORTAS DE GARAGEM_

10 / HARMONIZACAO DA RELACAO DE EDIFICACAO COM
O SISTEMA VIARIO E ESPACO PUBLICO ADJACENTE_




REGRA DIFERENCIADA DE APROVACAQO_3*

11/ AGREGAR ESPACOS DE USO PUBLICO QUE ENCORAJEM ATIVIDADE SOCIAL,
DE LAZER E DE DESCANSO - AREA DE FRUICAO PUBLICA_

12 / FACHADAS COMO ELEMENTOS DE CONTINUIDADE DA PAISAGEM DA RUA_

13/ EFETUAR A COMPATIBILIZACAO DAS EDIFICACOES EXISTENTES COM
AS EDIFICACOES A SEREM PRESERVADAS_

14 / MODULAR A EDIFICACAO (VERTICAL/HORIZONTAL) E HARMONIZAR
A EDIFICACAO COM A ESCALA DA VIZINHANCA E MATERIAIS UTILIZADOS_

15/ GARANTIR NIVEIS DE TRANSPARENCIA E PERMEABILIDADE NO
PAVIMENTO TERREO - BUSCANDO AMPLIAR A RELACAO ENTRE
ESPACO PUBLICO E O ESPACO PRIVADO_



REGRA DIFERENCIADA DE APROVACAO_**

16 / ADOTAR O USO DE FACHADAS ATIVAS_

17 / BUSCAR A DIVERSIDADE DA FORMA _

18 / CRIAR E BUSCAR DESTACAR OS ELEMENTOS VISUAIS
MARCANTES DO ESPACO PUBLICO E DA PAISAGEM_

19 / GARANTIR, NA SOLUCAO DO PROJETO, PARAMETROS MINIMOS
E PERFORMANCE NOS RECUOS EM RELACAO A HABITABILIDADE
DA EDIFICACAO E DOS LINDEIROS _

20/ TRABALHAR A COMPATIBILIZACAO E O COROAMENTO DAS EDIFICACOES_
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MARCACAO’
/ DESTAQUE
VERTICALIZACAO
| ARQUITETURA
VISUAIS . ._
7 ~ LEITURA
PAISAGEM : |

ENTORNO RODOVIARIA _

ARCOS ARQUITETONIC



REGRA PADRAO

PERIMETRO DE ADESAO

FAIXA DE DENSIFICAGAO

Execucdo do potencial construtivo de acordo com os
pardmetros de densidade propostos

REGRA GERAL

= TAXA DE OCUPA(;AO: 75% FAIXA DE COMPATIBILIZAGAO

Integracéo e adequacdo com o entorno imediato

-  PRESERVACAO DA FAIXA DO RECUO DE JARDIM NO
PAVIMENTO TERREO

FAIXA DE COMPATIBILIZACAO

INTEGRAGAO E ADEQUAGAO COM O ENTORNO IMEDIATO

-  RECUO DE FRENTE = RECUO DE JARDIM - PODENDO HAVER COMPATIBILIZACAO COM PRE-EXISTENCIAS.

—>  RECUOS LATERAIS = SEM RECUOS LATERAIS - APENAS QUANDO HOUVER ABERTURAS - APLICANDO-SE
18% DA ALTURA DO VOLUME - GARANTINDO O MINIMO DE 03M.

-  RECUO DE FUNDOS =18% DA ALTURA DO VOLUME

-  ALTURA DA FAIXA DE COMPATIBILIZACAO E DEFINIDA PELA LARGURA DA VIA OU A PARTIR DA
CONSOLIDACAO DO ENTORNO EXISTENTE - PARA A QUAL O IMOVEL FAZ FRENTE - EM CASO DE ESQUINA

VALE A DE MAIOR ALTURA.

-  EFETUAR A COMPATIBILIZAGAO COM O PATRIMONIO HISTORICO




REGRA PADRAO

PERIMETRO DE ADESAO

REGRA GERAL

->

—

FAIXA DE DENSIFICACAO

Execugédo do potencial construtivo de acordo com os
parametros de densidade propostos

TAXA DE OCUPACAO: 75%

FAIXA DE COMPATIBILIZAGAO

Integracdo e adequacao com o entornoe imediato

PRESERVACAO DA FAIXA DO RECUO DE JARDIM NO
PAVIMENTO TERREO

FAIXA DE DENSIFICACAO

DENSIFICAGAO ALIADA A DIVERSIDADE DA FORMA

->

=

RECUO DE FRENTE = RECUO DE JARDIM - DIFERENCIAR DA FAIXA DE COMPATIBILIZACAO

RECUOS LATERAIS = MINIMO 03M QUANDO NAO HOUVER ABERTURAS E 18% DA ALTURA QUANDO
HOUVER ABERTURAS (APLICADO DE FORMA INDEPENDENTE (POR VOLUME ADOTADO)

RECUO DE FUNDOS = 18% DA ALTURA APLICADO POR VOLUME - PARA IMOVEIS DE ESQUINA
APLICA-SE O MESMO CRITERIOS DOS RECUOS LATERAIS.

SEM LIMITE DE ALTURA
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* Relacao entre altura do edificio e
— - largura da via nao inferior a 1:3

FAIXA DE COMPATIBILIZAGAO

Integracdo e adequacdo com o entorno imediato =~ ==—— =

= Proposta Masterplan 1:2

12 FACHADAS COMO ELEMENTOS DE CONTINUIDADE DA PAISAGEM DA RUA.

— New constructions in London, © Oevermann 2016.

T

|

Exemplo: Trecho da Av. Farrapos, préximo
. Terminal Cairu.

T AT O P
LilY ELUOE | ._.'F-J.'I- aFrLE |

Fonte: Urban Design Guidelines, San Francisco.




FAIXA DE COMPATIBILIZACAO

Integragdo e adequacdo com o entorno imediato

12 FACHADAS COMO ELEMENTOS DE
CONTINUIDADE DA PAISAGEM DA RUA.

Fonte: Urban Design Guidelines, Ottawa.

Adaptado de:
https://www.cudastudio.com
/streets-scale-and-proportion




FAIXA DE COMPATIBILIZACAO

Integracao e adequac¢do com o entorno imediato

13 EFETUAR A COMPATIBILIZACAO DAS EDIFICAGOES EXISTENTES COM AS
EDIFICACOES A SEREM PRESERVADAS

TR

Foster & Partners Herzog & de Meuron

https://www.archdaily.com/963162/foster-plus-partners-power-station-m
aster-plan-in-san-francisco-breaks-ground?ad_medium=gallery




13 EFETUAR A COMPATIBILIZACAO DAS EDIFICACOES EXISTENTES COM AS
EDIFICACOES A SEREM PRESERVADAS

Fotos: Germano Bremm




FAIXA DE DENSIFICACAO

Execucdo do potencial construtivo de acordo com os
parametros de densidade proposios

20 TRABALHAR A COMPATIBIEIZACﬁO EO
COROAMENTO DAS EDIFICACOES

~

Fonte: Urban Design Guidelines, Ottawa.

https://perkinswill. com/project/nosso-estudio-de-atlanta/?lang=pt-br




FAIXA DE DENSIFICACAO

Ny
Execucao do potencial construtivo de acordo com os
pardmetros de densidade propostos
I

FAIXA DE COMPATIBILIZAGAO

Integragao e adequacgdo com o entorno imediato

New constructions in London, © Oevermann 2016.

04 REFORCAR A IDENTIDADE
LOCAL

Rua Voluntarios da Patria, Dominio Publico.




FAIXA DE DENSIFICAGAO

Execucgao do potencial construtivo de acordo com os
parametros de densidade propostos

FAIXA DE COMPATIBILIZAGAO U SO M I STO
Integracao e adequacdo com o entorno imediato

06 USO MISTO DA EDIFICACAO ENTRE RESIDENCIAL E NAO RESIDENCIAL

SOM /DESIGN MIRAGE - Tanjong Pagar Centre
https://www.archdaily.com.br/br/01-118979/som-concebera-o-edificio-mais-alto-de-si

ngapura/51911f4fb3fc4b8979000035-the-som-designed-tanjong-pagar-centre-will-so
Foster + Partners Designs Mixed-Use Masterplan for Industrial Site in Chile - on-be-singapore-s-tallest-tower-photo

https://www.archdaily.com/968318/foster-plus-partners-designs-mixed-use-masterplan-for-industrial-
site-in-chile?7ad_medium=gallery




FAIXA DE DENSIFICAGAO

Execucdo do potencial construtivo de acordo com os
parametros de densidade propostos

QUALIFICACAO
DE ESQUINAS_

09 MINIMIZACAO DO IMPACTO DAS BARREIRAS VISUAIS EXISTENTES - MUROS -
CERCAS - PORTAS DE GARAGEM

08 QUALIFICACAO DAS ESQUINAS

https://www.urban-design-guidelines.planning.vic.gov.au/__data/assets/ Oneon One'l Moreno Architacture = Cidade de: Linemburgo

pdf_file/0006/440988/UDGV-05-Buildings.PDF https://www.archdaily.com.br/br/871274/one-on-one-moreno-architecture?ad_
- medium=gallery




HARMONIZACAO VIARIA
aascmrmmcio B ESPACO PUBLICO_

10 HARMONIZACAO DA RELACAO DA EDIFICACAO COM O SISTEMA VIARIO E 0 ESPACO
PUBLICO ADJACENTE

PROVITE SINE SETRACKS T
MATNTAIN EXISTING PATTERN

INCATE FRONTAGES TOREINFORCE |
THESTREETWALL

PROVIDE MATCHING LIGHTWELLS
Mot Partl of Project

25 Jeasie S0
Nod Parl ol P“‘H‘ﬂﬂl

Stevensan 5t

SHAPE NEW BULLITHNGS TC AVEID
IMPACTING ADJACENT BUILDINGS
ACCEST TOLIGHT AND ATR

JHAPEWEW PROJECT S TO CONTRIBUTE
TO MID-BLOCK OPEN SPACE EVEN WHEN
THE PATTERN IS BROKEN

=

CONSIDER S1DE SCULPTING TO
EWHANCE VISTELE SIDEWALLS

.|'|

Place and shape front, side, and rear facades to support the overall urban design of the block.

510 Mizsion St
L Nod part of Propect

CONSIDER ADTACENT HEIGHTS
ANDSTREET WIDTHSTE
MASSING BUILDIMNGS

1000 Sﬁj__ﬁg
A IO N

Massing should reflect similar dimensions to street widths and surrounding bulldings.

https://hellermanus.com/projects/oceanwide-center

PAVIMENTO TERREO

Fonte: Urban Design Guidelines, San Francisco.




senses and tall buildings
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FAIXA DE COMPATIBILIZACAO

Integragao e adequacao com o entorno imediato

16 ADOTAR O USO DE FACHADAS
ATIVAS ]

1
LSl -
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b T L ! i =
ERMIMA 1 - .
(E-GHAIN
ERESTUR

GLAZIN =
ARTICULATION
IST ABOV E

| HUMAN-SCALED

PROFORTION

RECESSE]

-| ENTRY WITH

LiGHTING
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{al ‘d',f threshold
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important threshold

FACHADAS . ..

.---i--id_l-------

ATIVAS_

Fonte: Urban Design Guidelines, San Francisco.




FAIXA DE DENSIFICAGAO

Execucéo do potencial construtivo de acordo com os
parametros de densidade propostos

17 BUSCAR A DIVERSIDADE DA
FORMA

FORMAS LIVRES_
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https://www.archdaily.com/923462/public-redevelop

ment-for-the-city-of-tokyo-by-heatherwick-studio/5d
2e9a23284dd166200009f6-public-redevelopment-fo

r-the-city-of-tokyo-by-heatherwick-studio-image
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https://www.usa.skanska.com/what-we-deliver/build/commercial-buildings/mixed-use/
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VISOES DE COMO 0S PROJETOS PODEM SE MATERIALIZAR EM DIFERENTES PONTOS DO TERRITORIO:
' e B i At BEE S ik B A A e
- ' e,

P

OPORTUNIDADES

(A) Leste Farrapos
(B) Oeste Farrapos
(C) Marco Farrapos
(D) Marco Interface Centro
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(A) LESTE FARRAPOS

Rosario, Centro Historico,
Argentina Porto Alegre, RS
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H max = ~ 45 m (PBZPA)

Menores Testadas

New York
City
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Pembury
Circus,
London, UK

Amsterdam
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4,0
~ 45 m (PBZPA)

Testadas
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(B) OESTE FARRAPOS



(C) MARCO FARRAPOS

London
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IAmax = 15,0
H max =~ 110 m (PBZPA)

Pontos de Interesse



(D) MARCO INTERFACE CENTRO (ATUAL ESTACAO RODOVIARIA MUNICIPAL)

Vancouver House,
BIG
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IAmax = 20,0
Hmax=300m
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NORMA URBANISTICA

DESCONTO NO SOLO CRIADO (PRAZO DETERMINADO)_

AREA DE ADESAO_ 75%
AREA PRIORITARIA_ 1 OO%
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NORMA TRIBUTARIA




NORMA TRIBUTARIA

COMPRA E VENDA DE IMOVEL ANTIGO_
ISENCAO ITBL_

NOVOS IMOVEIS_
ISENCAO IPTU_

IMOVEIS TOMBADOS E LISTADOS COM NOVO USO_
ISENCAO IPTU_

EMPRESAS DE TECNOLOGIA_
IPTU E ITBI ISENTOS (ATUALMENTE EM VIGOR)_



OBRAS VIARIAS




OBRAS VIARIAS

BANCO MUNDIAL_
FARRAPOS_

ALMIRANTE TAMANDARE E ALVARO CHAVES (PERIMETRAL)_ Ergxivos

VOLUNTARIOS DA PATRIA
CAIRU

BRASIL
SAO PEDRO
DONA TEODORA

LEOPOLDO BRENTANO_
A.J. RENNER_



22 PERIMETRAL | ARTICULA@AO 'TERRITORIAL_
ALMIRANTE TAMANDARE E ALVARO CHAVES _

ACESSIBILIDADE
INTEGRACAO

ARTICULACAO
VALORIZACAO ESPACOS PUBLICOS

URBANISMO

CONECTIVIDADE
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OBRAS VIARIAS_
CONSERVACAO VIARIA_

3.057,z=0

¢ REALIZADOS_

SANTOS PEDROSO _

DONA MARGARIDA_

MOURA AZEVEDO _
CONSELHEIRO TRAVASSOS _
7 DE ABRIL_

LEOPOLDO FROES_
PARAIBA_

CANCIO GOMES_




OBRAS VIARIAS_
CONSERVACAO VIARIA_

4 250 PROGRAMADOS_

HOFFMAN_

SAO CARLOS_
COMENDADOR CORUJA _
CONDE DE PORTO ALEGRE__
BUARQUE DE MACEDO _
AMYNTHAS JACQUES_
FELICIO LEMIESZEK _
GRACIANO CAMOZZATO _




DRENAGEM E
SANEAMENTO_




DRENAGEM E SANEAMENTO_

B EXECUTADO_
SUBSTITUICAO DE 32 KM DE REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA_

B EM EXECUCAO_
SUBSTITUICAO DE 13 KM DE REDE DE DISTRIBUICAO
DE AGUA NA VILA FARRAPOS
ADUTORA DE AGUA NA RUA 18 DE NOVEMBRO — FARRAPOS E HUMAITA _
SUBSTITUICAO EMISSARIO DA CASA DE BOMBAS 5 EBAP5_

H EM PROJETO _
MACRODRENAGEM DO ARROIO TAMANDARE_
SUBSTITUICAO REDES DE AGUA BAIRRO FLORESTA_
EDITAL DO ESGOTO CERTO ENTRE FARRAPOS E CRISTOVAO
2.000 ECONOMIAS DENTRE 8.000 VISTORIA




Lauro Alves / Agencia RBS




SEGURANCA _




PPP ILUMINACAO_
CONCLUSAO NO PRIMEIRO SEMESTRE DE 2022_

-»







EQUIPAMENTOS
URBANOS_




EQUIPAMENTOS URBANOS_

REVITALIZACAO DE

PRACAS_

5 CONCLUIDAS_

PRACA MARCO ANTONIO HILARIO DE OLIVEIRA_
RACA LOTEAMENTO HUMAITA-QUADRA A_
RACA PINHEIRO MACHADO_

RACA JULIO ANDREATTA_

RACA SAO GERALDO_

J U U U

3 PROGRAMADAS_

PRACA BARTOLOMEU DE GUSMAO (ANTIGA PRACA FLORIDA)_
PRACA CARLINHOS HARTLIEB_
PRACA KAUA MACHADO NIETO (PAULA SOARES)_
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PASSAGEM
CASTELO BRANCO_
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NOVA PRACA _

VOLUNTARIOS X SAO PEDRO






SOCIAL_"

B REGULARIZACAO DAS CASAS DA VILA SANTA TEREZINHA_F&'S PEVIHAS

B NEGOCIACAO, REASSENTAMENTO E FORMALIZACAO
DE PEQUENOS NEGOCIOS COM RECICLAVEIS_

B DUPLICACAO EQUIPE DE ABORDAGEM FASC_
B COMBATE A OPERACOES CLANDESTINAS E ILEGAIS_

L MlCRQCRED|TQ_(PRODUT|vos E BANHEIROS)




SOCIAL_?~

B REGULARIZACAO DE 5 UNIDADES DE TRIAGEM_

B FORMALIZACAO DE ATIVIDADES INFORMAIS
EM ASSOCIACOES OU COOPERATIVAS_

B CADASTRAMENTO DE UNIDADES FORMAIS E INFORMAIS
DE COLETA, TRIAGEM E COMERCIALIZACAO DE RESIDUOS SOLIDOS_




ESCOLA DE
SERVICOS EM GASTRONOMIA_

EM PARCERIA COM ENTIDADES DE FORMACAO, QUALIFICA MAO-DE-OBRA
EM SERVICOS PARA TRABALHAR NOS EMPREENDIMENTOS DO 4D_
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CRIACAO DO_

ESCRITORIO +4D






CALENDARIO

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

20 AGENDAS
§ PROXIMA DEFINICAO A
SECRETARIAS PARTIR DESTA AGENDA
B ! ! SOCIEDADE [§ ! ]
CONSOLIDACAO EN APRESENTACAO W APRESENTACAO ENTIDADES Bl APRESENTACAO AUDIENCIA ENCAMINHAMENTO
TECNICA ; CAMARA CMDUA ASSOCIACOES B CMDUA PUBLICA MINUTA CMPA
| CONSELHOS i
ESTIMADO
MAR/2022
08/10/2021 17/12/2021 JAN JAN-MAR MAR MAR




20



+4D 2.0

VIA DA INOVACAO_

TERMINAL METROPOLITANO CAIRU _

TRANSFERENCIA DA RODOVIARIA DE PORTO ALEGRE_
VLT OU MONOTRILHO NA FARRAPOS _

OBRAS DE DRENAGEM DA CONCESSAO _

REGULARIZACAO FUNDIARIA EM HUMAITA, VILA FARRAPOS_
EFQUIPAMENTO DE SAUDE

DESENVOLVIMENTO AREA TRENSURB_

PROJETO APROXIMA (ANCHIETA)_

PARQUE MASCARENHAS DE MORAES_
VIDEOMONITORAMENTO DE TODA A AREA PRIORITARIA_



PREFEITURA

PROPOSTA
PROGRAMA+4D

DEZEMBRO DE 2021



