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Gasometro

Cais Maua

Cais Embarcadero
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Fonte: SEBRAE/DIVULGACAO
JORNAL DO COMERCIO

Parque Harmonia



Justificativa

Preservacao do patrimonio de Porto Alegre

e Faz parte daformacao historica da cidade
e Marco visual da paisagem e legado arquitetonico
e Patrimonio tombado pelas esferas municipal e estadual
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Justificativa

Vocacao cultural da Usina do Gasometro

e |ocalizacao privilegiada e proximidade com outros
equipamentos de cultura e lazer

e Ambientes amplos do projeto original viabilizam a
utilizacao do espaco como centro cultural



Beneficios para o Municipio
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Consolidacao da Fomento de Incentivo a
vocacao turistica atividades Inovacao
da Orla do Guaiba de Extensao Tecnologica




LAGO GUAIBA

Cconcessao
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Area de Concessao

A Area da Concessao nao se limita a area do edificio, mas também
nao abrange a area completa constante da matricula 27.204-5n,
gue trata de contorno previo as intervencoes ocorridas na regiao.

A Area da Concessao é aqguela que compreende o Gasdmetro, a area
externa entre ele e logradouro publico (a leste), e a area externa
entre o edificio e o Cais Embarcadero, incluindo a Praca das
Oliveiras, resultando em aproximadamente 5.263 m?




Objeto

Parceria Publico-Privada na modalidade concessao
administrativa para ativacao, operacao e manutencao da
Usina do Gasometro no municipio de Porto Alegre
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Fonte: Miriam C. de Souza / Flickr, 2014. Fonte: Jonathan Heckler / Agencia RBS “
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Informacoes Gerais

Edital




Informacoes Gerais
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Encargos da Concessionaria
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Elaboracao de Plano
Operacional em ate 18
meses a partir da ordem
de inicio

Garantia do
funcionamento pleno
do espaco e acesso
usvario a informacc

a programacao

5

Limpeza,
manutencao
e monitoramento

drdidid

Realizacao de
eventos e
atividades culturais

tividades
variadas de apoio
a Orla do Guaiba




Programa de Usos
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Principais Intervencoes

S?? spparcerias 4 ‘ ] - TR - sP?spparcerias

Imagem referencial Imagem referencial



Principais Intervencoes

Novo Cinema
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Principais Intervencoes

Reforma do Teatro Elis Regi
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Principais Intervencoes
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Principais Intervencoes

Possibilidade de novos programas (ex.: coworking)
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Obrigacoes e
Desempenho
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Faseamento do Contrato

19: Projeto

Entrega do Projeto

Entrega do Entrega do Executivo e da
Ordem Plano de Projeto Documentacao de
de inicio Implantacao Basico Licenciamento
Inicio 1° més 3° més Antes do
inicio da

implantacao



Faseamento do Contrato

29 Implantacao e operacao

Entrega
do Plano Entrega dos Entrega dos
Operacional e Entrega Relatodrios Relatodrios
Ordem da Programacao Finalizacao do Projeto Trimestrais Anvais
de inicio Cultural das obras As Built Gerenciais Gerenciais

Inicio 18° meés 24° meés 26° meés Trimestralmente Anuvalmente



Intervencoes Obrigatorias

Todo o edificio

Projeto e instalacdes de
rede logica

Implantacao de sistema de
monitoramento

Mobiliario em todos os ambientes

Implantagao de elevador em caixa
existente

Adaptacao de areas internas e
Instalacdes ao novo programa de usos

Substituicao de acabamentos de
acordo com Novo programa de Usos

Implantacao de novas areas molhadas
conforme novo programa de usos

Piso podotatil e comunicacao
visual conforme legislacao




Intervencoes Obrigatorias

Instalacao de dutos de Recuperacao e/ou substituicao
o climatizacdo e conexao a :
de equipamentos

condensadoras

Instalagao de elementos
als ao funcionamento

Projeto e implantacao de
elementos de expografia

Restaura n.te e HUb de Instalacdes elétricas e
Economia Criativa luminotécnicas




Disponibilizacao ao Poder Concedente
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JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO

4

MARCO ABRIL MAIO
TEATRO
CINEMA
B ..
SALA DE APRESENTACOES
SALAS DE ATIVIDADES

Aniversario de Porto Alegre

Natal Alegre

Festival de Inverno

Bienal do Mercosul

Porto Alegre em Cena

Noite dos Museus

1. EFIC / 2. Fantaspoa / 3. Frapa / 4. Cine Esguema Novo

O Poder Concedente podera, gratuitamente, utilizar ambientes do Gasémetro para
realizacao de eventos e atividades de sua organizac¢ao ou participagao

Mediante a apresentacao de Calendarios de Disponibilizacao, o Poder Concedente

garantira a reserva de areas e datas para a realizacdo de svas atividades, com 12 meses
de antecedéncia

A Concessionaria deve planejar as atividades e eventos para a exploracdo do Gasometro
considerando a disponibilizacao ao Poder Concedente previamente acordada



Sistema de Mensuracao de Desempenho

Aspectos gerais

A Avaliacao de Desempenho sera feita trimestralmente pelo
Agente Tecnico de Apoio, combinada com a Pesquisa de

Satisfacao do Usuario realizada por instituto de pesquisa
especializado e o indice de Resposta a Reclamacodes recebidas.




Sistema de Mensuracao de Desempenho

Aspectos gerais

Indice de Resposta a Reclamacgoes (peso 20%)

Avaliacdo da tempestividade de resposta as reclamacoes
feitas pelos usuarios por meio da Central de Atendimento 156.

Pesquisa de satisfacao do usuario (peso 20%)

Disponibilidade de materiais, odor,
limpeza e higiene dos sanitarios,
higiene e limpeza dos demais
ambientes

Higiene e
Limpeza

Qualidade dos
ambientes

Estado de conservacao, conforto,
sinal wi-fi e sensac¢ao de seguranca

Qualidade e custo das atividades
culturais e servicos gastrondmicos

Servicos

oferecidos

19%

20%

10%

Utilidades

Higiene e
Limpeza

Acessibilidade

Tecnologias de
Informacao

Controle
Interno

Manutencao e
Conservacao

Avaliacao de Desempenho (peso 60%)

Disponibilidade de agua, energia elétrica,
gas, tomadas e luminarias

Ambientes internos, sanitarios e area externa

Conformidade das instalacdes segundo
normas de acessibilidade

Disponibilidade dos sistemas de monito-
ramento e da internet de acesso publico

Elaboracao de relatdrios pela Concessionaria

Fachadas, pisos e revestimentos, caixilhos, sistemas
elétricos, luminarias, elevadores, aparelhos e loucgas
sanitarias, mobiliario e equipamentos, ar-
condicionado, instala¢des hidrossanitarias e de
combate a incéndio, area externa



Sistema de Mensuracao de Desempenho

Impacto na remuneracao da Concessionaria

O Sistema de Mensuracao de Desempenho atua como mecanismo de

Incentivo a boa execucao dos servicos pela Concessionaria ao
aplicar descontos na contraprestacao paga pelo Poder Concedente:

Fator de yprestacao
x Desempenho 2stral efetiva
Até RS 1,215 mil Decorrente do Sistema Desconto de até 20%
Conforme proposta de Mensuracao de (RS 243 mil) no pagamento
comercial da Desempenho Anual da Contraprestacao
Concessionaria a partir do terceiro ano Incentivo ao bom desempenho

dos servicos






Projecao Financeira

Custos de implantacao

Projetos RS 0,2 MM
Obras decorrentes do novo programa de usos RS 6,3 MM
Qualificacao das instalacdes RS 1,2 MM
Expografia RS 1,9 MM
Mobiliario RS 2,9 MM

RS 12,5 MM

+ RS 1,5 MM de pagamento a estruturadora
como condicao de assinatura do contrato



Projecao Financeira

Relacao entre receitas e custeio da operacao

RS 4,4 MM

Receita Anual a partir do 3° ano

RS 4,9 MM

Contraprestacao Anual Maxima
a partir do 3° ano

RS 7.5 MM

Aporte publico na fase
de implantacao

RS 6,0 MM

Custo de Operacao Anual dos
Encargos a partir do 3° ano

B Receita Total

B Custo




Exploracao Comercial

Fontes de receitas operacionais

Receitas advindas da:

Realizacao de eventos, apresentacdoes, exposicoes, cCursos e
servicos relacionados a producao cultural ou a exibicao cultural
Comercializacao de alimentos e bebidas
Destinacao de espacos para trabalho e producao cultural

Locacao de ambientes para a realizacao das atividades previamente mencionadas

Receltas acessorias

Possibilidade de exploracao prevista em contrato, com aprovacao previa e
compartilhamento de 5% da receita com o Poder Concedente.



Exploracao Comercial

Vedacoes

Atividades comercials nao previstas no Edital e/ou nao previamente aprovadas pelo
Poder Concedente, por exemplo:

Cobranca para permissao de ingresso no Gasometro ou a Area da Concess3ao,
salvo casos exclusivos

Cobranca para permissao de uso dos sanitarios ou acesso aos terracos

Cobranca para permissao de ingresso a exposicao permanente no Memorial da Usina






Durante o periodo entre a entrega definitiva da
obra e o Iinicio da operacao pelo parceiro, a
gestao da Usina ficara sob responsabilidade da

Secretaria Municipal de Cultura. Sera aberto um
edital para selecao de projetos a serem
desenvolvidos em area limitada da Usina.
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Espacos disponiveis para cedéncia

Nave principal

Entrada principal (av. Joao Goulart, 551)

Teatro Elis Regina




Espacos disponiveis para cedéncia

Periodo de cedéncia: ate 920 dias consecutivos, com
possibilidade de prorrogacao conforme interesse das partes.

Selecao: realizada por comissao de avaliacao da Secretaria
Municipal da Cultura.

Criterio: projetos com programacao coerente que atenda a
comunidade e aos setores artistico, economico, turistico e cultural.




Eixos tematicos prioritarios dos projetos

e Arte e Patrimonio

e Inovacao e Tecnologias Criativas

e Memoria, ldentidade e Territorio

e Meio Ambiente e Sustentabilidade

e Género, Diversidade e Inclusao



Quem pode participar

Pessoas juridicas ou fisicas que tenham:

- Experiéncia comprovada em projetos artistico-culturais, economicos e
turisticos.

- Conhecimento do mercado cultural e capacidade de apresentar
propostas inovadoras e criativas.

- Habilidade para desenvolver parcerias com organizacoes e
instituicoes artisticas culturais, economicas e turisticas.



Cronograma do processo de selecao

® Inscricoes: 08 a 26 de setembro de 2025

e Divulgacao das inscricoes homologadas: O1 de outubro de 2025
® Prazo pararecursos: 02 a 06 de outubro de 2025

e Divulgacao das inscricoes habilitadas: 08 de outubro de 2025

e Reuniao de selecao: 13 de outubro de 2025

® Resultado preliminar: 15 de outubro de 2025

® Prazo pararecurso: 16 a 20 de outubro de 2025
e Resultado final: 22 de outubro de 2025
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