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1. Introducao

A presente Pericia e Prescri¢do de Inspecgdo Predial foi solicitado pela SMED - Secretaria
Municipal de Educacgao, através da Ordem de Servico n° 82 e elaborado pela empresa Technique,
em atendimento ao disposto na Norma de Inspecdo Predial/2009 do IBAPE (Instituto Brasileiro
de AvaliacOes e Pericias de Engenharia — Entidade Nacional) e da Norma de Manutengdo em
Edificacdes NBR 5674, da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

2. Objetivo Geral

A Technique, empresa representada pelo Engenheiro Eletricista Victor Simpson e pelo
Engenheiro Civil Cleivson Saueressig Alves, com o objetivo de vistoriar e analisar o estado de
conservacdo do prédio do Pavilhdo do Patriménio, localizado no endereco Rua Olavo Bilac, 542
- Azenha, Porto Alegre - RS, 90040-310, e com o intuito de coletar informacdes relevantes sobre
as anomalias e as caracteristicas construtivas da edificacdo, capazes de fornecer dados e
ferramentas para nortear futuros trabalhos e procedimentos de reparos e manutencdo da
edificacdo, elaboramos este trabalho de Pericia e Prescrigao.

Localizagdo da area em estudo (fonte: GoogleMaps)

3. Informacdes Preliminares

No periodo de 21 de outubro a 18 de novembro de 2022, foram realizadas vistorias no
prédio do Pavilhdo do Patrimdnio da SMED, que se encontra em funcionamento, sendo utilizado
para o armazenamento de diversas mercadorias e materiais que sdo distribuidos para as escolas
municipais de Porto Alegre.

Conforme informag&es colhidas com os servidores que trabalham no pavilhdo e com o
relatério recebido da SMED, o prédio apresenta diversas anomalias e falhas de manutencao, que
foram investigadas por esta equipe nas visitas ao local.

Technique Engenharia L +55 (51) 3381.7457
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4. Finalidade

Ill

Avaliar por meio de inspecgao visual “in loco” e registros fotograficos, relatando o estudo
baseado em conhecimentos técnicos e experiéncia de trabalho, com énfase na analise das
patologias e das condicbes gerais das estruturas e instalagdes do prédio do Pavilhdo do
Patrimonio da SMED.

5. Descricao da Estrutura

Trata-se de uma edificacdo de um pavilhdo de depdsito com apenas um pavimento, com
suas paredes construidas em alvenaria estrutural em blocos ceramicos macicgos sobre as divisas
do terreno, possui pilares de sustentacdo da cobertura em concreto armado, seu telhado é
composto por estrutura de madeira com lanternim e telhas de zinco, o piso é todo em concreto
aparente com juntas de dilata¢do.

As infraestruturas de elétrica e hidrossanitdrias sdo todas em eletrodutos e tubos
aparentes, que fazem a conducdo dos circuitos elétricos e de agua fria, na sua respectiva
disciplina. As luminarias do pavilhdo sdo fixadas na estrutura do telhado. Possui baixadas para
alguns circuitos elétricos que alimentam as salas do escritério, banheiros e cozinha. Também
compdem as instalagGes de hidrossanitario algumas caixas de esgoto pluvial, cloacal, calhas e
grelhas metdlicas.

6. Sistemas Construtivos Andlisados

Os seguintes sistemas estruturais foram analisados e inspecionados in loco, para
determinar seu grau de conservacdo e possiveis patologias relatadas e verificadas nas
estruturas. A infraestrutura de PPCl ndo compde esse estudo.

e  Estrutural: alvenaria estrutural, vigas e pilares em concreto armado;

* Alvenaria e Fechamento: revestimentos, piso, fachadas e paredes.

e Cobertura: telhas e estrutura de madeira;

e Hidrossanitario: tubulagGes, caixas coletoras e calhas;

e Elétrica: eletrodutos, iluminagao, fiagdes, quadros e dispositivos de seguranca.
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a. Estrutural

As paredes portantes e os pilares investigados durante a vistoria ndo apresentaram
falhas ou anomalias que comprometem a sua estrutura, de modo geral os seus elementos estdo
integros, apresentando alguns pontos com fissuras, desplacamento do reboco e pintura
desgastada. As estruturas inspecionadas e falhas encontradas estdo ilustradas nas fotos que
seguem.

Imagem 1 — Fachada do pavilhdo da SMED.

Imagem 3 — Fissura entre a viga e a alvenaria. Imagem 4 — Fechamento dos fundos do pavilhdo com
desgaste da pintura.

Imagens 5, 6 e 7 — Detalhe do pilar em concreto.
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b. Alvenaria e Fechamento

Foram verificadas algumas falhas de manutencdo e anomalias nos elementos que
comp&em a edificacdo. As paredes possuem diversas fissuras, descascamentos da pintura e em
alguns pontos apresenta desplacamento do reboco, deixando as alvenarias expostas. O piso
apresenta rachaduras e afundamento, ocasionando desnivelamento no seu alinhamento.

Imagem 12 — Pintura Danificada. Imagem 13 — Reboco externo danificado.
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Imagem 14 — Fissura vertical. Imagem 15 — Fissura vertical.

c. Cobertura

Compde a cobertura do pavilhdo a estrutura de madeira composta por tesouras
trelicadas, tercas e barrotes todos em madeira. Apresentando diversas anomalias que
comprometem a seguranga e estabilidade estrutural, como presenca de agentes bioldgicos
apodrecedores de madeira, flambagem das barras das tesouras, pecas estruturais soltas e
desprendidas e os postes de reforgo que foram instalados para sustentar as tesouras, estdo com
as suas bases soltas, ndo fixadas no piso.

Também fazem parte da cobertura, telhas de zinco, telhas translucidas e alguns
fechamentos de vidro presentes no lanternim. Estes elementos possuem anomalias como
corrosdo nas telhas, diversas pecas soltas faltando fixacdo e os elementos de vidro estdo
quebrados com risco de queda.

" -

Imagem 16 — Pecas de ligagdo soltas.

Imagem 18 — Flambagem do elemento terga. Imagem 19 — Terga com emenda inadequada.
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Imagem 20 — Flambagem das tesouras. Imagem 21 — Peca de travamento solta.

) o

Imagem 26, 27 e 28 — Postes metdlicos de sustentacdo das tesouras, sem fixagdo na base.
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d. Hidrossanitario

Nas instalagdes hidrossanitarias verificou-se falhas construtivas e de manuten¢do como,
tubula¢des aparentes, diversos vazamentos nas calhas, tubulacées de queda das calhas com
vazamentos e caixas coletoras do esgoto pluvial obstruidas e sem manutencdo. Segundo
informacgdes dos funcionarios do local, o sistema de captacdo e drenagem das dguas pluviais
apresentam entupimento e subdimensionamento, ocasionando recorrentes transbordamentos
durante as chuvas.

Imagem 29 — Vazamento nos tubos de queda das Imagem 30 — Vazamento nas calhas.

calhas.

Imagem 31 - Falta de manuteng3o e obstrucdo das Imagem 32 — Tubulagdes aparentes.
caixas coletoras de esgoto.

Imagem 33 — Vazamentos das calhas sobre o escritério do prédio.
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e. Elétrica

Nas instalacGes elétricas foram encontradas diversas falhas de manutencdo, de
execucdo, e/ou projeto do sistema. Existem cabos elétricos soltos ao longo do telhado, cabos
expostos em conduletes, interruptores e tomadas. Na sala administrativa, encontramos
eletrodutos aparentes sem a devida fixacdo na parede.

Mesmo apos a instalacdo do novo sistema de iluminacdo, o sistema ja apresenta falhas.
As luminarias estdo suspensas por correntes de aco, com fiagdo aparente e algumas estdo sem
lampadas ou estdo com as lampadas queimadas. Diversas luminarias e acessérios estdo
danificados e faltando componentes. Segundo informagdes dos funcionarios do local, as fiacdes
de iluminac¢do do pavilhdo apresentam curtos circuitos frequentemente, ocasionando faiscas e
falta de luz.

Em alguns quadros e tomadas encontramos a utilizacdo de fita crepe para identificar a
nao utilizagdo dos circuitos. Constatamos a falta dos dispositivos de prote¢do contra surtos e
interruptores diferenciais residuais, e ndo constatamos a presenca de aterramento e SPDA.

Technique Engenharia [_ +55 (51) 3381.7457
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Imagem 41 — Quadro exposto e sem dispositivo de Imagem 42 — Eletrodutos sem fixagdo.

protegao.

7. Conclusoes Gerais

Ap0ds procedida a pericia e prescricdo no Pavilhdo do Patrimonio da SMED, podemos
concluir que a edificacao sofreu grande degradacao de todos os seus elementos construtivos,
devido as falhas de manutencdo e pelo longo tempo de existéncia do prédio, apresentando
problemas graves que ocasionaram a perda da funcionalidade, desvalorizacdo do patrimonio e
principalmente ocasionando riscos de acidentes para seus usuarios.

Percebe-se que muitos problemas sdo oriundos pela md ou ndo manutencdo dos
sistemas elencados, como recomendac¢do geral, se faz necessario um PLANO DE REFORMA
visando a recuperag¢dao, modernizagdo ou ampliacdo das condi¢cdes de habitabilidade, e a
elaboracdo e implementacdo de PLANO DE MANUTENCAO, que busque a preservacdo e
incremento da vida Util dos sistemas e subsistemas analisados.

Apds a determinacdo do PLANO devera ser previsto o cadastro e controle da vida util
dos ativos, temporalidade das manutencdes de cada subsistema, conformidade dos
fornecedores e prestadores de servigos as exigéncias técnicas e legais para manutencdo da
infraestrutura, e registro histérico de todas as intervengdes efetuadas.

Cabe ressaltar que as atuais condig¢des estruturais do prédio do pavilhdo do patriménio
da SMED, principalmente a estrutura do telhado e também as instala¢des elétricas, que foram
descritas neste relatério, trazem sérios riscos para a seguranga de seus funcionarios e para os
bens armazenados, devendo serem substituidas imediatamente de forma integral, ou a
interdicdo do local deve ser considerada.

Por fim, mesmo ndo sendo tema deste relatdrio, mas pela importancia e gravidade do
risco sanitdrio que os funcionarios e as pessoas que recebem os bens armazenados estdo
expostos diariamente, relatamos a presenca de animais como ratos e pombas no interior da
edificacdo. Estas espécies sdo responsaveis por transmitir doencas e parasitas em diversas

situagoes.
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8. Anexos

Anexo 1 — Anotac¢Ges de Responsabilidade Técnica (ART).

Atenciosamente,

TECHNIQUE ASSESSORIA E PLANEJAMENTO LTDA.
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