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I — Relatério:

Trata-se de processo em que o Requerente pretende aprovagao para constru¢do de supermercado com area
superior a 2.500m2, na rua Carazinho n°® 788. Entendeu a Cauge em emitir Termo de comparecimento ao
empreendedor, decorrente do entendimento da SMDE/DGEL/CDU/UEMPROUR/EGP, que aplica-se no
caso, o artigo 1° da LC n°® 462/01, alterado pela LC n°® 652/10, que veda a construgdo, porque se trata de novo
empreendimento, vez que o perimetro, a locagdo e altura divergem do projeto aprovado em 1990 e 1992
conforme evento 11127651.

Inconformado, o Requerente apresentou ao GRIPDDUA pedido de aplicacao ao seu empreendimento do art.
2°, § 1°da Lei n® 462/01, alterada pela LC n°® 523/05 pois se trata, na verdade, de transladacdo da construcao
atualmente existente em um lugar do terreno, pra outro ponto do mesmo terreno, com a mesma area total
edificada. Por isto, pede a aplicacao da excecao do art. 2°, § 1° da LC n°® 462/01, diante da inexisténcia de
novos impactos urbanos e ambientais a serem aferidos, eis que analisados no ano de 2001.

O processo veio para o GRIPDDUA e a relatoria e analise ficou a cargo das signatarias.

IT — Da compreensao juridica do artigo 2°, § 1° da LC n°® 462/01, alterada pela LC n°® 523/05:

Inicialmente ¢ importante entender o objeto que a LC n® 462/01 com suas alteragdes posteriores, pretendeu
resguardar. Nesse sentido, ndo ha davida que se trata do impacto que grandes construgdes geram, em areas
urbanas densamente ocupadas, como mobilidade de veiculos e pedestres, estacionamento, carga e descarga e
outras de natureza ambiental, como polui¢do sonora e atmosférica. Todavia, como toda lei que traz a regra,
as excegOes devem ser previstas, ainda mais quando se trata do meio urbano, onde ja existente toda uma
cidade.

E nesse sentido € a previsdo do artigo 2°, que apresenta regra de exce¢do, complementada pelos § § 1° e 2°,
aplicando-se ao caso, a regra do § 1°, a saber:

§ 1° Para os empreendimentos ja existentes, com area computada maior do que 2.500m2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados), localizados fora da area descrita no § 1° do art. 1°, fica vedado o aumento
desta area. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 523/2005)
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O dispositivo coloca em regime de excecdo os empreendimentos ja existentes, com area maior do que o
limite de 2.500m2 e localizados fora da area permitida no § 1° do artigo 1°. O § 1° do artigo 2°, nada refere
que se analise para isto, perimetro, locagdo e altura. Ou seja, basta area. Este € o parametro.

No requerimento encaminhado pelo Requerente fica bem claro que a intengdo ¢ manter a area existente
atualmente. Logo, o impacto medido anteriormente nao sera afetado, conforme a analise técnica abaixo.

III — Da analise técnica:

Entende-se que a referida lei foi promulgada, com base em parametros de impacto urbano relativo a
atividade de estabelecimento de comércio de alimentos e congéneres, estabelecendo, por outro lado,
garantias aos empreendimentos pré-existentes.

Em relacao ao enquadramento do empreendimento no §1° do Art. 2° da LC 462/01, pode-se dizer que este se
enquadra, tendo em vista que o mesmo, na forma prevista na referida Lei, era existente quando da sua
promulgacao, sendo necessario se avaliar o seu porte, tendo em vista ser vedado o aumento de area.

Em sendo o empreendimento existente no momento da promulgacdo da referida lei, se entende que, do ponto
de vista de ambiéncia urbana, seu impacto ja estd previamente considerado. Desta forma, ndo implica em
modificacdo no impacto urbano quaisquer modificagcdes na edificacdo existente, mesmo se tratando de
demolicdo e reconstru¢do, desde que nao haja aumento do porte especifico em relagdo a atividade objeto da
referida lei.

Por outro lado, haveria impacto urbano em relagdo a demoli¢ao da edificagdo objeto da consulta, caso
houvesse interesse historico em sua preservacao. Tal fato ndo seria avaliado em relacao a esta legislagao
especifica e sim ao Plano Diretor, ndo havendo manifesta¢ao neste sentido no requerimento. Em nao se
tratando de edificacdo de interesse historico, considera-se positivo, do ponto de vista de impacto urbano, a
revitalizacdo dos espacos buscando a plena utilizagdo do potencial construtivo previsto no Plano Diretor.

Em relacdo a edificacao e a aplicabilidade do Plano Diretor, entende-se que nao se trata de caso enquadrado
no Art. 159-B, da LC 434/99, modificada pela LC 646/10, tendo em vista ndo estar em discussao se a
edificagdo ¢ existente ha mais de 20 anos ou se seria necessaria a utilizagao de legislacdo pregressa na
avaliacdo das edificagdes, se tratando o caso da aplicagdo plena dos dispositivos previstos no Plano Diretor
vigente, tendo em vista se tratar de construgdo nova.

Conclusdo: Entende-se que, neste caso e em casos semelhantes, para fins de enquadramento do
empreendimento no §1° do Art. 2° da LC 462/01, considera-se como parametro mais adequado, para sua
aplicacdo, o impacto urbano pré-existente no local, no momento da promulgag¢ao da lei, e ndo da edificagdo e
suas caracteristicas.

IV — Encaminhamento para interpretacdo do artigo 2°, § 1° da LC n°® 462/01:

O GRIPDDUA entende que, neste caso e em casos semelhantes, para fins de enquadramento do
empreendimento no §1° do Art. 2° da LC 462/01, considera-se como parametro mais adequado, para sua
aplicagdo, o impacto urbano pré-existente no local, no momento da promulgacao da lei, e ndo da edificacdo e
suas caracteristicas, visto que o § 1° do artigo 2°, toma como parametro apenas a manutengdo da area e nada
refere quanto a perimetro, locagdo e altura.
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