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O GRIPDDUA, em reunido no dia 13 de julho de 2022, analisa o questionamento trazido pelo
escritério Hype Studio, através do processo SEI acima descrito.

QUESTIONAMENTO:

O Hype Studio, através dos arquitetos Jean Grivot e Mauricio Santos, apresentam em
26/05/2022 documento elucidativo referente a aplicacdo do item Il, do artigo 21, da Lei 12.585
solicitando a interpretacdo do mesmo, no sentido de que a aplicacao seja sobre o regime
urbanistico, como descrito, e ndo somente sobre a altura maxima do regime. O documento
completo é arquivo 19060026, constante no processo SEI acima citado, onde transcrevemos
parcialmente abaixo:

“Prezados,

Gostariamos de contribuir com a discussao acerca dos 9 metros a mais, em altura, para
edificagbes que preservam patriménio historico no prdprio terreno. No projeto em questao esta
sendo aplicado o beneficio de aumento de altura que permite a LO 12.585/2019. Nao estamos
solicitando flexibilizacdo dos recuos, e sim buscando esclarecer as interpretagées.

O regime volumeétrico, segundo definicdo do PDDUA, néo é apenas a altura maxima, ele
compreende, entre outros, a altura e os recuos da edificagao, tratando sobre a relacdo entre uma
e outra.

....... (texto retirado)

Deste ultimo trecho podemos aferir que o incentivo se aplica a altura maxima, ou que o incentivo
se aplica ao Regime Volumeétrico de forma abrangente, inclusive a altura maxima.

Nosso entendimento é que o incentivo deve aplicar-se de forma abrangente a qualquer altura
prevista no anexo, incluindo a maxima. O anexo 7.1 estabelece a altura maxima, porém nao



determina que a edificacdo tenha esta altura especifica, portanto entendemos como correto que
0 beneficio também esteja vinculado a qualquer altura abrangida pelo anexo.

Esta interpretagcdo é consonante com o objetivo da lei, que é a de propiciar a manutengdo de
bens relevantes através da aplicagcdo de incentivos, além de viabilizar volumetrias que
harmonizem com o patriménio existente. O trecho em pauta, por sinal, é parte importante para
que se alcance o aumento de indice previsto no inciso anterior, de 25%, sobretudo
considerando-se que parte do terreno invariavelmente estara ocupada por uma edificacdo
histérica existente e que o dialogo com esta edificagdo é um fator relevante a ser considerado na
volumetria da nova edificacdo.

Conveém salientar ainda que a interpretagdo de que o incentivo em pauta se refere apenas ao
aumento da altura maxima gera uma assimetria na aplicagdo da lei, beneficiando quase que
exclusivamente os terrenos maiores onde 0s recuos e a disposicdo do bem imdvel existente
permita a construg&o no limite da altura permitida previamente, deixando de fora, portanto,
grande parte dos casos que a propria lei se propde a incentivar.

....... (texto retirado)

Em relagdo a quantidade de sombra gerada pelo acréscimo dos 9 metros da Lei 12.585, cabe
salientar que este é um numero fixo, ou seja, o impacto por ele causado é idéntico, seja qual for
a altura maxima da edificacdo. Ao entendermos a aplicacdo do beneficio sobre todas as
possiveis alturas do regime urbanistico, e n4o somente sobre a altura maxima, ndo estamos
causando qualquer prejuizo além do estipulado pela propria lei.

Por exemplo: em uma subunidade onde a altura maxima seja 42 metros, caso optemos por
utilizar uma altura de projeto menor, como 27 metros, por exemplo, ja estaremos trabalhando
com recuos proporcionais estipulados pelo proprio PDDUA. Os 9 metros podem ser acrescidos
fanto sobre a maxima altura da subunidade, quanto aos 27 metros optados. A sombra relativa
aos 9 metros é fixa, idéntica em qualquer caso. Se somar 9 metros sobre uma torre de 27 metros,
respeitando os recuos do PDDUA, fosse um problema, entao o beneficio ndo poderia ser
aplicado em nenhuma subunidade que tivesse 0s 27 metros como altura maxima. Reduzir a
altura de uma torre ndo pode ser visto como um problema para a aplicacdo da Lei 12.585,
portanto.

Solicitamos a aplicagdo do item Il, do artigo 21, da Lei 12.585, seja aplicado sobre o regime
urbanistico, como descrito, e ndo somente sobre a altura maxima do regime.

Atenciosamente.
Arq. Jean Grivot
Arq. Mauricio Santos

HYPE STUDIO

LEGISLACAO APLICAVEL:

Com relacao a legislagao existente, a citar Legislacao Municipal aplicavel ao questionamento,
temos que:



PDDUA

Art. 54-A. O Projeto Especial de Impacto Urbano € a proposta de empreendimento ou atividade
listado no Anexo 11 desta Lei Complementar, devendo observar, no que couber, 0s seguintes
objetivos:

V.  Qualificacdo da paisagem urbana, reconhecendo suas diversidades e suas configuracdes
Sdcio espaciais;

Art. 56 - O Projeto Especial de Impacto Urbano sera objeto de analise com vista a identificacdo
e a avaliacdo dos impactos decorrentes da proposta, considerando os seguintes contetidos:

I Estrutura urbana e paisagem urbana, observando os aspectos relativos a:

d) Patrimbnio ambiental, no que se refere a manutencdo e a valorizagdo,

Art. 112 - O regime volumeétrico das edificacbes € o conjunto das especificagbes que definem 0s
limites de ocupacao, a altura e 0s recuos que a edificacdo deve respeitar.

§1° - O regime volumétrico sera definido pelos seguintes elementos:

. Taxa de Ocupacgéo (TO);
Il. Referéncia de Nivel (RN) —

Ill. Altura da Edificacdo - distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificacdo e o nivel
correspondente a parte inferior da laje ou similar do ultimo pavimento,

IV. Altura da Base da Edificacao;

V. Recuo de frente, lateral e de fundos - afastamento obrigatorio das divisas de frente, laterais e
de fundo do lote a edificagcao; e

VI. Area Livre Permeavel (ALP).
LO 12.585/2019

Art. 17. Os proprietarios de bens imoveis inventariados como de Estruturacdo contardo com os
Sequintes incentivos, sem prejuizo de outros previstos em leis e decretos, a fim de assegurar-
lhes sua conservagéo, preservagdo ou restauragao:

| — Incentivos urbanisticos;

Art. 21. Nos projetos de edificacdo destinados a ocupar parte de um terreno no qual exista
alguma edificacdo inventariada como de Estruturacdo, e desde que o novo projeto viabilize a
preservacdo do bem imdvel inventariado existente, serdo concedidos 0s seguintes incentivos
construtivos:

| — Potencial construtivo adicional equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do indice de
aproveitamento basico constante no Anexo 6 da Lei Complementar n® 434, de 1999, e
alteragbes posteriores;

Il — O Regime Volumeétrico referido no Anexo 7.1 da Lei Complementar n°® 434, de 1999, e
alteragbes posteriores, podera ser acrescido em até 9m (nove metros), ressalvado o regime



volumétrico do Cdadigo 01 e limitando-se a altura maxima prevista no PDDUA;

Art. 22. O incentivo construtivo consistira na autorizagcao para ser edificada construgdo acima
dos limites previstos pela legislagdo em vigor, mediante compromisso formal do proprietario do
imovel de valor cultural de preserva-lo, com a execugéo pelo proprietario do projeto de reforma e
sua aprovagéo prévia pelo Executivo Municipal

Decreto 20.437/2019

Art. 31. A SMC/EPAHC devera sempre que for solicitado pelo proprietario, ou na ocasiao em
que elaborar ou revisar o inventario, estabelecer diretrizes de volumetria e ocupagao para
edificagbes novas em imdveis de compatibilizagao.

Paragrafo unico. Em Projeto Especial, conforme o art. 25 da Lei n° 12.585, de 2019, podera ser
solicitada flexibilizagdo da volumetria estabelecida, se essa for ultrapassada.

Art. 33. Construcdo de edificacdo nova em imovel inventariado de estruturacdo ou imoveis que
sofram remembramento aos inventariados sera considerada empreendimento de impacto
urbano (Anexo 11 PDDUA) e avaliada por EVU.

Parecer 008/2021

Trata-se de proposta de projeto de edificagcao residencial com preservagdo de bem inventariado
de estruturagdo. Solicita o requerente a isencdo da aplicacdo do afastamento de altura para a
volumetria acrescida, conforme exigido no comparecimento da analise do EVU, obrigatdrio por
se tratar de edificacdo nova em imovel inventariado nos termos do artigo 33 do Decreto
20.437/2019.

Face o exposto, e embasamento legal, o GRIPDDUA, entende que o solicitado podera ser
aplicado de forma genérica, o acréscimo da volumetria de até 9,00m sem prejuizo da altura e
recuos previstos no PDDUA, a exemplo dos demais incentivos regrados no artigo 21 da LO
12.585/2019.

CONCLUSAO:

Trata-se de solicitacado da interpretagao da aplicacao do inciso I, do artigo 21, da Lei
12.585/2019, considerando que a referida lei permite o acréscimo da volumetria de até 9,00m
limitando-se a altura maxima prevista no PDDUA. O entendimento é de que para fins de
utilizacao do beneficio, inexiste a condicdo/obrigacao de ter utilizado a altura maxima permitida
pelo Anexo 7, ou seja, seja aplicada sobre o regime urbanistico, como descrito, e ndo somente
sobre a altura maxima do regime

O assunto ja foi objeto de analise anterior e liberagao deste GRIPDDUA através do Parecer
08/2021 quanto a ndo incidéncia desta altura acrescida para fins do computo do afastamento de
altura, considerando tratar-se de beneficio com objetivo maior, o da preservacao dos iméveis
inventariados de Estruturacdo, mediante compromisso formal do proprietario do imével de valor
cultural de preserva-lo, com a execucao pelo proprietario do projeto de reforma.

Citamos que o PDDUA através do inciso Xl do artigo 162 permite que através de leis a definicao



de regimes urbanisticos das Areas e Lugares de Interesse Cultural e de Ambiéncia Cultural, o
que esta regrado de forma genérica na LO 12.585/2019.

Considerando tratar-se de um beneficio regrado na Lei Municipal com base no PDDUA e que a
mesma nao impode restricdo para a sua utilizagao, a nao ser as expressas na prépria lei, ndo
ultrapassar a altura maxima do PDDUA ou proibicao no cédigo volumétrico 01 e a lei objetiva
criar condigbes que possibilitem a preservacao dos imoveis Inventariados, através dos
incentivos, este GRIPDDUA entende que inexiste como restringir a aplicagao do incentivo
proposto na lei exclusivamente para os projetos que ja tenham atingido a altura maxima
permitida, para acima desta utilizar o incentivo.

Documento assinado eletronicamente por Germano Bremm, Secretario(a) Municipal, em
13/07/2022, as 17:21, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

ass II"I..]I! IJ! a Llj
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Angela Molin, Chefe de Unidade, em 13/07/2022,
as 17:34, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

assinat IJ! a Llj
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Andreza Saballa, Procurador(a) Municipal, em
14/07/2022, as 09:58, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

assinat u! a I‘lj
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Cassio de Assis Brasil Weber, Diretor(a)-Geral,
em 14/07/2022, as 11:57, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto
Municipal 18.916/2015.

assinat ul a I‘lj
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Maria Cristina Garcia Cademartori, Servidor
Puablico, em 14/07/2022, as 12:07, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, € o
Decreto Municipal 18.916/2015.

ass II"I..]I! IJ! a I‘lj
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Gisele Coelho Vargas, Coordenador(a), em
14/07/2022, as 13:51, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

ass II"I..]I! IJ! a Llj
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Rovana Reale Bortolini, Gestor, em 14/07/2022,
as 14:54, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

assinat IJ! a Llj
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Leticia Klein, Servidor Publico, em 14/07/2022,
as 17:21, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

assinat u! a I‘lj
eletrénica

. http://sei.procempa.com.br/autenticidade/seipmpa informando o cédigo verificador 19574408
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