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O GRIPDDUA, em reuniao no dia 27 de fevereiro de 2023, analisa o questionamento trazido pela UAP
através do processo SEI acima descrito

QUESTIONAMENTO:

"Quanto a possibilidade de utilizagdo do decreto 20.746/20 para uma UNICA ECONOMIA NAO
RESIDENCIAL. Verificando o decreto de rooftop, este remete a areas de uso comum (artigo 1°
paragrafo unico), que quando em prédios comerciais, poderdo ser condominiais ou privativos de acesso
publico. Por se tratar de economia unica, salvo melhor juizo, ndo ha como classificar como
condominial, entdo neste caso seria possivel enquadra-lo como privativo de ACESSO PUBLICO?" O
entendimento da chefia EAP | é de que o rooftop pode ser enquadrado como uso comum, mesmo
tratando-se de economia unica, "como equivaléncia as areas de uso comum dos prédios condominiais”
conforme cita o §5° do art. 107, PDDUA.

CONSIDERAGOES LEGAIS:

Com relacéo a legislacao existente, a citar Legislacdo Municipal aplicavel ao questionamento, temos
que:

Decreto 20.746/2020 - Dispoe sobre a utilizagao de drea de lazer, convivio e paisagismo em
Rooftops sustentaveis. (Decreto 20.746/2020)

Art.1°.Fica regulamentada a utilizacdo de Rooftops sustentaveis em coberturas de edificios, nos
termos deste Decreto.

Paragrafo unico. Considera-se Rooftop o espago de uso comum para lazer, convivio e paisagismo,
implementado em coberturas de edificios.

Art.2°. O Rooftop constituira parcela do volume superior da edificagcdo, nos termos do art 105, inc. Ill,
da Lei Complementar 434/1999 — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental (PDDUA), néo
contabilizado no célculo da altura para fins de licenciamento.

Art.3° As areas de uso comum serdo consideradas como area de equipamentos quando localizadas
no volume superior, na forma do art. 105, inc. Ill, do PDDUA.

Paragrafo unico. Para fins deste Decreto, considera-se area de equipamentos a fracdo de area
destinada a casa de maquinas dos elevadores, central de ar-condicionado ou outros equipamentos de
uso condominial, tais como banheiro, churrasqueira e area de lazer coberta, entre outros.
Art.6°.Quando implementado em prédios residenciais, o uso do Rooftop sera exclusivamente
condominial.

Art. 7° Quando implementado em prédios comerciais, o uso do Rooftop sera condominial ou privativo



https://leismunicipais.com.br/a1/rs/p/porto-alegre/decreto/2020/2075/20746/decreto-n-20746-2020-dispoe-sobre-a-utilizacao-de-area-de-lazer-convivio-e-paisagismo-em-rooftops-sustentaveis?q=20746

de acesso publico.

Paragrafo unico. Nos casos de uso privativo com acesso publico, a area construida sera considerada
area adensavel conforme art. 107, §1°, do PDDUA.

Art. 8° Nos casos de uso condominial, a area construida sera considerada area ndo adensavel,
conforme o disposto no art. 107, §2°, do PDDUA.

PDDUA:

Art. 105

Ill-.Volume Superior - volume variavel acima do forro do dltimo pavimento do corpo, destinado a
abrigar areas de equipamentos;

Art. 107

§ 5° Em se tratando de prédio constituido de economia unica, sera permitido o acréscimo de 30%

(trinta por cento) sobre a area computavel como equivaléncia as areas de uso comum dos prédios

condominiais referidas nos incs. | e Il do § 2° deste artigo.

CONCLUSAO:

Trata-se de solicitagdo de esclarecimentos quanto a aplicagdo do artigo 7° do Decreto
20.746/2020, quanto a possibilidade ou nao de ter um rooftop em edificacdo constituida de economia
unica de natureza néao residencial.

O Rooftops foi instituido como uma area edificada ou nado, destinada ao lazer, convivio e
paisagismo, a ser implementado em coberturas de edificios, com o beneficio de enquadramento como
volume superior, ou seja, sem ser computado na altura, desde que atendidas algumas regras de
volumetria, area maxima ou ainda afastamentos, conforme disposto no decreto. Ou seja,
independentemente do uso da edificagao, residencial ou n&o residencial, o Rooftops sustentavel € um
elemento que n&o ocasiona impactos negativos na volumetria da edificagdo, mas ao contrario, pode
qualifica-la estética e ambientalmente.

Com o objetivo de protegdo dos usuarios, atendimento da legislagéo de protegcdo contra incéndio
e do cddigo de obras, o decreto regrou que em se tratando de rooftops de uso néo residencial e com
acesso de publico externo aos ocupantes da edificagao, este sé podera ser implantado em edificacbes
nao residenciais.

Face ao exposto, a intencdo de proporcionar espacos qualificados de lazer nas edificagdes, o
GRIPDDUA entende, de forma genérica, que em se tratando de area destinada ao lazer, convivio e
paisagismo, implementado em coberturas de edificios, conforme o objetivo do decreto, este podera ser
condominial ou privativo, em prédios com varias economias ou economia unica, e sera caracterizado
como rooftps para fins de implantagéo nos termos do artigo 1° e 2° do decreto.

Porém se houver acesso de publico, externo ao empreendimento, ou préprio da atividade,
conforme previsto no paragrafo unico do artigo 7°, devera obrigatoriamente ser implantado em
edificagbes nao residenciais, inclusive nas edificagdes de economia unica, ndo podendo ser implantado
em edificagdes residenciais. Neste caso, sera considerado outra economia devendo inclusive sua area
ser considerada como adensavel.

Em se tratando de economia unica, sem acesso de publico externo, e consequentemente nao
caracterizar uma nova economia, e se tratar de edificagdo nao residenciais podera aplicar o paragrafo
5° do artigo 107 do PDDUA.
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eletrénica Documento assinado eletronicamente por Cassio de Assis Brasil Weber, Servidor Piblico, em

01/03/2023, as 15:47, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.



Documento assinado eletronicamente por Vaneska Paiva Henrique, Técnico Responsavel, em
02/03/2023, as 10:31, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Rovana Reale Bortolini, Servidor Piblico, em 02/03/2023,
as 10:33, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Angela Molin, Chefe de Unidade, em 02/03/2023, as 10:43,
conforme o art. 1°, I11, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Maria Cristina Garcia Cademartori, Servidor Publico, em
03/03/2023, as 09:29, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Leticia Klein, Servidor Publico, em 03/03/2023, as 09:57,
conforme o art. 1°, I11, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Gisele Coelho Vargas, Servidor Publico, em 13/03/2023, as
11:36, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Patricia da Silva Tschoepke, Técnico Responsavel, em
13/03/2023, as 18:28, conforme o art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.
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. http://sei.procempa.com.br/autenticidade/seipmpa informando o codigo verificador 22527247 ¢ o codigo
A CRC 812578CE.
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