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O GRIPDDUA, em reuniao no dia 04 de abril de 2023, analisa o questionado pela Coordenacao de Edificagdes,
citado acima

QUESTIONAMENTO:

Trata-se de questionamento desta coordenagdo, quanto a possibilidade de aceitar a indicagdo no projeto de uma drea que esteja registrada nos
cadastros do Municipio ou ainda outro documento comprobatorio conforme regrado no artigo 159B do PDDUA como “a regularizar, sem

perder o direito ao enquadramento do citado artigo.

CONSIDERAGOES LEGAIS

Com relagao ao ja legislado citamos:

PDDUA

Art. 159-B. As edificagbes comprovadamente existentes ha mais de 20 (vinte) anos, pelos registros dos cadastros do Municipio ou por documentos
comprobatérios, serdo consideradas existentes e terdo direito sobre a respectiva area, devendo atender a legislagdo vigente somente na area a

construir e a legislacgo de incéndio e ambiental na totalidade da edificagdo.

Parecer 002/2021 GRIPDDUA

O Requerente tem o direito aquela area existente de uma edificagdo, mesmo em se tratando de reciclagem de uso, devendo atender, no entanto, a
legislagéo atual para os eventuais aumentos, exclusivamente na area a construir.

Existe previséo legal isentando inclusive do 6nus da aquisicéo de solo criado, para os casos de reciclagem de uso.

A planilha de area “pode” ter na coluna do existente a area total por pavimento, sem discriminagdo de adensavel, ndo adensavel ou isenta. Em caso de
existir aumentos estes devem ser feitos por aquisi¢do de solo criado se, numa simulagao as areas estiverem acima do permitido na atual legislagéo.
Em havendo interesse e possibilidade de comprovar que existe folga em relagdo a legislagéo vigente para inclusdo de aumentos, o projeto/planilha

devera ser atualizado integralmente em conformidade com os atuais pardmetros, no que diz respeito a natureza das areas.

Decreto 21.393/22

Art.9° Para fins de licenciamento urbanistico sdo consideradas como edificagbes existentes:

I. Edificagao regular, assim considerada a edificacdo com carta de habitagdo em conformidade com o projeto e situagdo atual da mesma;

Il. Edificagdo com mais de 20 (vinte) anos, pelos registros de cadastro do Municipio ou por outros documentos comprobatdrios bastantes, nos termos
do art. 159-B da Lei Complementar n° 434, de 1° de dezembro de 1999 (PDDUA), assegurados os padrées urbanisticos e edilicios da area
respectiva area consolidada, inclusive para fins de reciclagem de uso.

§1° Para fins de aceite da edificagdo como existente nos termos do inc. Il do caput, podera ser aceito um acréscimo de area em relagdo aos registros,

como forma de ajuste de no maximo de 10% (dez por cento) da area edificada, limitado a 100,00m? (cem metros quadrados).

§2° A existéncia da edificacdo sera atestada com a emissdo de Certiddo de Existéncia ou, na etapa de aprovagdo de projeto, quando houver

incremento de area, com a emissdo do habite-se.

CONCLUSAO:
Considerando questionamento, possibilidade de aceitar a indicagao no projeto de uma area como “ a regularizar’,



cuja area é passivel de ser considerada como existente, para fins de atendimento da Legislacdo Municipal, nos
termos do artigo 159 B do PDDUA, informamos que inexiste 6bice.

Entendemos que considerando os diversos regramentos em outros 6rgaos publicos, seja do RI, ou ainda
instituicoes financeiras, que possuem regras proprias, o requerente podera optar em tratar a referida area como
existente ou a regularizar, garantida a aplicacédo do artigo 159 B e legislagdo correlata, tais como as acima
citadas.

Citamos que fica dispensado, neste caso, de qualquer obrigagdo do atendimento da legislagdo vigente na parcela
da area “a regularizar’, desde que cumprida a regra do prazo de 20 anos, atendendo o artigo do PDDUA, no que se
refere a comprovacgao da area.

Ja em se tratando de area irregular, construida sem licenciamento prévio, e sem condi¢des de comprovagao
exigida no artigo 159 B do PDDUA, o projeto deve ser apresentado como a regularizar ou a construir, devendo
obrigatoriamente atender a legislacéo vigente.

Concluindo, o RT podera escolher como tratar uma area comprovadamente existente ha mais de 20 anos, de
acordo com a sua necessidade e o PDDUA garante o direito desta area, dispensando do atendimento da legislagéo
vigente, ndo importando o nome dado no projeto, ou descrigdo na planilha de areas. Conforme consta, terdo direito
sobre a respectiva area, devendo atender a legislacdo vigente somente na area a construir e a legislacéo de
incéndio e ambiental na totalidade da edificacao.
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