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Matéria: Solicitacdo de informacao quanto a aplicagao da area do terreno para fins de parcelamento do
solo.

Requerente: DPU

Processo: SEI 21.0.000058391-7.

O GRIPDDUA, em reuniao no dia 21 de margo 2023, analisa o questionamento trazido pela DPU que se
refere a unificagao de critérios e aplicagao da legislagao, no caso o PDDUA quando se tratar de
empreendimentos, seja de edificagdo ou parcelamento de solo, em terrenos cuja metragem ou ainda
configuragao da area ndo sejam exatamente a constante na matricula.

Consideracgoes legais:

O PDDUA, trata o assunto na sua Parte lll, Plano regulador o qual define os dispositivos que regulam a
paisagem da cidade edificada ou nao, pelo seu artigo 93, onde no paragrafo Unico temos:

Art. 93. Plano Regulador é o instrumento que define os dispositivos que regulam a paisagem da cidade,
edificada ou néo.

Paragrafo unico. O uso e a ocupagao do solo no territério de Porto Alegre seréo disciplinados através do
regime urbanistico, do tragado do PDDUA e acompanhados através de monitoramento.

No Titulo | — Normas Gerais do regime Urbanistico no seu artigo 94 e demais, que trata do regime
urbanistico temos:

Art.94. O regime urbanistico é definido em funcdo das normas relativas a densificagao, atividades,
dispositivos de controle das edificacbes e parcelamento do solo.

Art.94-A. Na aplicagcao do regime urbanistico, além do disposto no art. 155 desta Lei Complementar,
atender-se-do aos seguintes critérios:

I. Em terreno composto por diversas matriculas, o IA e a TO serdo aplicados sobre cada matricula;

Il. Em terreno composto por diversas matriculas, o porte maximo da atividade, definido no art. 99 e Anexo
5.4 desta Lei Complementar, sera aplicado sobre o terreno resultante do somatoério das matriculas; e

Ill. Em terreno composto por varias matriculas, o regime urbanistico sera aplicado na faixa de 60m
(sessenta metros) ou de 200m (duzentos metros), conforme disposto no art. 94-B, independentemente do
numero de matriculas, em conformidade com a fig. 11-A.

Paragrafo unico. Na aplicacdo do regime urbanistico, serdo observadas as dimensées do terreno
constantes na Declaragcdo Municipal Informativa das Condi¢bes Urbanisticas de Ocupagéao do Solo — DM —
‘compatibilizada com a menor poligonal’.

Art.137. No parcelamento do solo serao destinadas areas a malha viaria e a implantagdo de equipamentos



publicos urbanos e comunitarios, obedecendo ao tragado e ao regime urbanistico estabelecidos pelo
PDDUA.

No paragrafo unico do artigo 94 A, consta expresso o regramento indicando a compatibilizagdo com a
menor poligonal, conforme grifo nosso acima.

Em consulta aos registradores, ficou observado que estes também se utilizam desta ferramenta, a menor
poligonal, tanto para o parcelamento de solo como para as incorporagdes de edificagdes, conforme consta
na Consolidagdo Normativa Notarial e Registral, instituida pelo Provimento n° 01/20-CGJ/RS, Expediente
SEI n°® 8.2018.0010/004089-1 em 17 de janeiro de 2020 atualizado até o Provimento n°® 11/23 CGJ/RS,
onde colamos o artigo utilizado:

Art. 774. Incumbira ao Registrador o exame de correspondéncia entre as medidas do terreno constantes no
registro e as configuradas nas plantas de situagdo e de localizagéo.

§ 1° Havendo divergéncia, devera ser intentada a correspondente retificagcdo, se qualquer medida do
projeto for maior do que a constante no registro ou importar em aumento de area.

§ 2° No caso contrario, importando em diminui¢gdo de area, bastara o requerimento do proprietario ao
Registro de Imoveis, descrevendo o terreno titulado e o realmente existente in loco

Também foi citado na consulta a Lei Federal 6766/1979, o qual nos seus artigos 1° e 2° indicam para o
atendimento de regramentos especificos dos Municipios:

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer normas
complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei as
peculiaridades regionais e locais.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposi¢des desta Lei e as das legislagbes estaduais e municipais pertinentes.

O PDDUA no seu artigo 141 do PDDUA remete a regulamentagéo dos projetos de parcelamento de solo por
decreto regulamentador:

Art.141. A aprovagéo de projetos urbanisticos de parcelamento do solo e complementares obedecera a
decreto requlamentador.

No caso de edificagdes temos do Decreto 18.623/2014 e suas atualizagdes. Ja para parcelamento do solo
temos o Decreto 12.715/2000 (artigo 14) e Decreto 18.906/2015 (artigo 3°) e suas alteragdes, as quais
também consideram a possibilidade de diferentes poligonos dos terrenos na elaboracao e graficagao dos
projetos:

-Poligono com as dimensbées e area do imével conforme o local;

-Poligono com as dimensdes e area do imével conforme certiddo ou matricula do Registro de Imoveis;
-Poligono com as dimensbes e area da intersegéo entre o existente e a certiddo ou matricula, identificado
como "menor poligonal".

Conforme os decretos e Instrugdes normativas, os projetos devem considerar a area de matricula na planta
de situagao e a area de menor poligono para a localizagao, a qual sera a area considerada para fins de
implantacao do parcelamento de solo ou projeto de edificagdo.



Conclusao:

Considerando o acima exposto e a concordancia da Lei Municipal e a Normativa Notarial e Registral, O
GRIPDDUA indica pela aplicagao do disposto no PDDUA, utilizar a area de terreno conforme a area da
menor poligonal compatibilizada com a area da matricula. Em se tratando de areas de terreno com area
excedente a area de matricula, e for a intengao do incorporador pela sua utilizacdo, devera anteriormente
ao requerimento de aprovagao dos projetos, seja de parcelamento de solo ou de edificagbes, proceder pela
correspondente retificagdo da matricula, em conformidade com o artigo 774 nas normativas notariais e
registrais, assim como o PDDUA.

Para os casos de parcelamento de solo em glebas cuja area tenha sido objeto de invasao e ocupagao,
mesmo que parcialmente, com implantagdo de loteamento irregularmente, sem a devida autorizagédo e/ou
aprovagao pela PMPA, devera ser analisado caso a caso, com base na legislagédo especifica sobre a
matéria.

Documento assinado eletronicamente por Germano Bremm, Secretario(a) Municipal, em 21/03/2023,
as 15:52, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Maria Cristina Garcia Cademartori, Servidor Piblico, em
21/03/2023, as 16:17, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Angela Molin, Chefe de Unidade, em 21/03/2023, as 16:21,
conforme o art. 1°, I11, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Patricia da Silva Tschoepke, Diretor(a), em 21/03/2023, as
16:36, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Gisele Coelho Vargas, Coordenador(a), em 22/03/2023, as
09:18, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Leticia Klein, Chefe de Unidade, em 22/03/2023, as 15:04,
conforme o art. 1°, I11, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Rovana Reale Bortolini, Servidor Publico, em 22/03/2023,
as 17:04, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal 18.916/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Vaneska Paiva Henrique, Técnico Responsavel, em
22/03/2023, as 17:17, conforme o art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.
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