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ASSUNTO

A CPSEA/PGM e & PGADPUMA /PGM:

1. RELATORIO

Trata-se de analise juridica com vista a elaboragdo de Informagdo Juridica Referencial
sintetizando as orientacbes envolvendo processo de concessao de Termo de Permissdo de Uso, a fim de
estabelecer orientagcdo padronizada na tematica.

Tendo em vista que o Decreto Municipal n.° 20.355, de 13 de setembro de 2019, aplicavel aos
Termos de Permissao de Uso, destina-se tanto a Administragdo Direta como Indireta, a presente manifestacdo
destina-se aos iméveis publicos municipais e aos proprios das autarquias e fundagao. Ressalva-se apenas a nao
aplicacdo do Decreto e da presente orientagdo para os préprios do DEMHAB relativos ao uso para fins de
moradia, mantendo-se nos demais casos.

Importa ainda referir a competéncia das autarquias e fundagdo para expedir Instrucdo
Normativa para determinar competéncia dos seus 6rgaos na aplicagdo das regras e organizagdo do fluxo
administrativo das permissdes de uso.

A edigéo da Informacao Juridica Referencial justifica-se pelos seguintes motivos:
A matéria pode ser abarcada em orientagéo geral;

Ha noticia de inumeros expedientes repetitivos, tanfo na Administragéo
Direta como na Indireta;

O preenchimento dos requisitos pode ser confirmado pela area técnica;

Ha possibilidade de adogdo de minutas padronizadas tanto para o decreto,
sendo o caso, quanto para o TPU;



Com a utilizagdo de minutas padronizadas e da orientagdo geral, a
atividade juridica individualizada se restringiria ao atendimento das
exigéncias legais a partir da simples conferéncia de documentos.

No Despacho CPSEA/PGM 20670679, houve a determinagdo do tema e da relatoria, em
consonancia com o entendimento da necessidade de elaboracao da Informagao Juridica Referencial no presente
caso.

Registra-se que, nos termos da Instrugdo Normativa n.° 004/2022 da PGM, as Informagdes
Juridicas Referenciais sdo orientagbes gerais para casos concretos e repetitivos. Sua emisséo dispensa analise
individualizada pelos Orgéos consultivos da PGM, desde que a area técnica ateste, de forma expressa, que o
caso concreto se amolda aos termos da citada manifestagdo. Desse modo, casos que apresentem

especificidades ou circunstancias diferenciadas, que possam demandar a exigéncia de requisitos ou orientacbes
complementares, devem ser submetidos a nova analise juridica.

Passa-se, pois, ao desenvolvimento da Informagédo Juridica Referencial, ressalvando-se,
desde ja, que ndo compete a essa Procuradoria avaliar questdes técnicas e de mérito (conveniéncia e
oportunidade), uma vez que tal avaliagdo compete ao Gestor e a equipe técnica correspondente. Cumpre
apontar, igualmente, que a presente manifestacdo tem carater meramente opinativo, sem qualquer conteudo
decisorio, ndo vinculando as decisdes que eventualmente sejam adotadas pelos titulares da competéncia
normativa.

E o relatorio.

2. DANOGAO DE PERMISSAO DE USO, DA LEGISLAGAO APLICAVEL E DAS ESPECIES
DE TERMOS DE PERMISSAO DE USO

Conceitualmente, a permissdo de uso € o instituto de Direito Administrativo, de carater
negocial ndo contratual, mediante o qual a Administragao transfere o uso de bem publico a particular, em carater
precario, a titulo oneroso ou gratuito. A esse respeito, assim preleciona o professor Helly Lopes Meirelles:

“Permissdo de uso é ato negocial unilateral, discricionario e precario
através do qual a Administracdo faculta ao particular a utilizagcao individual
de determinado bem publico. Como ato negocial, pode ser com ou sem
condigbes, gratuito ou remunerado, por tempo certo ou indeterminado,
conforme estabelecido no termo préprio, mas sempre modificavel e
revogavel unilateralmente pela Administragdo, quando o interesse publico
o exigir, dados sua natureza precaria e o poder discricionario do
permitente para consentir e retirar o uso especial do bem publico.”

[MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro. 27. ed. Sao
Paulo: Malheiros, 2002. p. 493];

No que se refere ao regramento legislativo municipal acerca da Permissdo de Uso, a Lei
Organica do Municipio, ao tratar do tema, assim estabelece em seu art. 15, Il

‘Art. 156 — O uso de bens municipais por terceiros podera ser feito
mediante concessdo, permissdo ou autorizagdo, conforme o caso,
atendido o interesse publico, coletivo ou social, nas seguintes condigbes:

(..)

Ill — a permissao sera feita por decreto;”.

Como se observa, a Lei Organica do Municipio estabeleceu tdo-somente a exigéncia que a
formalizacao da permisséo de uso de bens municipais seja precedida da edi¢do de decreto.

Todavia, veja-se que a exigéncia é dirigida aos bens municipais estrito senso, isto &, da



Administragao Direta, e para os bens publicos das autarquias e fundacgéo, ou seja, da Administracdo Indireta,
nao ha base legal expressa, com o que nao se exige que seja precedido de Decreto especifico.

Ja no tocante a permissdo de uso de bens imdveis, em especifico, a matéria foi
regulamentada pelo Poder Executivo Municipal, observado o preceito basilar estabelecido pela LOM, com a
edicdo do Decreto Municipal n.° 20.355/2019, que “Dispbe sobre procedimentos para outorga de permisséo de
uso de imdéveis municipais a terceiros particulares e sua formalizacdo por meio de instrumentos legais”, que foi
posteriormente alterado pelos Decretos Municipais n.° 21.171, de 22 de setembro de 2021, e 21.988, de 18 de
maio de 2023.

Nos termos do art. 3.° do Decreto, as permissbes de uso foram classificadas em duas
espécies: onerosas e nao onerosas. Assim, 0s requisitos, a documentagao necessaria e os procedimentos para
a formalizagdo dessas duas espécies de Termos de Permissao de Uso serdo o objeto desta Informagao Juridica
Referencial.

3. DOS REQUISITOS JURIDICOS E DOCUMENTOS NECESSARIOS

3.1. Dos requisitos juridicos e documentos necessarios a formalizacdo de Termo de
Permissao de Uso Onerosa

Em regra, conforme estabelecido no art. 4.° do Decreto, a permissdo de uso onerosa de
imoéveis desocupados sera efetivada por meio de licitagdo publica, nos termos da Lei Federal n.° 8.666, de 21 de
junho de 1993, ou da Lei Federal n.° 14.133, de 1.° de abril de 2021, a ser encaminhada pela Diretoria da SMAP
responsavel pela gestdo do patrimbénio imobiliario municipal, e somente serd processada para fins nao-
residenciais, especialmente em imdveis em que ainda ndo se possa dar a destinagdo final gravada
patrimonialmente.

Todavia, essa regra geral apresenta uma excepcionalizacdo constante nos arts. 14 a 19 do
Decreto, que estabelecem que, quando for constatada a existéncia de ocupacao irregular de proprio municipal,
sera oportunizada ao ocupante a outorga de permissao de uso onerosa, sem a necessidade de licitagdo prévia,
até o encerramento do procedimento licitatério, a ser encaminhado pela Diretoria da Secretaria Municipal de
Administragao e Patrimbnio responsavel pela gestdo do patriménio imobiliario municipal (atualmente, essa
responsabilidade compete a Diretoria de Gestdo do Patriménio, que sera referida daqui para a frente nesta
Informacao, para fins da Administragdo Direta, e, nas autarquias e fundagao, sera o 6rgdo competente em cada
uma), preservado o interesse publico na regularizagéo.

Para que a permisséo de uso onerosa possa ser levada a efeito, sdo exigidas pelo art. 16 do
Decreto o atendimento de determinadas condi¢des por parte do requerente, conforme segue:

“Art. 16 — Sdo condigbes dirigidas ao requerente para a concretizagdo da
permissao de uso de que trata o art. 14 deste Decreto:

| — a apresentacéo da prova de ocupacédo do imoével por mais de 5 (cinco)
anos;

Il — a formalizagdo expressa do ocupante da anuéncia quanto aos valores
mensais atribuidos desde a data inicial da ocupagéo, condigcbes de
reajuste, obrigagbes e precariedade do TPU;

Il — a inexisténcia de outra permissdo de uso no dmbito do Municipio de
Porto Alegre pelo ocupante;

IV — a inexisténcia de requerimento de permisséo de uso, para 0 mesmo
imovel, por outro solicitante; e

V — a apresentagdo das Declaragbes e Certidbes arroladas no Anexo |



deste Decreto.”.

No que se refere a ocupagao do imoével, deve ser comprovado que o préprio requerente vem
ocupando o imével ha mais de cinco anos, ndo sendo admitida a contabilizagcdo de ocupacgao por terceiros para
calculo desse periodo minimo.

Ressalte-se que, nos termos do art. 15, compete a DGPAT/SMAP a apreciacido dos requisitos
condicionantes e a fixagdo do valor mensal a ser pago, além do posterior encaminhamento para assinatura do
TPU. Em sua manifestacdo, a DGPAT/SMAP devera atestar, de forma fundamentada, o atendimento de todos os
requisitos condicionantes exigidos pelo Decreto Municipal n.° 20.355/2019, fixar o valor mensal a ser pago e
opinar de forma conclusiva acerca da viabilidade da permissao de uso requerida.

No caso da Administracdo Indireta, os 6rgdos competentes fardo essas mesmas tarefas.

Por outro lado, a elaboragéo do laudo de avaliagao do imovel, necessario para a fixagdo do
valor mensal a ser pago pela permissao de uso, cabe a Equipe de Avaliacdo de Préprios e Locagdes da
Secretaria Municipal da Fazenda, conforme competéncia estabelecida pelo art. 59, |, ¢, do Decreto Municipal n.°
20.843/2020.

3.2. Dos requisitos juridicos e documentos necessarios a formalizagdo de Termo de
Permissao de Uso Nado Onerosa

A permissao de uso nao onerosa, por sua vez, é prevista nos arts. 5.° a 13 do Decreto e sua
outorga é condicionada a deliberagéo do titular da SMAP, apds andlise da area competente quanto ao interesse
publico de projeto a ser apresentado pelo interessado, que deve ser, obrigatoriamente, pessoa juridica. A
competéncia para receber e processar os pedidos, conforme art. 7.°, pertence a DGPAT/SMAP, que devera
consultar previamente o 6rgdo responsavel pelo imével e/ou aquele que detenha atribuicbes correlatas a
finalidade do uso pretendida pelo requerente, observadas as peculiaridades de cada caso.

Juntamente com o pedido, o requerente devera apresentar os documentos relacionados no
art. 8.°, a seguir elencados:

“l — copia dos atos constitutivos da pessoa juridica;

Il — documento do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
Il — copia da identificagdo do representante legal;

IV — projeto para uso do imével demonstrando o interesse publico; e
V — Declaragées e Certid6es arroladas no Anexo | deste Decreto.

Paragrafo unico. Nos procedimentos relativos a permissdo de uso de
proprio municipal a entidade conveniada ou parceira, a regularidade fiscal,
previdenciéria, trabalhista e FGTS deveré ser comprovada junto ao Orgéo
Municipal responsavel pelo projeto, por ocasido da formalizagdo do Termo
de Convénio, Termo de Colaboracdo ou outro instrumento juridico
congénere.”

Na Administragao Indireta, os documentos exigidos da pessoa juridica privada sdo os mesmos
€ a area técnica designada também deve receber e processar os pedidos, antes da deliberacdo do titular do
orgao.

3.2.1 Da analise e aprovacao do projeto de interesse publico

No que se refere a analise e aprovagao do projeto apresentado pelo requerente, assim



estabelece o art. 9.° do Decreto:

“Art. 9.° O 6rgao municipal vinculado ao conteudo do projeto devera se
manifestar quanto ao interesse publico e viabilidade do projeto, podendo
requisitar alteragcbes que viabilizem sua posterior implementagcdo e
fiscalizacao.

§ 1.° Para fins de afericdo do interesse publico a que se refere o caput
deste artigo, a instrumentalizagéo da permissdo de uso considerara:

| — 0 nimero de atendimentos a serem realizados pelos proponentes; e

Il — o publico a que se destina o projeto mencionado no art. 8° inc. IV
deste Decreto, considerando-se, especialmente:

a) criancas e adolescentes;
b) idosos;
c) pessoas em situagdo de vulnerabilidade; e

d) pessoas com deficiéncia, nos termos do art. 2° da Lei n°® 13.146, de 6 de
julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).

§ 2.° A pessoa juridica a que se pretende outorgar a permissdo de uso néo
onerosa devera atender aos sequintes critérios:

| — ndo possuir fins lucrativos; e

Il — comprovar que o projeto da permissdo de uso destina-se a programas
de fins educacionais, sociais, ambientais, culturais, de inova¢do ou outros
de relevante interesse publico.”.

Dessa forma, o 6rgdo municipal vinculado ao projeto devera se manifestar quanto ao
interesse publico e viabilidade do projeto, de forma expressa e fundamentada, considerando os pontos
elencados nos dois paragrafos desse artigo, e opinar pela aprovagao ou reprovagéo do pedido.

3.2.2. Da emissao do parecer técnico

Nos termos do art. 10 do Decreto, apds analise da documentacdo apresentada e da
justificativa de interesse publico elaborada pelo 6rgao vinculado ao projeto, a DGPAT/SMAP, ou a area técnica
correspondente da autarquia/fundacao, devera emitir parecer técnico fundamentado, atestando o atendimento de
todos os requisitos exigidos no Decreto e opinando de forma conclusiva acerca da viabilidade da permissao de
uso requerida.

3.3. Dos demais documentos necessarios a instrugao do processo

Além dos documentos arrolados no Anexo | do Decreto Municipal n.° 20.355/2019, devera ser
juntada ao expediente a seguinte documentag¢ao, necessaria para a identificagdo do imével e comprovacao de
sua propriedade ou posse publica, assim como complementagéo da instrugdo do processo:

a) Matricula atualizada do imével, expedida pelo Registro de Iméveis
competente, ou documento comprobatdrio de posse publica;

b) minuta de Decreto (apenas para Administragao Direta);

c) Resumo Explicativo, exigido pelo art. 22 da Ordem de Servigo n.°
05/2021 (apenas para Administracéo Direta); e



d) minuta de TPU.

3.4. Da Deliberagao do Gestor

Os processos de regularizagdo de ocupacéo irregular mediante permissdo de uso onerosa e
as solicitagdes de permissédo de uso ndo onerosa deverdo, apos a conclusdo da instrugdo do processo referida
nos itens 3.1 a 3.3 desta Informacgao, ser submetidos a deliberagao do titular da SMAP ou titular da Autarquia ou
Fundacao, que devera se manifestar de forma fundamentada acerca da outorga da permisséo de uso, referindo
expressamente a presenca do interesse publico, a conveniéncia do pedido e o preenchimento de todos os
requisitos do Decreto Municipal n.° 20.355/2019.

4. DO MODELO DE DECRETO

Na hipotese de decisdo favoravel, apenas no caso da Administracdo Direta, sera
encaminhada a permissdao de uso para homologagao do Sr. Prefeito Municipal e edigdo do Decreto
correspondente, nos termos do art. 15, inc. lll, da Lei Organica do Municipio de Porto Alegre, observado o
procedimento estabelecido na Ordem de Servigo n.° 5/2020.

No caso de permissdo de uso de préprio de autarquia, com a autorizacdo do Conselho
Deliberativo e publicagdo do Termo de Permissdo de Uso esta perfectibilizado o ato da Permisséo,
independentemente de Decreto.

Para fins de formalizagdo do Termo de Permissédo de Uso, o processo devera ser enviado ao
SECON/CAF/PGM para convocagao do requerente para celebrar o Termo de Permissdo de Uso com o
Municipio ou Autarquia, nos termos do artigo 13 do Decreto Municipal n.° 21.505. de 30 de maio de 2022, e do
Regimento Interno da PGM, artigo 37, inciso V. Previamente a efetivagdo da permissao, devera ser promovida a
renovagao das certidées eventualmente vencidas, que deverdo estar todas em vigor na data de assinatura do
TPU, considerando, para tanto, a data da ultima assinatura aposta no documento.

A titulo de padronizagdo, sugerimos a minuta de Decreto que consta no Anexo | desta
Informacgao.

Quando a permisséo for para Pessoa Fisica, permitida somente no caso de permisséo de uso
onerosa, orienta-se que conste apenas nome e CPF descaracterizado, para fins de atendimento aos principios
da adequacgéo e necessidade da LGPD (Lei Geral de Protecdo de Dados). A base legal para publicacdo diz
respeito a obrigagao legal prevista no artigo 15, inciso lll, da Lei Organica Municipal, combinada com o artigo 7.°,
inciso I, da LGPD, e com o artigo 31, inciso V, § 3° da LAI (Lei de Acesso a Informacgdo). Ainda, o tratamento
esta embasado na persecucgao do interesse publico, de acordo com o artigo 23, inciso |, da LGPD.

Nesse caso, entende-se que ha interesse publico preponderante na divulgacdo de dados para
fins de controle social e transparéncia nos processos de permissao de uso de bens imoveis. O nome para a
devida identificagdo e o CPF para fins de afastar homénimos. O CPF também ¢é importante em decorréncia de
ser esse 0 numero que melhor consegue dar credibilidade e confiabilidade aos cadastros de cidadaos, servido
também para o controle de fraudes e ilicitudes. Assim, a publicacdo desses dados é adequada e necessaria.

O CPF, todavia, deve ser descaracterizado como uma forma de mitigar danos ao seu titular a
luz da LGPD. Veja-se que a publicacdo de forma descaracterizada € suficiente para casos de homdnimos, de
modo que o controle social ndo sera prejudicado (principio da necessidade, proporcionalidade e adequagao). A
titulo de analogia, destaca-se que essa recomendacdo de descaracterizacdo do CPF é adotada no ambito
federal, conforme consta no Guia de Orientacbes da LAl da CGU:

“Sugere-se, ainda, que sejam divulgados os beneficiarios, acompanhados
do nome do projeto, valor do beneficio, situagdo do projeto, prazo,



patrocinadores e/ou doadores, discriminados por data da captacédo e valor
captado. Quando houver necessidade de publicacdo do CPF, tanto de
beneficiarios como de patrocinadores e/ou doadores, recomenda-se a sua
descaracterizagdo por meio da ocultagdo dos trés primeiros digitos e dos
dois digitos verificadores.” (https://www.gov.br/acessoainformacao/pt-br/lai-
para-sic/guias-e-orientacoes/gta-6a-versao-2019.pdf)

Assim, com relacao ao CPF, recomenda-se a sua descaracterizacdo por meio da ocultacido
dos trés primeiros digitos e dos dois digitos verificadores.

5. DOS MODELOS DE TERMO DE PERMISSAO DE USO

A identificacdo das partes, a descrigao do imdvel, o prego mensal, se for o caso, as condi¢cdes
de uso, obrigagdes, vedagbes, penalidades, hipdteses de revogacgdo, prazo de utilizagdo, responsabilidades
quanto ao zelo do préprio municipal e demais condigcdes de execucdo devem ser estipulados em Termo de
Permisséo de Uso a ser firmado, nos termos estabelecidos pelo Decreto Municipal n.° 20.355/2019.

Para fins de padronizagdo, sugerimos as minutas de Termo de Permissdo de Uso que
seguem em Anexos Il e Il ao final da presente Informagao.

A respeito das minutas, cumpre-nos registrar que, no tocante as Clausulas que estabelecem
as sangbes administrativas por descumprimentos das obrigagdes por parte dos permissionarios, adotamos as
orientagdes constantes na Informagdo PMS-09 n.° 2577/2023 (23594346), lavrada nos autos processo
administrativo n.° 20.0.000076424-9, que a seguir transcrevemos:

“..)

Ja com relagdo a multa de mora, considerando que essa deve ser aplicada
para hipoteses de atraso injustificado [1] , sugere-se a seguinte redagdo
para o paragrafo primeiro:

‘PARAGRAFO PRIMEIRO [1]: O atraso injustificado das obrigagbes
previstas neste Termo de Permissdo de Uso conferira ao Municipio a
prerrogativa de cominar multa moratéria de X% (um por cento) por dia
sobre o valor X, até o limite de 30 (trinta) dias;’

Tal sugestdo para o paragrafo primeiro visa a compatibilizar a redagao da
clausula com as disposi¢coes legais. A aplicagdo do percentual por dia,
com um limite de 30 dias é apenas uma sugestao, podendo a SMAP
dispor de forma diversa, caso entenda mais conveniente. Considerando
essa proposta de percentual por dia, deixamos em destaque amarelo o
percentual e a base de calculo para serem definidos pela SMAP, que deve
levar em consideragao critérios de razoabilidade. Nos contratos, em regra,
é sugerido para a multa moratéria o valor da parcela ndo cumprida, o que,
todavia, talvez ndo seja pertinente para os TPUs.

Lembre-se que, com relagdo aos valores das multas (seja moratoria ou
compensatoria), cumpre "a Administragcdo definir percentuais em atengéo
ao principio da razoabilidade e de acordo com a pratica corrente de
mercado. Nesse tocante, o Cédigo Civil veda a fixagdo de multa em valor
superior ao da obrigagao principal [2]."

Com relagdo a multa compensatéria (item 11.1.2[2]), para fins de
aperfeicoamento, sugerimos que a SMAP utilize como base de calculo
para incidéncia do percentual da multa o valor total [3] do TPU
(correspondente a 12 meses para TPUs com prazo indeterminado). Com



essa nova base de calculo, sugerimos que 0s percentuais sejam revistos,
até para que o percentual da multa compensatoria fique dentro do patamar
minimo e maximo previsto no §3° do artigo 156 da Lei 14.133/2021
(mesmo que seja ainda utilizada a Lei 8.666/93, entendemos que esse
patamar da nova Lei pode ser utilizado por analogia, considerando que na
Lei 8.666/93 ndo havia disposigao especifica quanto a isso).

Quanto a penalidade prevista no item 11.1.3. [3], entendemos que essa é
adequada a Lei 8.666/93. No entanto, precisara de nova redacdo quando
a Lei 8.666/93 nédo estiver mais em vigor e houver a celebragdo de TPU
com base na Lei 14.133/21, uma vez que nesta nova lei no lugar da
"suspensédo temporaria" havera o "impedimento de licitar e contratar”,
previsto no artigo 156, inciso Ill, da mencionada Lei, sendo que ha
também novidades na Lei 14.133/21 quanto a essa penalidade néo
previstas na lei anterior, como é o caso do previsto no §4° do artigo 156 da
Lei 14.133/21.

Quanto a penalidade prevista no item 11.1.4. [4], entendemos que essa é
adequada a Lei 8.666/93, desde que corrigida a remisséo feita ao "inciso
anterior”, pois ndo ha nenhum inciso anterior. Acredita-se que a mengéao
ao "inciso anterior" tenha sido retirado da redag¢do do inciso 1V do artigo 87
da Lei 8.666/93, que remete ao prazo da suspensao temporaria. Assim é
possivel substituir o termo "inciso anterior" por "item 11.1.3" ou por "item
anterior”.

Ainda, destacamos que o item 11.1.4 também precisaré de nova redagéo
quando a Lei 8.666/93 néo estiver mais em vigor e houver a celebragéo de
TPU com base na Lei 14.133/21, uma vez que nesta nova lei ha
novidades quanto a essa san¢do, como é o caso do previsto no §5° do
artigo 156 da Lei 14.133/21.”

Dessa forma, nos termos da orientagdo supra, temos que é competéncia da SMAP, ou area
correspondente da autarquia/fundacdo, observados critérios de conveniéncia, oportunidade e razoabilidade,
definir os percentuais e a base de calculo de referéncia para o dimensionamento das multas aplicaveis em razao
de descumprimento das obrigag¢des constantes nos Termos de Permisséo de Uso.

6. DOS REQUISITOS MINIMOS DE INSTRUGAO DO PROCESSO

Para fins de verificagdo da viabilidade juridica da outorga de permissédo de uso onerosa e nao
onerosa, nos termos do Decreto e desta Informacao, os elementos elencados nos formularios abaixo precisam
constar em cada processo administrativo, devendo a area técnica atestar a sua presenca, com a identificagdo do
documento SEI respectivo:

6.1. Termo de Permissao de Uso Onerosa no caso de pedido de regularizagao

Requisito Doc. SEI

) requerimento de outorga de permissdo de uso onerosa para regularizagao de ocupacéo irregular
de imdvel municipal, direcionado a DGPAT/SMAP ou area competente da autarquia/fundagao




'I) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, comprovada por
meio de documentacdo emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com, no minimo, 01

(um) ano de existéncia, com cadastro ativo e registro de atividade compativel com a finalidade de

utilizagao do imével objeto da permisséo de uso, que podera ser obtida mediante consulta no site:

|https://servicos.receita.fazenda.gov.br/s-ervicos/cn pjreva/cnpjreva_solicitacao.asp

'II) Copia do Estatuto, contrato social e suas alteragdes, ato constitutivo, devidamente registrados na
Junta Comercial, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos de eleigdo de
seus administradores e inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio

'V)Certificado da Condicdo do Microempreendedor Individual (CCMEI), se for o caso
(https://lwww.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor/servicos-para-mei/emissao-de-
comprovante-ccmei)

V) Copia dos documentos pessoais do representante legal (Carteira de Identidade e CPF)

V1) Contato telefénico e endereco eletrdnico do representante legal da empresa, impreterivel para
assinatura do Termo de Permisséo de Uso, recebimento de comunicados, notificages e guias de
pagamento

VIl) Descricdo da area do imovel objeto de permisséo, com suas confrontagoes;

VIIl) Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de tributos e contribuicbes administradas
pela Receita Federal e quanto a Divida Ativa da Unido e Prova de Regularidade relativa a
Seguridade Social, atualizada e valida, que podera ser obtida mediante consulta no site:
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir

'X) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, demonstrando situagdo regular no cumprimento
dos encargos sociais instituidos por lei, atualizado e valido, que podera ser obtida mediante consulta
no site: https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf

P() Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), ou Certiddo Positiva de Débitos Trabalhistas
com os mesmos efeitos da CNDT, comprovando a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho https://www.tst.jus.br/certidao

P(I) Certidao negativa ou positiva com efeito de negativa de tributos municipais, expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda de Porto Alegre, atualizada e valida, que podera ser obtida
mediante consulta no site:
https://siat.procempa.com.br/siat/ArrSolicitarCertidaoGeralDebTributarios _Internet.do

P(II) Alvara de Localizacdo e Funcionamento ou Autodeclaracao de Dispensa de Alvara, tratando-se
de atividade econdémica de baixo risco, na forma estabelecida pelo Decreto Municipal n° 21.007, de
26 de abril de 2021, expedido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo
https://prefeitura.poa.br/carta-de-servicos/sala-do-empreendedor
https://prefeitura.poa.br/carta-de-servicos/emissao-da-autodeclaracao-de-dispensa-de-alvara

P(III)AIvaré de Saude ou Certiddo de Isencdo de Alvara de Saude, expedido pela Secretaria
Municipal de Saude de Porto Alegre
https://prefeitura.poa.br/carta-de-servicos/alvara-de-saude-certidoes-e-documentos-
estabelecimentos-de-servicos-de

P(IV) Declaragédo, sob as penas da lei, firmada pela autoridade maxima da pessoa juridica
jnteressada no imovel, informando que nenhum dos seus dirigentes, administradores, soécios ou
associados € membro de Poder ou do Ministério Publico, ou dirigente, servidor, empregado ou cargo
em comissdo de 6rgao ou entidade da Administragao Publica do Municipio de Porto Alegre, direta
ou indireta, estendendo-se a vedagdo aos respectivos conjuges ou companheiros, bem como
parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até o segundo grau, conforme modelo (Anexo I
do Decreto n.° 20.355/2019)

XV) prova da ocupagédo do imoével por mais de 05 (cinco) anos

XVI) declaracdo de anuéncia quanto aos valores mensais atribuidos desde a data inicial da
ocupagéo, condi¢cdes de reajuste, obrigacdes e precariedade do TPU, conforme modelo (Anexo llI
do Decreto n.° 20.355/2019)

XVIl) comprovante de adimpléncia das contas relativas ao consumo de energia elétrica e agua

XVIII) manifestagdo da DGPAT/SMAP, ou outro setor competente, atestando a inexisténcia de outra
permissdo de uso no dmbito do Municipio de Porto Alegre pelo ocupante




XIX) manifestagdo da DGPAT/SMAP, ou outro setor competente, atestando a inexisténcia de
requerimento de permissao de uso, para 0 mesmo imoével, por outro solicitante

XX) Laudo de Avaliagéo, expedido pela EAPL/SMF, contendo o valor de mercado da permissao de
uso mensal do imovel

XXI) Matricula atualizada do imével, expedida pelo Registro de Imoéveis competente, ou documento
comprobatério de posse publica

XXII) minuta de Decreto (apenas no caso da Administragédo Direta)

XXIII) Resumo Explicativo, exigido pelo art. 22 da Ordem de Servigo n.° 05/2021 (apenas no caso
da Administragao Direta)

XXIV) minuta de Termo de Permissao de Uso Onerosa

XXV) manifestagdo fundamentada da DGPAT/SMAP ou outro setor competente na autarquia ou
fundagéo atestando o atendimento de todos os requisitos condicionantes exigidos pelo Decreto
Municipal n.° 20.355/2019, fixando o valor mensal a ser pago e opinando de forma conclusiva
acerca da viabilidade da permissao de uso requerida

XXVI) deliberagao fundamentada do titular da SMAP ou titular da pasta da Administragéo Indireta
acerca da outorga da permissao de uso, referindo expressamente a presencga do interesse publico,
a conveniéncia do pedido e o preenchimento de todos os requisitos do Decreto Municipal n.°
20.355/2019

6.2. Termo de Permissao de Uso Nao Onerosa

Requisito

Doc. SEI

) requerimento de outorga de permissao de uso ndo onerosa para desenvolvimento de projeto de
nteresse publico, direcionado a DGPAT/SMAP ou érgdo competente da autarquia ou fundacgao,
contendo:

a) Copia do Estatuto, contrato social e suas alteragdes, ato constitutivo, devidamente registrados na
Junta Comercial, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos de eleigado de
seus administradores e inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio

b ) Certificado da Condigdo do Microempreendedor Individual (CCMEI), se for o caso
(https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor/servicos-para-mei/emissao-de-
comprovante-ccmei)

p) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, comprovada por
meio de documentacido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com, no minimo, 01

(um) ano de existéncia, com cadastro ativo e registro de atividade compativel com a finalidade de
utilizagao do imével objeto da permisséo de uso, que podera ser obtida mediante consulta no site:
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/cnpjreva_solicitacao.asp
d) Copia dos documentos pessoais do representante legal (Carteira de Identidade e CPF)
e) Projeto para o uso do imdvel, com alinhamento a agbes ou programas de fins educacionais,
sociais, ambientais, culturais, de inovagdo ou outros de relevante interesse publico para a

administracdo municipal

I1) Contato telefénico e endereco eletrdnico do representante legal da empresa, impreterivel para
assinatura do Termo de Permissédo de Uso, recebimento de comunicados, notificagbes e guias de
pagamento

IIl) Descrigdo da area do imovel objeto de permissdo, com suas confrontagoes;

IV) Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de tributos e contribuicdes administradas
pela Receita Federal e quanto a Divida Ativa da Unido e Prova de Regularidade relativa a
Seguridade Social, atualizada e valida, que podera ser obtida mediante consulta no site:
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir

V) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, demonstrando situagao regular no cumprimento
dos encargos sociais instituidos por lei, atualizado e valido, que podera ser obtida mediante
consulta no site: https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf




V1) Certiddo Negativa de Deébitos Trabalhistas (CNDT), ou Certiddo Positiva de Débitos
Trabalhistas com os mesmos efeitos da CNDT, comprovando a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho https://www.tst.jus.br/certidao1

VI1) Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de tributos municipais, expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda de Porto Alegre, atualizada e valida, que podera ser obtida
mediante consulta no site:
https://siat.procempa.com.br/siat/ArrSolicitarCertidaoGeralDebTributarios _Internet.do

VIII) Alvara de Localizagao e Funcionamento ou Autodeclaragao de Dispensa de Alvara, tratando-
se de atividade econdmica de baixo risco, na forma estabelecida pelo Decreto Municipal n°® 21.007,
de 26 de abril de 2021, expedido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e
Turismo

https://prefeitura.poa.br/carta-de-servicos/sala-do-empreendedor
https://prefeitura.poa.br/carta-de-servicos/emissao-da-autodeclaracao-de-dispensa-de-alvara

X1X) Alvara de Saude ou Certiddo de Isencdo de Alvara de Saude, expedido pela Secretaria
Municipal de Saude de Porto Alegre
https://prefeitura.poa.br/carta-de-servicos/alvara-de-saude-certidoes-e-documentos-
estabelecimentos-de-servicos-de

X) Declaragao, sob as penas da lei, firmada pela autoridade maxima da pessoa juridica interessada
no imovel, informando que nenhum dos seus dirigentes, administradores, sécios ou associados é
membro de Poder ou do Ministério Publico, ou dirigente, servidor, empregado ou cargo em
comissao de 6rgao ou entidade da Administracdo Publica do Municipio de Porto Alegre, direta ou
indireta, estendendo-se a vedagao aos respectivos conjuges ou companheiros, bem como parentes
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o segundo grau, conforme modelo (Anexo Il do
Decreto n.° 20.355/2019)

XI) manifestagdo do 6rgao municipal vinculado ao projeto quanto ao interesse publico e viabilidade
do projeto, de forma expressa e fundamentada, considerando os pontos elencados no art. 9.° e
opinando pela aprovagao ou reprovagéo do pedido

XIl) Matricula atualizada do imovel, expedida pelo Registro de Iméveis competente, ou documento
comprobatério de posse publica

XIII) minuta de Decreto (apenas no caso da Administragéo Direta)

XIV) Resumo Explicativo, exigido pelo art. 22 da Ordem de Servigo n.° 05/2021 (apenas no caso
da Administragao Direta)

XV) minuta de Termo de Permissdo de Uso Nao Onerosa

XVI) parecer técnico fundamentado da DGPAT/SMAP ou outro setor competente na autarquia ou
fundacgéo atestando o atendimento de todos os requisitos condicionantes exigidos pelo atestando o
atendimento de todos os requisitos exigidos no Decreto Municipal n.° 20.355/2019 e opinando de
forma conclusiva acerca da viabilidade da permissao de uso requerida

XVII) deliberagéo fundamentada do titular da SMAP ou titular da pasta da Administragdo Indireta
acerca da outorga da permissao de uso, referindo expressamente a presenca do interesse publico,
a conveniéncia do pedido e o preenchimento de todos os requisitos do Decreto Municipal n.°
20.355/2019

7. DA APLICAGAO DAS DISPOSIGOES AS AUTARQUIAS E FUNDAGAO E INSTRUGAO
NORMATIVA

No caso de imdveis de propriedade de autarquias e fundagéao, Instrugdo Normativa podera ser
expedida para regular o procedimento administrativo proprio, especialmente indicando as competéncias dos
orgaos administrativos e fluxos de acordo com o Decreto.

8. CONCLUSAO



DIANTE DO EXPOSTO, uma vez aprovada € homologada a presente Informagédo Juridica
Referencial, e desde que o 6rgdo demandante siga as orientagbes acima exaradas, € juridicamente possivel dar
prosseguimento a concessao de permissdo de uso de imdvel publico para fins ndo-residenciais por meio de
Termo de Permissao de Uso oneroso e ndo oneroso, devendo, para tanto, ser preenchido o formulario do item 6,
correspondente ao caso concreto, e utilizados os modelos constantes dos Anexos |, Il e lll.

Dispensa-se, assim, a analise individualizada pelos érgaos consultivos da PGM, desde que a
DGPAT/SMAP, ou area técnica correspondente da autarquia ou fundagao, ateste, de forma expressa, que o
caso concreto se amolda aos termos da presente manifestagéo.

Ressalva-se, todavia, que casos que apresentem especificidades ou circunstancias

diferenciadas, que possam demandar a exigéncia de requisitos ou orientacbes complementares, devem ser
submetidos a nova analise juridica.

E a Informagdo que submetemos & homologacdo dessa Coordenagdo das Procuradorias
Setoriais e das Especializadas Autarquicas e da Procuradoria-Geral Adjunta de Dominio Publico, Urbanismo e
Meio Ambiente, para posterior publicizagdo, nos termos do Despacho 20670679.

Esta Informac&o substitui a Informac&o Juridica Referencial n.° 21/2023 (24029678), em
atendimento ao Despacho 24276980, da CPSEA/PGM.

Em 6 de julho de 2023.

Alexandre Azambuja Guterres
Procurador-Chefe da PMS-05
Matricula 32904.9
OAB/RS 30.691

Cristiane Catarina Fagundes de Oliveira
Procuradora-Coordenadora da PME/DEMHAB
Matricula 79527.9
OAB/RS 33.750

INFORMAGAO JURIDICA REFERENCIAL n.° 25/2023
ANEXO |
MINUTA DE DECRETO

DECRETO N° XXXXX, DE XX DE XXXXX DE 20XX.

Permite o uso (oneroso/gratuito) a XXXXXXX de préprio municipal localizado na rua XXXXX nesta Capital.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso das atribui¢cdes legais que lhe conferem o inciso Ill do
artigo 15 e o inciso Il do artigo 94, todos da Lei Organica do Municipio, e;

Considerando o disposto nos autos do processo SEI n® XX XX XXXXXXXXX-X, DECRETA:



Art. 1° Fica permitido o uso (oneroso/gratuito) a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CNPJ n® XX . XXX.XXX/0001-XX,
de préprio municipal localizado na rua XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nesta Capital.

Paragrafo unico. O proprio municipal de que trata o caput desse artigo possui a seguinte descrigao:
) 9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0.9.0.999.9.0.0.

Art. 2° As condigdes de uso, obrigacdes, vedacgdes, penalidades, hipoteses de revogacgao, prazo de utilizagao,
responsabilidades quanto ao zelo do préprio municipal e demais condi¢des de execugao do presente Decreto
serao estipulados em Termo de Permissao de Uso a ser firmado entre o Municipio de Porto Alegre, por
intermédio da Secretaria XXXXXXXXXXXXXXXXX, e a permissionaria, nos termos estabelecidos pelo Decreto n°
20.355, de 13 de setembro de 2019 e suas alteragdes.

Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacgéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE.

Sebastido Melo, Prefeito de Porto Alegre.

Roberto Silva da Rocha,

Procurador-Geral do Municipio.

INFORMAGAO JURIDICA REFERENCIAL n.° 25/2023
ANEXO Il

MINUTA DE
TERMO DE PERMISSAO DE USO ONEROSA

O MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, CNPJ n.° 92.963.560/0001-60, representado neste ato por seu(ua)
Procurador(a)-Geral, Dr.(a.) ..., conforme delegagcao de competéncia estabelecida no art.1.°, § 2.°, do Decreto n.°
19.932/2018, adiante denominado simplesmente MUNICIPIO, de um lado, e ..., inscrita no CNPJ sob n.° ...,
situada na ..., CEP ..., nesta Capital, Tel: (...) ..., e-mail: ..., neste ato representada por ..., RG n.° ..., inscrito(a) no
CPF/MF sob n.° .., residente e domiciliado(a) nesta Capital, adiante denominado simplesmente
PERMISSIONARIA, de outro, celebram o presente TERMO DE PERMISSAO DE USO, em conformidade com o
Decreto Municipal n.° 20.355, de 13 de setembro de 2019, e suas alteracbes, e autorizado pelo Decreto
Municipal n.° .......... , de ...., segundo o constante no processo eletrénico SEI n.° ...., o qual sera regido pelas
seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente Termo de Permissdo de Uso (TPU) o proprio municipal situado no enderego
abaixo, com a descri¢cdo que segue:

(enderego do imével)



Uma area com .... (descrigcdo do imoével)

1.2 A presente Permissao de Uso é concedida a titulo precario e oneroso e se destina exclusivamente para ....

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1 A presente permissao de uso ¢é a titulo oneroso e, pelo uso do proprio municipal objeto da Clausula Primeira,
a PERMISSIONARIA recolhera, até o quinto dia Gtil do més subsequente ao vencido, a outorga mensal no valor
de R$ ... (...), através de boleto bancario, remetido via correios ou transmitido por meios eletronicos ( e-mail) a
PERMISSIONARIA com no minimo 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia.

2.2 O atraso no pagamento do valor mensal da permissdo de uso ensejara a aplicagdo da penalidade de multa
no valor de 10% (dez por cento) sobre o valor da outorga mensal, acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més de atraso no pagamento.

2.3 Na hipétese do ndo pagamento do valor da outorga mensal dentro do prazo previsto no presente TPU, a
Equipe Técnica de Cobranga (ETC) vinculada a Unidade de Gestao do Patrimdnio Imobiliario (UGPI) da Diretoria
de Gestao do Patrimonio (DGPAT) da Secretaria Municipal de Administracao e Patrimbnio (SMAP), responsavel
pela gestdo do patriménio imobiliario municipal (OBS.: ou setor equivalente do 6rgdao da Administragao
Publica Municipal autdrquica ou fundacional), encaminhara & PERMISSIONARIA comunicado acerca da
inadimpléncia, estabelecendo o prazo de 10 (dez) dias, a contar do recebimento do aviso, para regularizagéo do
débito.

2.4 Na hipétese de inadimpléncia do pagamento da outorga mensal por 03 (trés) meses ou mais, consecutivos
ou ndo, a ETC-UGPI-DGPAT/SMAP (OBS.: ou setor equivalente do 6rgao da Administragcao Publica
Municipal autarquica ou fundacional) providenciara:

| — a instrugdo de expediente e respectivo encaminhamento para inscricdo do débito em Divida Ativa junto a
Secretaria Municipal da Fazenda, observadas as prescricdes legais vigentes para apuracdo e cobranca dos
créditos de natureza nao tributaria; e

Il — a notificagdo da PERMISSIONARIA acerca dos procedimentos para revogagéo do TPU, caso os débitos néo
sejam quitados ou parcelados em até 30 (trinta) dias, contados do aviso de recebimento da correspondéncia.

2.5 Persistindo a inadimpléncia, apds decorrido o prazo indicado no inciso Il do item 2.4, a PERMISSIONARIA
sera notificada para desocupar o imével em até 60 (sessenta) dias, sendo devido o pagamento do valor da
outorga, acrescido de multa e juros moratorios, até a data da revogacdo do TPU e da efetiva desocupagéo do
imovel, sem prejuizo das posteriores medidas judiciais.

2.6 As comunicagdes e notificagbes referidas nesta Clausula poderdo ser efetivadas por meio do enderego
eletrénico cadastrado pela PERMISSIONARIA, ou via correspondéncia registrada com Aviso de Recebimento
(AR), enderegada via correio, juntando-se aos autos do processo administrativo os respectivos comprovantes.

2.7 A PERMISSIONARIA inadimplente podera requerer o parcelamento administrativo dos débitos, os quais
serao consolidados na data do pedido, para pagamento em até 12 (doze) parcelas.

2.7.1 Entende-se por valor consolidado o resultante da atualizagdo do respectivo débito originario pela variagéo



do IPCA/IBGE, ou outro que vier a substitui-lo, acrescido da multa e juros de mora incidentes.

2.7.2 As parcelas devidas deverao ser pagas na mesma data de vencimento da outorga fixa mensal, e serdo
atualizadas pela variagao do IPCA/IBGE.

2.7.3 O nao recebimento da guia de pagamento, seja qual for o motivo, ndo desobriga do pagamento do valor
devido, devendo a PERMISSIONARIA solicitar nova guia para a Equipe Técnica de Cobranca via e-mail-
smapetc@portoalegre.rs.gov.br, antes da data de vencimento da parcela.

2.7.4 O requerimento de parcelamento constitui confissdo irretratavel da divida e instrumento habil e suficiente
para a exigéncia do pagamento, dispensada a notificagcdo ou qualquer outra formalidade em caso de
inadimplemento, total ou parcial, dos valores devidos até as datas dos seus respectivos vencimentos.

2.7.5 A falta de pagamento tempestivo de 1 (uma) das parcelas devidas implicara o cancelamento imediato do
parcelamento, com a antecipagao do vencimento do saldo a pagar para a data da resciséo.

2.7.6 O cancelamento do parcelamento acarretara:
| — a amortizagdo dos valores pagos e o calculo do saldo acrescido dos encargos de multa e juros moratorios;

Il — a consideracdo da PERMISSIONARIA inadimplente automaticamente notificada do cancelamento do
parcelamento, dispensada qualquer outra formalidade;

[Il — a exigibilidade imediata da totalidade do saldo do débito; e

IV — a remessa do saldo a pagar para inscricdo em divida ativa do MUNICIPIO, caso ndo seja quitado
voluntariamente pela PERMISSIONARIA.

2.7.7 Os débitos que forem objeto de parcelamento administrativo nao poderdo ser reparcelados, nem poderao
ser incluidas novas dividas.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

3.1 O preco da outorga mensal da presente permissdo de uso sera reajustado anualmente, a contar da
assinatura deste TPU, pela variacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IPCA/IBGE).

3.2 Em caso de extingdo ou nao apuragao do IPCA/IBGE, sera indicado novo indice, a critério exclusivo do
MUNICIPIO.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

4.1 A vigéncia deste TPU sera por prazo indeterminado, a contar da data da sua assinatura, ou até o
encerramento do procedimento licitatério a ser encaminhado pela DGPAT/SMAP responsavel pela gestdo do
patriménio imobiliario municipal (OBS.: ou setor equivalente do 6rgao da Administragao Publica Municipal
autarquica ou fundacional).

CLAUSULA QUINTA - DA REVOGAGAO

5.1 A presente Permissdo de Uso é concedida a titulo precario, ndo gerando & PERMISSIONARIA direito
subjetivo a sua continuidade, sendo facultado ao MUNICIPIO revoga-la, em qualquer tempo e a qualquer titulo,
observado o interesse publico, ou pela conclusdo do procedimento licitatorio referido na Clausula Quarta,
atendendo—se & precariedade do titulo, sem que assista 8 PERMISSIONARIA direito a indenizagdo de qualquer



espécie.

5.2 A revogagdo da presente Permissdo de Uso devera ser precedida de aviso a ser fornecido a
PERMISSIONARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sendo devido o pagamento constante da
Clausula Segunda até a data da efetiva desocupacgéo e devolugado do imével.

5.3 S&o causas para revogacdo automatica deste TPU, com imediata reintegragéo do espaco pelo MUNICIPIO:

| — o inadimplemento do pagamento da outorga mensal do TPU por 3 (trés) meses ou mais, consecutivos ou
nao;

Il — o atraso reiterado de pagamento de uma ou mais parcelas, consecutivas ou n&o, dos valores de outorga
decorrentes de permissao de uso, inscritos ou ndo em divida ativa;

Il — a utilizagdo do imével com desvirtuamento da atividade comercial permitida;

IV — a sublocacgéao, cedéncia, arrendamento, alienagao ou transferéncia, a qualquer titulo, da area permissionada
a terceiros, total ou parcialmente;

V — a pratica ou promogao de atividades ilicitas;

VI — o fechamento do espago ou a descontinuidade das atividades desenvolvidas na area permissionada, de
forma reiterada ou continuada, sem prévia autorizacdo do MUNICIPIO;

VII — o descumprimento reiterado ou continuado de normas, regulamentos ou determinagbes dos 6rgaos de
licenciamento e/ou fiscalizagdo, em especial daqueles relacionados aos direitos do consumidor, as condicdes
sanitarias, de higiene e seguranga do trabalho; e

VIII — a alteragdo substancial do objeto social, tornando a nova atividade econdmica da pessoa juridica
incompativel com a finalidade permitida para o uso do imével, bem como dissolver ou extinguir o registro da
pessoa juridica titular da permissao.

5.3.1 Para os fins de aplicagéo do disposto nos incisos Il, VI e VII do item 5.3, considera- se pratica reiterada ou
continuada a ocorréncia de 3 (trés) ou mais idénticas infragcdes verificadas no periodo de 1 (um) ano,
devidamente formalizadas por intermédio de notificagdes ou de auto de infragdo em um ou mais procedimentos
de fiscalizacao.

5.4 A PERMISSIONARIA podera rescindir o presente TPU, mediante aviso a ser fornecido & Unidade de Gestdo
do Patrimdnio Imobiliario - UGPI/SMAP com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sendo devido o pagamento
constante da Clausula Segunda até a data da efetiva desocupagéo e devolugdo do imével.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

6.1 E defeso 8 PERMISSIONARIA erigir construgdo de qualquer natureza no imével sem a prévia e expressa
autorizagdo do MUNICIPIO, consultada a UGPI/DGPAT/SMAP (OBS.: ou setor equivalente do 6rgao da
Administragao Publica Municipal autarquica ou fundacional).

6.2 Na hipotese de extingdo da presente Permissao de Uso, ficam automaticamente incorporadas ao patriménio
d o MUNICIPIO todas as benfeitorias Uteis e necessarias erigidas sobre o imével, sem direito a qualquer
indenizagdo @ PERMISSIONARIA.

6.3 As benfeitorias voluptuarias poderao ser levantadas, se isso ndo causar danos ao imoével.



CLAUSULA SETIMA - DAS VEDAGOES

7.1 E proibido 8 PERMISSIONARIA:

| — sublocar, ceder, arrendar, alienar ou transferir a terceiros, total ou parcialmente, a qualquer titulo, o imével
objeto do presente TPU, bem como permitir que terceiros o utilizem, sob pena de multa e revogagdo automatica
desta Permisséao de Uso;

Il — desenvolver no imovel atividades estranhas as permitidas, em desacordo com a finalidade desta Permissao
de Uso,

[Il — praticar ou permitir a pratica de jogos de azar ou assemelhados no local;

IV — realizar no imovel atividades de cunho politico-partidario ou propaganda eleitoral, tais como promover
eventos, distribuir ou armazenar material, afixar faixas, placas, cartazes e outros meios de divulgacdo ou
promogao pessoal, de candidato ou de partido politico; e

V — colocar letreiros, placas, anuncios luminosos ou quaisquer objetos fora do alinhamento, sem prévia e
expressa autorizagdo do MUNICIPIO.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA PERMISSIONARIA

8.1 Constituem obrigagdes da PERMISSIONARIA, sendo de sua inteira responsabilidade:

| — pagar pontualmente todas as despesas, encargos e taxas incidentes sobre o uso, manutengéo e conservagao
do imovel, tais como taxas de servigos publicos, despesas condominiais, despesas de concessao de servigos
publicos (telefone, internet, energia elétrica, gas, agua e esgoto, etc.), sequro, administragdo, limpeza,
seguranga, conservacao e manutengao individuais do imével, bem como quaisquer outros 6nus que vierem a
incidir sobre o imoével e/ou sobre as atividades desenvolvidas no local durante o periodo de vigéncia deste Termo
de Permissdo de Uso (OBS.: deve ser verificada pelo 6rgdao municipal vinculado ao projeto a pertinéncia
da manutencdo da exigéncia de seguro, caso a caso, consideradas as caracteristicas do imével e da
permissiondria);

1 — as despesas condominiais, encargos e taxas publicas de servicos ou de manutencédo e conservagao do
imovel referentes ao periodo de vigéncia da permissédo de uso deverao estar quitadas no ato da devolugdo do
imével ao MUNICIPIO, devendo a PERMISSIONARIA apresentar os comprovantes de quitacdo referentes ao
periodo de vigéncia da Permissdo de Uso emitidos pelos responsaveis pela prestagdo dos servigos (municipios,
concessionarias de energia elétrica, agua e esgoto, condominio, se for o caso);

Il — manter o imével e equipamentos em bom estado de conservagdo e higiene, zelando por sua limpeza,
manutengao e vigilancia;

[Il — evitar que terceiros venham a utilizar irregularmente o imével objeto da presente Permisséo de Uso;

IV — responsabilizar-se por quaisquer usos ou intervengdes realizadas nas areas cedidas, zelar pela integridade
fisica dos bens recebidos em permissao, utilizando-se de todos os meios legais para a protecdo desses bens
contra a ameaga de turbacdo ou esbulho;

V — devolver o imével em idénticas ou melhores condigdes do que as recebidas, ficando incorporadas ao
patriménio do MUNICIPIO as benfeitorias realizadas pela PERMISSIONARIA na area cedida, em qualquer
momento e/ou ao final da vigéncia do termo de permissao de uso, sem direito a indenizagdes;

VI — responsabilizar-se, as suas expensas, pelos servigos de vigilancia e seguranga do imoével;

VIl — permitir a funcionarios credenciados do MUNICIPIO e das concessiondrias o acesso a leitura de consumo
em seus respectivos medidores;



VIl — obter autorizagdes, licengas e/ou alvaras necessarios para a implantacdo do empreendimento previsto na
finalidade deste Termo de Permisséo de Uso, bem como suas renovagoes, se for o caso, devendo manté-los em
situagao regular durante o periodo da permisséo de uso;

IX — desenvolver Plano de Prevencgéo e Protecdo Contra Incéndio (PPCI) e manter em dia o Alvara de Prevencao
e Protecao Contra Incéndio (APPCI), nos termos da legislagao vigente;

X — contratar o seguro complementar contra fogo em favor do MUNICIPIO (OBS.: nos termos do art. 23-A do
Decreto Municipal n.° 20.355/2019, deve ser verificada pelo 6rgdao municipal vinculado ao projeto a
pertinéncia da manutengao deste item, caso a caso, uma vez que o seguro complementar é vinculado ao
seguro principal, a ser contratado pelo Municipio);

Xl — pagar todas as obrigacdes fiscais, sociais, trabalhistas e previdenciarias que venham a incidir sobre o imoével
e/ou sobre as atividades desenvolvidas no local, ndo podendo, sob qualquer pretexto, efetuar repasse ao
MUNICIPIO;

XII — responsabilizar-se por todas as despesas decorrentes do funcionamento e manutencdo das atividades
desenvolvidas no local, incluindo o pagamento de indenizacbes decorrentes de qualquer tipo de incidente que
vier a ocorrer nas dependéncias do imodvel objeto da permisséo;

XIll — prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo MUNICIPIO, cujas reclamagdes se obrigam a
atender prontamente, bem como dar ciéncia a este, imediatamente e por escrito, de qualquer anormalidade
verificada quando da execucgéo da permissao de uso;

XIV — responsabilizar-se integralmente por quaisquer danos causados a terceiros, decorrentes da exploragéo e
uso do préprio municipal;

XV — realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si
OU por seus usuarios;

XVI — ater-se, para realizagdo de obras, a execucdo das condigbes vinculadas a viabilidade ambiental e
urbanistica, assim como nao modificar a forma interna ou externa do imével sem consentimento prévio e por
escrito do MUNICIPIO;

XVIl — atender e aplicar as normas de acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
bem como de segurancga e sustentabilidade, de acordo com a legislagao vigente;

XVIII — operar com regularidade, dentro das normas legais pertinentes;

XIX — fornecer equipamentos de segurancga individual para todos os funcionarios, bem como assinar a carteira de
trabalho de todos que trabalharem junto ao estabelecimento, isentando integralmente o MUNICIPIO do
pagamento de salarios, encargos sociais, previdenciarios, comerciais, trabalhistas, equipamentos de protecéo
individual e quaisquer outros que se fizerem necessarios ao cumprimento das obrigagdes decorrentes da
execugao dos servigos;

XX — responsabilizar-se por todas as providéncias e obrigagdes estabelecidas na legislagdo especifica de
acidente de trabalho, quando, em decorréncia da espécie forem vitimas os seus empregados na execug¢ao dos
Servigcos ou em conexao com ele; e

XXI — manter atualizados os seus dados cadastrais junto a Diretoria da SMAP (OBS.: ou setor equivalente do
orgao da Administragdo Publica Municipal autarquica ou fundacional) responsavel pela gestdo do
patriménio imobiliario municipal (atualmente, é a “Equipe Técnica de Cobranga — ETC, vinculada a
UGPI/DGPAT/SMAP”), através do endereco eletronico: ... (atualmente: “smapetc@portoalegre.rs.gov.br’).

CLAUSULA NONA - DAS OBRAS

9.1. Toda e qualquer obra que se fizer necessaria para a realizagao da atividade devera ter seu projeto
submetido a aprovac¢do da Unidade de Servigos de Infraestrutura de Proprios — USIP/SMAP (OBS.: ou setor
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equivalente do 6rgdo da Administragdo Publica Municipal autdrquica ou fundacional), atendendo a
totalidade da legislagdo vigente (Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental - PDDUA, Cdédigo de
Obras, Legislagao de Incéndio etc.).

9.2 Na hipétese desta Clausula, todas as benfeitorias Uteis e necessarias erguidas sobre o imdvel ficam
automaticamente incorporadas ao patriménio do MUNICIPIO, sem direito a qualquer indenizacdo a
PERMISSIONARIA.

9.3 Ap6s assinatura do Termo de Permissao de Uso, havendo necessidade de realizar construcao ou reforma, a
PERMISSIONARIA devera protocolar junto aos 6rgdos competentes o projeto para construcdo ou reforma
(plantas e memoriais), no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

9.4 A PERMISSIONARIA somente podera iniciar suas atividades apés a liberagdo do Alvara de Localizaggo e
Funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo — SMDET, quando nao se
tratar de atividade isenta.

CLAUSULA DECIMA - DAS SANGOES

10.1 O descumprimento total ou parcial das clausulas, condi¢gdes e obrigagbes estabelecidas neste Termo de
Permissao de Uso, bem como das normas da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, ensejara, sem prejuizo
das responsabilidades civil e penal e de outras sangdes previstas na legislacdo e na regulamentacao vigentes, a
cominacao das penalidades a seguir especificadas, garantidos o contraditorio e a ampla defesa:

| — adverténcia por escrito: quando se tratar de infracdo leve, que sera formulada, quando for o caso, junto a
determinagao da adogao de medidas necessarias de corregao;

Il — multa de até xxx % (xxx por cento) sobre o valor xxx, podendo ser aplicada em dobro, quando houver
reincidéncia da infragao;

Il — suspensdo temporaria de participagdo em licitacdes e impedimento de contratar com a Administragéo
Pudblica do Municipio de Porto Alegre, por prazo nao superior a 02 (dois) anos, nas seguintes hipoteses:

a) inexecugao parcial da permissdo de uso, que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

b) inexecucao total da permissao de uso; e
c) retardamento do inicio das atividades objeto da permissado de uso, sem motivo justificado.

IV — declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a PERMISSIONARIA ressarcir a Administracdo pelos
prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sang¢do aplicada com base no inciso anterior, nas
seguintes hipoteses:

a) pratica de ato fraudulento na execugéo da permissao de uso;
b) comportamento de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza; e
c) pratica de ato lesivo previsto no art. 5.° da Lei n.° 12.846, de 1.° de agosto de 2013.

10.1.1 As disposigdes previstas nesta Clausula apenas se aplicam as infragdes que ndo tenham sido objeto de
previsao especifica de sangao neste Termo de Permissao de Uso.

10.2 O atraso injustificado das obrigagdes previstas neste Termo de Permissdo de Uso conferira ao MUNICIPIO



a prerrogativa de cominar multa moratdria de xxx% (xxx por cento) por dia sobre o valor xxx, até o limite de 30
(trinta) dias.

10.3 A gradacao das penalidades observara a natureza da infragdo cometida, que variara conforme as seguintes
categorias:

| — leve, quando decorrer de condutas ndo dolosas da PERMISSIONARIA, das quais ele ndo se beneficie
economicamente;

Il — média, quando decorrer de conduta dolosa e/ou da qual se constate ter a PERMISSIONARIA se beneficiado
economicamente, de forma direta ou indireta, ensejando a aplicagdo de adverténcia e multa, de maneira isolada
ou concomitante, junto a determinagéo da adogao de medidas necessarias de corregao;

Il — grave, quando decorrer de conduta dolosa e de ma-fé da qual se constate ter a PERMISSIONARIA se
beneficiado economicamente, de forma direta ou indireta, e que envolva prejuizo econdmico em detrimento do
MUNICIPIO, ensejando a aplicagdo das penalidades de multa, suspensdo temporaria de participacdo em
licitagbes e impedimento de contratar com o MUNICIPIO e declaragdo de inidoneidade, de maneira isolada ou
concomitante, junto a determinagao da adog¢ao de medidas necessarias de corregao.

10.4 O cometimento de infragdo grave acarretara a revogag¢do do Termo de Permissédo de Uso, sem prejuizo da
aplicagao da penalidade pertinente.

10.5 Na definicao das espécies de penalidade de multa e das dosimetrias indicadas nesta Clausula, deverao ser
consideradas as circunstancias de cada caso de maneira motivada, observando, sempre, a proporcionalidade
entre a gravidade da falta e a intensidade da sangéo, inclusive quanto ao numero de frequentadores e
promotores atingidos e o prolongamento, no tempo, da situacédo que caracterizou a infragao.

10.6 As penas previstas nos incisos |, Ill e IV do item 10.1 poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
prevista no inciso Il do mesmo item.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

11.1 A PERMISSIONARIA, quando devolver o imével ao MUNICIPIO, quer por deliberagdo sua, quer por
revogacao ou rescisao da Permissao de Uso, é obrigada a entrega-lo em perfeitas condi¢gbes de uso.

11.2 Na devolugdo do imével, a PERMISSIONARIA é responsavel pela sua desocupagcéo, inclusive com relagdo
a ocupacao por terceiros, entregando-o livre e desembaragado de qualquer 6nus.

11.3 Extinta a presente permissdo de uso, quer por rescisdo ou revogacdo, sem que a PERMISSIONARIA tenha
promovido a desocupacdo do imével, acarretara na incidéncia de multa por dia, no valor de R$ xxx, corrigidos da
data do presente instrumento até a sua desocupacéo efetiva, pelo IPCA/IBGE.

11.4 Além da multa fixada no item anterior, a PERMISSIONARIA deveré indenizar todas as despesas e prejuizos
decorrentes do uso indevido do imdvel apds a data da extingdo do presente Termo de Permissdo de Uso, bem
como decorrentes da reintegragcéo de posse.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA TROCA DA ATIVIDADE ECONOMICA

12.1 Fica admitida a troca do ramo de atividade econdmica, mediante requerimento justificado da
PERMISSIONARIA, observadas as seguintes condigdes:



| — que a PERMISSIONARIA esteja adimplente com todos os valores decorrentes da permiss&o de uso;
Il — que a troca do ramo de atividade seja compativel com o mix estabelecido pela Administragéao;
[l — que nao tenha havido troca de atividade econdmica no intervalo minimo de 5 (cinco) anos;

IV — que aPERMISSIONARIA mantenha o mesmo CNPJ, comprovando as alteragdes dos seus atos
constitutivos, bem como os respectivos registros, adequagdes cadastrais e licenciamentos perante todos os
6rgaos publicos envolvidos na liberagado para a pratica da atividade pretendida; e

V — que efetue o pagamento do valor correspondente a 2 (duas) vezes o prego da outorga mensal, a ser
recolhido por ocasido da convocacao para assinatura do Termo Aditivo da Permisséo de Uso.

12.2 A troca do ramo de atividade devera ser formalizada mediante aditamento ao Termo de Permissio de Uso,
comprovadas as condigbes estabelecidas nesta Clausula, especialmente as adequacbes e atendimento das
exigéncias legais para o novo ramo da empresa.

12.3 A critério da Administragao e observado o interesse publico, o prazo previsto no inc. lll do item 12.1 podera
ser excepcionalizado, caso a PERMISSIONARIA comprove a superveniéncia de fato que justifique a troca do
ramo de atividade em intervalo inferior a 5 (cinco) anos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

13.1 As comunicacdes e notificacdes relativas a presente Permissao de Uso poderao ser efetivadas por meio do
endereco eletrdnico cadastrado pela PERMISSIONARIA, ou via correspondéncia registrada com Aviso de
Recebimento (AR), encaminhada via correio.

13.2 A PERMISSIONARIA fica diretamente vinculada aos érgdos municipais em tudo o que disser respeito ao
uso do imdvel objeto da presente Permissao de Uso.

13.3 O descumprimento de quaisquer das obrigagdes ou requisitos exigidos pelos érgaos municipais, bem como
de qualquer infragcdo prevista nas clausulas anteriores, assim como a falta de pagamento do prego devido,
implicara na revogagao do presente Termo de Permissdo de Uso e a consequente desocupagido do imovel,
devendo a PERMISSIONARIA recolher a outorga mensal aos cofres do MUNICIPIO regularmente, até a data da
efetiva desocupacao e devolugao do imovel.

13.4 A partir da assinatura deste Termo, a responsabilidade pela posse do imével é exclusivamente da
PERMISSIONARIA, n3o sendo aceita qualquer reclamacéo posterior.

Do que, para constar e valer em todos os seus efeitos de direito, celebrou-se o presente TERMO DE
PERMISSAO DE USO, o qual, depois de lido foi pelas partes achado conforme e assinado.

INFORMAGAO JURIDICA REFERENCIAL n.° 25/2023

ANEXO 1l

MINUTA DE
TERMO DE PERMISSAO DE USO NAO ONEROSA



O MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, CNPJ n.° 92.963.560/0001-60, representado neste ato por seu(ua)
Procurador(a)-Geral, Dr.(a.) ..., conforme delegacdo de competéncia estabelecida no art.1.%, § 2.°, do Decreto n.°
19.932/2018, adiante denominado simplesmente MUNICIPIO, de um lado, e ..., inscrita no CNPJ sob n.° ...,
situada na ..., CEP ..., nesta Capital, Tel: (...) ..., e-mail: ..., neste ato representada por ..., RG n.° ..., inscrito(a) no
CPF/MF sob n.° .., residente e domiciliado(a) nesta Capital, adiante denominado simplesmente
PERMISSIONARIA, de outro, celebram o presente TERMO DE PERMISSAO DE USO, em conformidade com o
Decreto Municipal n.° 20.355, de 13 de setembro de 2019, e suas alteracbes, e autorizado pelo Decreto
Municipal n.° .......... , de ...., segundo o constante no processo eletrénico SEI n.° ...., o qual sera regido pelas
seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - Constitui objeto do presente Termo de Permisséo de Uso o préprio municipal situado
no enderego abaixo, com a descrigao que segue:

(enderego do imovel)

Uma area com .... (descrigao do imével)

CLAUSULA SEGUNDA - A presente Permissao de Uso sera a titulo ndo oneroso, por prazo indeterminado, e
destina-se exclusivamente para ... e execugdo das atividades propostas no Projeto Social aprovado no
processo identificado no preambulo.

CLAUSULA TERCEIRA - A presente Permissdo de Uso é concedida a titulo precario, ndo gerando a
PERMISSIONARIA direito subjetivo a sua continuidade, sendo facultado ao MUNICIPIO, em qualquer tempo e a
qualquer titulo, observado o interesse publico, revoga-la, sem direito a indenizagdo de qualquer espécie.

CLAUSULA QUARTA - S3o causas para revogagdo automatica deste TPU, com imediata reintegragdo do
espaco pelo MUNICIPIO:

| — a utilizagdo do imovel com desvirtuamento da atividade permitida, bem como a ndo execugédo do Projeto
Social previsto neste instrumento;

Il — a sublocacéao, cedéncia, arrendamento, alienacgao ou transferéncia, a qualquer titulo, da area permissionada a
terceiros, total ou parcialmente;

Il — a pratica ou promocéao de atividades ilicitas;

IV — o fechamento do espacgo ou a descontinuidade das atividades desenvolvidas na area permissionada, de
forma reiterada ou continuada, sem prévia autorizacéo do MUNICIPIO;

V — o descumprimento reiterado ou continuado de normas, regulamentos ou determinagdes dos érgéos de
licenciamento e/ou fiscalizagdo, em especial daqueles relacionados aos direitos do consumidor, as condicoes
sanitarias, de higiene e seguranga do trabalho; e

VI — a alteragdo substancial do objeto social, tornando a nova atividade da pessoa juridica incompativel com a
finalidade permitida para o uso do imével, bem como dissolver ou extinguir o registro da pessoa juridica titular da
permissao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para os fins de aplicagéo do disposto nos incisos IV e V desta Clausula, considera-
se pratica reiterada ou continuada a ocorréncia de 3 (trés) ou mais idénticas infragdes verificadas no periodo de
1 (um) ano, devidamente formalizadas por intermédio de notificagdes ou de auto de infracdo em um ou mais
procedimentos de fiscalizagao.

PARAGRAFO SEGUNDO - A PERMISSIONARIA podera rescindir o presente TPU, mediante aviso a ser



fornecido a Unidade de Gestdo do Patrimdnio Imobiliario - UGPI/SMAP com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

CLAUSULA QUINTA - E defeso 8 PERMISSIONARIA erigir construgéo de qualquer natureza no imével sem a
prévia e expressa autorizacdo do MUNICIPIO, consultada a Unidade de Gestdo do Patriménio Imobiliario da
Secretaria Municipal de Administragdo e Patrimoénio — UGPI/SMAP (OBS.: ou setor equivalente do 6rgao da
Administragao Publica Municipal autarquica ou fundacional).

CLAUSULA SEXTA — Na hipdtese de extincdo da presente Permissdo de Uso, ficam automaticamente
incorporadas ao patriménio do MUNICIPIO todas as benfeitorias Uteis e necessarias erigidas sobre o imével,
sem direito a qualquer indenizagéao.

PARAGRAFO UNICO - As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas, se isso ndo causar danos ao
imovel.

CLAUSULA SETIMA - E proibido 8 PERMISSIONARIA:

| — sublocar, ceder, arrendar, alienar ou transferir a terceiros, total ou parcialmente, a qualquer titulo, o imovel
objeto do presente TPU, bem como permitir que terceiros o utilizem, sob pena de multa e revogagdo automatica
desta Permisséo de Uso;

Il — desenvolver no imével atividades estranhas as permitidas, em desacordo com a finalidade desta Permissao
de Uso,

[Il — praticar ou permitir a pratica de jogos de azar ou assemelhados no local;

IV — realizar no imével atividades de cunho politico-partidario ou propaganda eleitoral, tais como promover
eventos, distribuir ou armazenar material, afixar faixas, placas, cartazes e outros meios de divulgagdo ou
promog¢ao pessoal, de candidato ou de partido politico; e

V — colocar letreiros, placas, anuncios luminosos ou quaisquer objetos fora do alinhamento, sem prévia e
expressa autorizacdo do MUNICIPIO.

CLAUSULA OITAVA - Constituem obrigagées da PERMISSIONARIA, sendo de sua inteira responsabilidade:

| — pagar pontualmente todas as despesas, encargos e taxas incidentes sobre o uso, manutengéo e conservagao
do imovel, tais como taxas de servigos publicos, despesas condominiais, despesas de concessao de servigos
publicos (telefone, internet, energia elétrica, gas, agua e esgoto, etc.), sequro, administragdo, limpeza,
seguranga, conservagao e manutengao individuais do imével, bem como quaisquer outros 6nus que vierem a
incidir sobre o imével e/ou sobre as atividades desenvolvidas no local durante o periodo de vigéncia deste Termo
de Permissdo de Uso (OBS.: deve ser verificada pelo 6rgao municipal vinculado ao projeto a pertinéncia
da manutencdo da exigéncia de seguro, caso a caso, consideradas as caracteristicas do imével e da
permissiondria);

1 — as despesas condominiais, encargos e taxas publicas de servicos ou de manutengédo e conservagao do
imoével referentes ao periodo de vigéncia da permissao de uso deverao estar quitadas no ato da devolugao do
imével ao MUNICIPIO, devendo a PERMISSIONARIA apresentar os comprovantes de quitacdo referentes ao
periodo de vigéncia da Permissdo de Uso emitidos pelos responsaveis pela prestagdo dos servigos (municipios,
concessionarias de energia elétrica, agua e esgoto, condominio, se for o caso);

Il — manter o imével e equipamentos em bom estado de conservacéo e higiene, zelando por sua limpeza,
manutengao e vigilancia;

[Il — evitar que terceiros venham a utilizar irregularmente o imoével objeto da presente Permissao de Uso;



IV — responsabilizar-se por quaisquer usos ou intervencgdes realizadas nas areas cedidas, zelar pela integridade
fisica dos bens recebidos em permisséao, utilizando-se de todos os meios legais para a protegdo desses bens
contra a ameaca de turbacao ou esbulho;

V — devolver o imoével em idénticas ou melhores condigbes do que as recebidas, ficando incorporadas ao
patrimonio do MUNICIPIO as benfeitorias realizadas pela PERMISSIONARIA na area cedida, em qualquer
momento e/ou ao final da vigéncia do termo de permissao de uso, sem direito a indenizagdes;

VI - responsabilizar-se, as suas expensas, pelos servigos de vigilancia e seguranga do imovel;

VIl — permitir a funcionarios credenciados do MUNICIPIO e das concessionarias o acesso a leitura de consumo
em seus respectivos medidores;

VIII — obter autorizagdes, licengas e/ou alvaras necessarios para a implantagdo do empreendimento previsto na
finalidade deste Termo de Permissado de Uso, bem como suas renovacoes, se for o caso, devendo manté-los em
situagao regular durante o periodo da permissao de uso;

IX — desenvolver Plano de Prevencgéao e Prote¢cdo Contra Incéndio (PPCI) e manter em dia o Alvara de Prevencgao
e Protecao Contra Incéndio (APPCI), nos termos da legislacéo vigente;

X — contratar o seguro complementar contra fogo em favor do MUNICIPIO (OBS.: nos termos do art. 23-A do
Decreto Municipal n.° 20.355/2019, deve ser verificada pelo 6rgao municipal vinculado ao projeto a
pertinéncia da manutengao deste item, caso a caso, uma vez que o seguro complementar é vinculado ao
seguro principal, a ser contratado pelo MUNICIPIO);

XI — pagar todas as obrigacdes fiscais, sociais, trabalhistas e previdenciarias que venham a incidir sobre o imével
e/ou sobre as atividades desenvolvidas no local, ndo podendo, sob qualquer pretexto, efetuar repasse ao
MUNICIPIO;

Xl — responsabilizar-se por todas as despesas decorrentes do funcionamento e manutengédo das atividades
desenvolvidas no local, incluindo o pagamento de indenizagbes decorrentes de qualquer tipo de incidente que
vier a ocorrer nas dependéncias do imovel objeto da permisséo;

Xl — prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo MUNICIPIO, cujas reclamagdes se obrigam a
atender prontamente, bem como dar ciéncia a este, imediatamente e por escrito, de qualquer anormalidade
verificada quando da execugéo da permisséo de uso;

XIV — responsabilizar-se integralmente por quaisquer danos causados a terceiros, decorrentes da exploracao e
uso do préprio municipal;

XV - realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si
OU por seus usuarios;

XVI — ater-se, para realizagdo de obras, a execugdo das condicbes vinculadas a viabilidade ambiental e
urbanistica, assim como ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem consentimento prévio e por
escrito do MUNICIPIO;

XVII — atender e aplicar as normas de acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
bem como de segurancga e sustentabilidade, de acordo com a legislagao vigente;

XVIIl — operar com regularidade, dentro das normas legais pertinentes;

XIX — fornecer equipamentos de seguranga individual para todos os funcionarios, bem como assinar a carteira de
trabalho de todos que trabalharem junto ao estabelecimento, isentando integralmente o MUNICIPIO do
pagamento de salarios, encargos sociais, previdenciarios, comerciais, trabalhistas, equipamentos de protegao
individual e quaisquer outros que se fizerem necessérios ao cumprimento das obriga¢cdes decorrentes da
execucao dos servigos;

XX — responsabilizar-se por todas as providéncias e obrigacdes estabelecidas na legislagdo especifica de
acidente de trabalho, quando, em decorréncia da espécie forem vitimas os seus empregados na execugao dos
Servigcos ou em conexao com ele; e



XXI — manter atualizados os seus dados cadastrais junto a Diretoria da SMAP (OBS.: ou setor equivalente do
orgao da Administragdo Publica Municipal autarquica ou fundacional) responsavel pela gestdo do
patrimbnio imobiliario municipal (atualmente, é a “Equipe Técnica de Cobranca — ETC, vinculada a
UGPI/DGPAT/SMAP”), através do endereco eletronico: ... (atualmente: “smapetc@portoalegre.rs.gov.br’).

CLAUSULA NONA - Cabe a/ao (6rgao municipal vinculado ao projeto) a fiscalizacdo da execugdo do projeto
apresentado pela PERMISSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA - Toda e qualquer obra que se fizer necessaria para a realizagéo da atividade devera ter
seu projeto submetido a aprovacao da Unidade de Servigos de Infraestrutura de Préprios — USIP/SMAP (OBS.:
ou setor equivalente do 6rgdao da Administragdo Publica Municipal autdarquica ou fundacional), atendendo
a totalidade da legislacado vigente (Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental - PDDUA, Cadigo de
Obras, Legislacéo de Incéndio etc.).

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na hipétese desta Clausula, todas as benfeitorias Uteis e necessarias erguidas
sobre o imével ficam automaticamente incorporadas ao patriménio do MUNICIPIO, sem direito a qualquer
indenizagdo & PERMISSIONARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO - Apés assinatura do Termo de Permissdo de Uso, havendo necessidade de realizar
construgdo ou reforma, a PERMISSIONARIA devera protocolar junto aos érgdos competentes o projeto para
construgao ou reforma (plantas € memoriais), no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO TERCEIRO — A PERMISSIONARIA somente podera iniciar suas atividades ap6s a liberagdo do
Alvara de Localizagdo e Funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo —
SMDET, quando néo se tratar de atividade isenta.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — O descumprimento total ou parcial das clausulas, condigdes e obrigagées
estabelecidas neste Termo de Permissdo de Uso, bem como das normas da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis, ensejara, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de outras sangbes previstas na
legislagdo e na regulamentagdo vigentes, a cominagdo das penalidades a seguir especificadas, garantidos o
contraditério e a ampla defesa:

| — adverténcia por escrito: quando se tratar de infracdo leve, que sera formulada, quando for o caso, junto a
determinagao da adogao de medidas necessarias de corregao;

Il — multa de até xxx % (xxx por cento) sobre o valor xxx, podendo ser aplicada em dobro, quando houver
reincidéncia da infragao;

Il — suspensdo temporaria de participacdo em licitagdes e impedimento de contratar com a Administragcéo
Pudblica do Municipio de Porto Alegre, por prazo nao superior a 02 (dois) anos, nas seguintes hipoteses:

a) inexecucgao parcial da permissdo de uso, que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

b) inexecucao total da permissao de uso; e
c) retardamento do inicio das atividades objeto da permissao de uso, sem motivo justificado.

IV — declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a PERMISSIONARIA ressarcir a Administracédo pelos
prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sang¢do aplicada com base no inciso anterior, nas
seguintes hipoteses:

a) pratica de ato fraudulento na execugéo da permissao de uso;

b) comportamento de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza; e
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c) pratica de ato lesivo previsto no art. 5.° da Lei n.° 12.846, de 1.° de agosto de 2013.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As disposicdes previstas nesta Clausula apenas se aplicam as infragdes que ndo
tenham sido objeto de previsao especifica de sangéo neste Termo de Permissao de Uso.

PARAGRAFO SEGUNDO - O atraso injustificado das obrigaces previstas neste Termo de Permissdo de Uso
conferira ao MUNICIPIO a prerrogativa de cominar multa moratéria de xxx% (xxx por cento) por dia sobre o valor
xxx, até o limite de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO TERCEIRO - A gradacdo das penalidades observara a natureza da infragdo cometida, que
variara conforme as seguintes categorias:

| — leve, quando decorrer de condutas ndo dolosas da PERMISSIONARIA, das quais ele ndo se beneficie
economicamente;

Il — média, quando decorrer de conduta dolosa e/ou da qual se constate ter a PERMISSIONARIA se beneficiado
economicamente, de forma direta ou indireta, ensejando a aplicagdo de adverténcia e multa, de maneira isolada
ou concomitante, junto a determinagéo da adogao de medidas necessarias de corregao;

Il — grave, quando decorrer de conduta dolosa e de ma-fé da qual se constate ter a PERMISSIONARIA se
beneficiado economicamente, de forma direta ou indireta, e que envolva prejuizo econémico em detrimento do
MUNICIPIO, ensejando a aplicagdo das penalidades de multa, suspensdo temporaria de participagdo em
licitagbes e impedimento de contratar com o MUNICIPIO e declaragdo de inidoneidade, de maneira isolada ou
concomitante, junto a determinacao da ado¢cédo de medidas necessarias de corregao.

PARAGRAFO QUARTO - O cometimento de infragdo grave acarretara a revogagao do Termo de Permisséo de
Uso, sem prejuizo da aplicacédo da penalidade pertinente.

PARAGRAFO QUINTO — Na definicdo das espécies de penalidade de multa e das dosimetrias indicadas nesta
Clausula, deverao ser consideradas as circunstancias de cada caso de maneira motivada, observando, sempre,
a proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da sangéo, inclusive quanto ao numero de
frequentadores e promotores atingidos e o prolongamento, no tempo, da situagéo que caracterizou a infragao.

PARAGRAFO SEXTO — As penas previstas nos incisos |, Il e IV desta Clausula poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso Il.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — A PERMISSIONARIA, quando devolver o imével ao MUNICIPIO, quer por
deliberagdo sua, quer por revogacgao ou rescisdo da Permissdo de Uso, € obrigada a entrega-lo em perfeitas
condigdes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na devolugdo do imdvel, a PERMISSIONARIA ¢ responsavel pela sua
desocupagéo, inclusive com relagdo a ocupacgéao por terceiros, entregando-o livre e desembaragado de qualquer
6nus.

PARAGRAFO SEGUNDO - Extinta a presente permissdo de uso, quer por rescisdo ou revogacdo, sem que a
PERMISSIONARIA tenha promovido a desocupagdo do imével, acarretara na incidéncia de multa por dia, no
valor de R$ xxx, corrigidos da data do presente instrumento até a sua desocupacao efetiva, pelo IPCA/IBGE.

PARAGRAFO TERCEIRO — Além da multa fixada no Paragrafo anterior, a PERMISSIONARIA devera indenizar
todas as despesas e prejuizos decorrentes do uso indevido do imdvel apds a data da extingdo do presente
Termo de Permissao de Uso, bem como decorrentes da reintegragao de posse.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As comunicacdes e notificacdes relativas & presente Permissdo de Uso
poderdo ser efetivadas por meio do enderego eletrénico cadastrado pela PERMISSIONARIA ou via
correspondéncia registrada com Aviso de Recebimento (AR), encaminhada via correio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — A PERMISSIONARIA fica diretamente vinculada aos érgdos municipais em



tudo que disser respeito ao uso do imdvel objeto da presente Permisséo de Uso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - O descumprimento de quaisquer das obrigagdes ou requisitos exigidos pelos
6rgaos municipais, bem como de qualquer infragao prevista nas clausulas anteriores, implicara na revogagéo do
presente Termo de Permissdo de Uso e a consequente desocupacdo do imoével, observado o disposto na
Clausula Décima Segunda, acima.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — A partir da assinatura deste Termo, a responsabilidade pela posse do imével é
exclusivamente da PERMISSIONARIA, nio sendo aceita qualquer reclamac&o posterior.

Do que, para constar e valer em todos os seus efeitos de direito, celebrou-se o presente TERMO DE
PERMISSAO DE USO, o qual, depois de lido as partes, foi por elas achado conforme e assinado.

ANEXO |

PROJETO SOCIAL

Item 10.2 do Anexo Il e Paragrafo Segundo da Clausula Décima Primeira do Anexo llI;
Iltem 10.1, Il, do Anexo Il e inciso Il da Clausula Décima Primeira do Anexo llI;

Iltem 10.1, lll, do Anexo Il e inciso Ill da Clausula Décima Primeira do Anexo llI;

EkEBRE

Iltem 10.1, IV, do Anexo Il e inciso IV da Clausula Décima Primeira do Anexo llI;
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