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Documentos oficiais

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

INSTRUCAO 3/04

Estabelece rotina para atendimento de processos administrativos relativos ao lan-
c¢amento de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e Taxa de Coleta de Lixo (TCL)

0OS GESTORES DA CELULA DE GESTAO TRIBUTARIA, no uso de suas
atribuicdes legais, e

Considerando a necessidade de normatizar o atendimento de processos adminis-
trativos;

Considerando também a necessidade de dar mais celeridade ao atendimento das
demandas do contribuinte:

DETERMINAM:

Art. 1°- No atendimento de expedientes que tratam de loteamento,
desmembramento, remembramento, condominio vertical (edificios) e condominio horizontal,
devem ser adotados os procedimentos cadastrais previstos nesta Instrugdo para fins de
langamento de IPTU e TCL.

Art. 2° - Nos casos de loteamento em fase de implantagao:

I - as areas publicas ndo serdo tributadas;

II - a vigéncia para deduzir as areas publicas, serd a partir do exercicio seguinte
ao do efetivo registro do projeto;

III - a area territorial da matricula de origem (todo maior) devera constar no
cadastro imobiliario como area real, numa tnica inscrigio;

IV - a area tributavel da inscri¢do sera o resultado da corregdo da area real do
imovel (areas de destinacdo publica mais areas privadas) menos a fracdo desta area corrigida
equivalente as areas de destinag@o publica;

V - os lotes/quadras que fizerem frente para logradouro publico e que tenham
sido vendidos e requerido o seu desdobramento, através de processo, devem ser inscritos de
forma independente (inscri¢des distintas no cadastro imobilidrio), deduzindo as respectivas
metragens da inscricdo do todo maior, mesmo que o loteamento ainda ndo tenha sido
implementado.

§ 1° - As inscrigdes excluidas do cadastro imobilidrio, face unificagdo das matri-
culas, que deram origem ao todo maior do loteamento, ndo precisam ser averbadas, desde
que ndo tenham langamentos a pagar (divida, exercicio ou REA).

§ 2° - Na guia de pagamento devera constar a seguinte informagao: “loteamento
em fase de implantagdo, as areas publicas ndo foram tributadas”.

Art. 3° — Nos casos de loteamento com entrega ou ocupagao parcial ou total:

I - a vigéncia para inscri¢do dos lotes e alteragcdo ou exclusdo da inscri¢ao de
origem sera a partir do ano seguinte ao da entrega dos respectivos logradouros, ou da ocu-
pagdo, 0 que ocorrer primeiro;

II - os lotes e respectiva construgdo, se houver, deverdo ser inscritos no cadastro
imobiliario, como inscri¢des independentes, de acordo com as metragens constantes nas
matriculas e planta ou, em caso de ocupagdo, de acordo com informagao fiscal;

III - a inscrigdo do todo maior devera ser alterada, deduzindo-se da sua area
territorial (real e tributavel) as areas referentes aos lotes ja incluidos ou ocupados, no caso
de inclusdo parcial;

IV - ainscri¢do do todo maior devera ser excluida, no mesmo ano em que todos
os lotes forem incluidos.

Paragrafo unico - Entende-se como ocupado o lote que possuir construgdo pas-
sivel de lancamento predial.

Art. 4° - Nos casos de desmembramento:

I - a vigéncia para inscri¢do dos lotes sera a partir do ano seguinte ao da abertura
da matricula ou da ocupagdo, o que vier primeiro;

II - os lotes e respectiva construgdo, se houver, deverdo ser inscritos no cadastro
imobiliario, como inscrigdes independentes, de acordo com as metragens constantes nas
matriculas ou, em caso de ocupagdo, conforme informagao fiscal.

Paragrafo unico — O desmembramento consiste na subdivisdo em lotes/areas
com aproveitamento do sistema viario existente, geralmente sem a necessidade de destinagdo
de areas publicas.

Art. 5° - Nos casos de remembramento:

I - avigéncia para o englobamento das inscri¢des sera a partir do ano seguinte ao
da unificacdo das respectivas matriculas no cartorio de registro de imoveis;

II - devera ser mantida no cadastro imobilidrio somente uma inscri¢ao de acordo
com a matricula unificada.

§ 1° - As inscri¢des excluidas do cadastro imobiliario, face unificagdo das matri-
culas, ndo precisam ser averbadas desde que ndo tenham langamentos a pagar (divida, exer-
cicio ou REA).

§ 2° - O remembramento consiste na unificacao de lotes com o cancelamento das
respectivas matriculas e abertura de uma matricula unificada.

Art. 6° - Nos casos de condominio vertical (edificios):

I - a vigéncia para a inscri¢do das unidades no cadastro imobilidrio se dara a
partir do ano seguinte ao do habite-se, ou da ocupag@o, o que ocorrer primeiro;

II - o restante da 4rea da inscri¢do de origem, quando a ocupacao ou a habite-se
for parcial, devera constar no cadastro imobilidrio, numa Unica inscri¢do, como area a vis-
toriar;

III - a inscricdo da area a vistoriar devera ser averbada em nome de todos os
adquirentes (compradores ou promitentes compradores) das respectivas fragdes, quando
identificados.

Art. 7° - Nos casos de condominio horizontal (condominio por unidades auténo-
mas, de terrenos ou casas):

I - no periodo da implementagdo (anterior ao boletim de vistoria):

a) a area territorial da matricula de origem (todo maior) permanecera no cadas-
tro imobiliario, numa Unica inscri¢do, conforme planta aprovada;

b) a inscri¢do da matricula de origem devera ser averbada em nome de todos os
adquirentes (compradores ou promitentes compradores) das respectivas unidades.

II — ap6s a implementacdo (posterior a emissao do boletim de vistoria):

a) a vigéncia para a inscrigdo de todas as unidades no cadastro imobiliario se
daré a partir do ano seguinte ao da emissao boletim de vistoria da SMOV (parcial ou total);

b) todas as unidades autonomas e respectivas construgdes, se houver, deverdo
ser inscritas no cadastro imobiliario, como inscri¢des independentes, de acordo com as
metragens constantes nas matriculas ¢ planta ou, em caso de ocupagdo, de acordo com
informagao fiscal;

¢) a inscrigao territorial da origem sera excluida do cadastro imobiliario no mes-
mo ano da inclusdo de todas as unidades, ndo permanecendo area a vistoriar.

III — na implementagdo da infra-estrutura por etapas (geralmente grandes em-
preendimentos — etapas identificadas no projeto):

a) a vigéncia para a inscri¢ao das unidades autonomas no cadastro imobiliario se
dard a partir do ano seguinte ao da vistoria de cada etapa;

b) a parte da area territorial (todo maior) correspondente a(s) etapa(s) nio
vistoriada(s) permanecera cadastrada numa unica inscri¢do, como area a vistoriar, até a
vistoria de todas as etapas, quando entdo sera excluida do cadastro;

¢) todas as unidades auténomas e respectivas construgoes, se houver, deverdo ser
inscritas no cadastro imobilidrio, como inscrigdes independentes, de acordo com as metragens
constantes nas matriculas e planta ou, em caso de ocupagdo, de acordo com informagao
fiscal.

§ 1° - Nos casos dos incisos I a III, quando a ocupagdo ocorrer antes da vistoria,
a inclusdo da(s) unidade(s) ocupada(s) se dara no ano seguinte dessa.

§ 2° - O langamento das unidades autonomas ¢ referenciado pela emissdo do
boletim de vistoria das areas de uso comum (edificadas ou ndo), exigida pela SMOV para
este tipo de condominio, a qual também pode ocorrer juntamente com a vistoria de uma ou
mais unidades.

§ 3° - O boletim de vistoria representa a confirmagdo do atendimento do projeto
aprovado e licenciado e a implementagdo, no minimo, das areas condominiais.

§ 4° - A incorporag@o imobilidria ou a abertura de matriculas individuais, feita
apos a aprovagdo do projeto, ndo caracteriza a conclusdo do condominio (infra-estrutura ¢
construgdes) servindo apenas para a venda/financiamento das unidades a implementar fu-
turamente e que podem ter o seu projeto alterado.

Art. 8° - Os procedimentos relativos as atualizagdes cadastrais definidos nesta
Instrucdo deverdo observar as regras dos institutos da decadéncia e prescricao.

Art. 9° - Esta Instrugdo entra em vigor na data de sua publicag@o.
Porto Alegre, 6 de maio de 2004.
BOAVENTURA PACHECO FEIJO; GIOVANI LUCAS DE AGUIAR E VINICIUS

FABIAN VARDANEGA SIMON,
Gestores da Célula de Gestao Tributaria



