INSTRUCAO NORMATIVA SMF 002/2024
PROCESSO 24.0.000006334-3

Autoriza o Departamento Municipal de
Habitacdo (DEMHAB) a utilizar modelo
estatistico, elaborado pela Divisdo de
Avaliacdo de Iméveis (DAI-SMF), para
Avaliacdo de Imodveis Residenciais dos
Programas Habitacionais de Interesse
Social, com 4&reas privativas entre
30,00m2 e 110,00m2, em edificacOGes de até
04 (quatro) pavimentos, sem elevador.?2

Redacao anterior:

Autoriza o Departamento Municipal de
Habitacdo (DEMHAB) a utilizar modelo
estatistico, elaborado pela Divisdao de
Avaliacdo de Imoveis (DAI-SMF), para
Avaliacdo de Imoéveis dos Programas
Habitacionais, com areas privativas entre
30,00m?2 e 110,00m2, para finalidade
alienacdo pods-reintegracdo de posse de
iméveis residenciais em edificacGes de até 04
(quatro) pavimentos, sem elevador.

O SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA, no exercicio de suas atribuicoes
legais,

CONSIDERANDO a necessidade de avaliacdo prévia de Imoveis Residenciais
utilizados no @mbito de Programas Habitacionais de Interesse Social, em conformidade com o
art. 76 da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021; 3

CONSIDERANDO a busca permanente de celeridade dos atos de gestdo, com
seguranca juridica e uso racional dos recursos publicos;

CONSIDERANDO que a Engenharia de Avaliagbes é baseada nos preceitos
técnicos da NBR 14.653 (Norma Brasileira de Avaliagdo de Imoveis Urbanos) que aconselha
que se utilize o0 método comparativo de dados de mercado;

1 Alterada pela IN SMF 21/2024.
2 Ementa — redac&o pela IN SMF 21/2024.
3 Preambulo — redagéo pela IN SMF 21/2024.



CONSIDERANDO a necessidade de regular a autorizacdo de utilizacdo de
modelo estatistico elaborado pela Divisdo de Avaliacdo de Imoveis (DAI-SMF), para Avaliacao
de Imdveis Residenciais utilizados no &mbito de Programas Habitacionais de Interesse Social,
pelo Departamento Municipal de Habitacdo (DEMHAB); 4

DETERMINA:

Redacéo anterior:

O SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA, no exercicio de suas atribuigoes
legais,

CONSIDERANDO a necessidade de avaliacdo prévia para Alienacdo de
Imoveis utilizados no @mbito de Programas Habitacionais em conformidade
com o art. 76 da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021;
CONSIDERANDO a busca permanente de celeridade dos atos de gestdo, com
seguranca juridica e uso racional dos recursos publicos;

CONSIDERANDO que a Engenharia de Avaliagdes é baseada nos preceitos
técnicos da NBR 14.653 (Norma Brasileira de Avaliacdo de Iméveis Urbanos)
que aconselha que se utilize 0 método comparativo de dados de mercado;
CONSIDERANDO a necessidade de regular a autorizacdo de utilizagdo modelo
estatistico elaborado pela Diviséo de Avaliacdo de Imoveis (DAI-SMF), para
Avaliacao de Imoveis utilizados no ambito de Programas Habitacionais pelo
Departamento Municipal de Habitagdo (DEMHAB);

Art. 1°5 Fica o Departamento Municipal de Habitacdo (DEMHAB) autorizado a re-
alizar a Avaliacdo de Imoveis Residenciais dos Programas Habitacionais de Interesse Social,
com areas privativas entre 30,00m2 e 110,00mz2, em edificacdes de até 04 (quatro) pavimentos,

sem elevador.

Redacao anterior:

Art. 1° Fica o Departamento Municipal de Habitacdo (DEMHAB) autorizado a
realizar a Avaliacao de Iméveis dos Programas Habitacionais, com areas pri-
vativas entre 30,00m? e 110,00m?, para finalidade de Alienacdo p0s-
reintegracéo de posse de Imdveis residenciais em edificacbes de até 04 (quatro)
pavimentos, sem elevador.

8§ 1° O estabelecimento dos valores dos Imoveis dispostos no caput deste artigo se-
ra determinado em funcéo das caracteristicas dos Imoveis dentro dos parametros de area priva-
tiva estabelecidos, com base em modelo estatistico elaborado pela Divisdo de Avaliacdo de
Imoveis da Secretaria Municipal da Fazenda, obtido por meio do método comparativo de dados
de mercado, conforme a NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

4 Preambulo — redagéo pela IN SMF 21/2024.
5 Art. 1°, caput — Redacéo dada pela IN SMF 21/2024.



§ 2° s Imdveis fora dos pardmetros dispostos no caput deverdo ser avaliados pela
Divisdo de Avaliacdo de Imdveis da Secretaria Municipal da Fazenda, mediante solicitacdo via
Processo Eletronico.

Redacéo anterior:

8§ 2° Imdveis fora dos parametros de area privativa estabelecidos ou para fina-
lidades diversas do disposto no caput, deverdo ser avaliados pela Divisdo de
Avaliacdo de Imoveis da Secretaria Municipal da Fazenda, mediante solicita-
¢do via Processo Eletronico.

Art. 2° A Divisdo de Avaliacdo de Imdveis da Secretaria Municipal da Fazenda
disponibilizard meios para que 0o DEMHAB possa realizar a inferéncia dos valores de mercado
dos Imdveis atraves do modelo estatistico elaborado.

8§ 1° A insercgdo correta das caracteristicas dos Imoveis a serem avaliados no mode-
lo estatistico disponibilizado € de responsabilidade exclusiva do DEMHAB.

§ 2° Além do valor de mercado do Imdvel, o modelo estatistico informara o inter-
valo de valores admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central, a ser utilizado confor-
me conveniéncia do DEMHAB.

Art. 3° O modelo estatistico disponibilizado pela Divisdo de Avaliacdo de Iméveis
acompanhara o mercado imobiliario, tendo validade de até 02 anos, a critério da Divisdo de
Avaliacdo de Imdveis (DAI-SMF).

Paragrafo Unico. A autorizacdo da utilizacdo do modelo de avaliacdo pelo DE-
MHAB fica condicionada a validade estipulada do modelo.

Art. 4° Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacdo, retroa-
gindo seus efeitos ao dia 31 de julho de 2024.

Porto Alegre, 16 de janeiro de 2024.
RODRIGO SARTORI FANTINEL, Secretario Municipal da Fazenda.

DOPA, 19.01.2024.
Publicacdo em 22.01.2024.

6 Art. 1°, § 2° - Redag&o dada pela IN SMF 21/2024.



