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1. DIRETRIZES GERAIS

1.1. O presente documento define as diretrizes e os encargos de gestao, operagao e
obras da AREA DA CONCESSAO a serem cumpridos pela CONCESSIONARIA.

1.2. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA devera solicitar orientacdo do PODER
CONCEDENTE.

1.3. Caso o PODER CONCEDENTE realize intervengdes pontuais na AREA DA
CONCESSAO até a data de assinatura do CONTRATO, nos termos do material
complementar disponibilizado quando da publicacdo do EDITAL, os custos de
implementacao serao arcados pelo PODER CONCEDENTE e os custos de operacao
serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA.

1.4. Durante o PRAZO DA CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera observar
todos os requisitos minimos e especificos deste CADERNO DE ENCARGOS, preservar
e valorizar os elementos intrinsecos que caracterizam a AREA DA CONCESSAQO, tais
como, seu carater de espaco publico, elementos arquitetdbnicos, monumentos historicos

€ recursos naturais, como corpos d’agua, lagos e fauna.

1.5. O PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, constatando que a
CONCESSIONARIA deixou de atender aos encargos estabelecidos neste CADERNO
DE ENCARGOS e nos documentos relativos & CONCESSAO, manifestar-se
expressamente no sentido de que sejam providenciados os ajustes e adequagdes
necessarios podendo, conforme o caso, aplicar as penalidades descritas no
CONTRATO.

1.6. E de Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA qualquer
eventual ajuste ou adequacéo necessarios para que as obras, a operagao e a gestao
da AREA DA CONCESSAO respeitem estritamente as diretrizes minimas estabelecidas
no EDITAL, no CONTRATO e em seus ANEXOS, em especial neste CADERNO DE
ENCARGOS, bem como na legislagao aplicavel.

1.7. A CONCESSIONARIA podera se valer, quando assim desejar, de inovagdes
tecnoldgicas, de processos ou equipamentos, com a finalidade de trazer eficiéncia ao

cumprimento de suas obrigacdes e encargos, sejam aquelas ligadas a operacao e
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gestdo, ou as INTERVENCOES, desde que atendidos os objetivos finalisticos da
CONCESSAO e as condigbes especificadas no EDITAL, no CONTRATO e em seus
ANEXOS.

1.8. A CONCESSIONARIA devera, sempre que possivel, fazer uso de acdes que
fomentem a sustentabilidade, a resiliéncia, a participacao e inclusao social e o respeito
as minorias e grupos sociais vulneraveis, buscando com essas acgbes combater
qualquer discriminagao, promovendo a igualdade e a diversidade, de forma a gerar

externalidades positivas que transcendam o perimetro da AREA DA CONCESSAO.

1.9. A CONCESSIONARIA devera fomentar nos PARQUES aspectos materiais e
imateriais relativos a histéria e cultura das populagdes relacionadas a formacao do Rio
Grande do Sul, de modo a aproximar os USUARIOS de elementos representativos do
Estado.

1.10. As atividades operacionais e de obras inerentes a execucdo do CONTRATO
dever&o ocasionar o minimo de interferéncia negativa possivel no uso da AREA DA
CONCESSAO, no seu entorno e na sua vizinhanca, observadas as normas vigentes e
pertinentes 8 CONCESSAO e com comunicacao eficiente aos usuarios sobre as obras

e interferéncias.

1.11. Os projetos deverdo considerar a utilizacdo de materiais e conceitos
arquitetbnicos, urbanisticos, construtivos e de sustentabilidade que proporcionem a
maxima integracdo com o seu entorno, ocasionando o minimo impacto ao meio

ambiente e a paisagem local.

1.12. A CONCESSIONARIA devera manter a AREA DA CONCESSAO em condigdes
de funcionamento adequado durante toda a vigéncia do CONTRATO, devendo prover,
para tanto, os servicos necessarios ao pleno atendimento do OBJETO da
CONCESSAO, do CONTRATO e seus ANEXOS, inclusive deste CADERNO DE
ENCARGOS.

1.13. A CONCESSIONARIA se responsabilizara integralmente pelo disposto no
EDITAL, CONTRATO e seus ANEXOS, em especial neste CADERNO DE ENCARGOS.
Nesse sentido, a CONCESSIONARIA devera impor o atendimento das regras e
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disposicées do EDITAL, do CONTRATO e seus ANEXOS as eventuais empresas

subcontratadas ou parceiras e delas exigir a apresentagdo dos documentos necessarios

a demonstragéo de regularidade.

1.14. A CONCESSIONARIA devera fazer os investimentos que se fagam necessarios
para o cumprimento dos encargos referentes as INTERVENCOES OBRIGATORIAS
descritos neste CADERNO DE ENCARGOS.

1.15. A CONCESSIONARIA devera fazer reinvestimentos sempre e quando necessario
para manter os equipamentos e instalacbes atualizadas e em bom estado de
conservagao e funcionamento na AREA DA CONCESSAO.

2. AREA DA CONCESSAO

2.1. A AREA DA CONCESSAO envolve integralmente a area relativa ao TRECHO 3 DO
PARQUE URBANO DA ORLA DO GUAIBA e mais de 90% do PARQUE MARINHA DO
BRASIL, nos termos do ANEXO 2 — MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA DA
CONCESSAO E EQUIPAMENTOS e observado o disposto neste ANEXO.

2.2. A AREA DA CONCESSAO esta definida e demarcada no APENDICE 2.1 -
DELIMITAQAO DA AREA DA CONCESSAO do ANEXO 2 — MEMORIAL DESCRITIVO
DA AREA DA CONCESSAO E EQUIPAMENTOS.

2.3. A AREA DA CONCESSAO perfaz aproximadamente 620.210m? (seiscentos e vinte
mil, duzentos e dez metros quadrados), distribuidos e ilustrados de acordo com o quadro

e as figuras a seguir:

QUADRO 1 - DISTRIBUIGAO DA AREA DA CONCESSAO
AREA DO TRECHO 3 DO PARQUE URBANO DA ORLA

2
DO GUAIBA 145650 m
AREA DO PARQUE MARINHA DO BRASIL 474.560" m?
AREA DA CONCESSAO 620.210 m?

1 As areas excluidas na Figura 2, referente a AREA DE CONCESSAO do PARQUE MARINHA DO BRASIL (DMAE e
GCM), foram delimitadas pelo Despacho n°32102201 do SEI 21.0.000135828-2 de 23/01/2025 e por diretrizes da
PMPA, respectivamente.
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Fonte: estimativas realizadas a partir de plantas e documentos disponibilizados pela PMPA

FIGURA 1 - AREA DO TRECHO 3 DO PARQUE URBANO DA ORLA DO GUAIBA

Fonte: Google Earth, alterada 2025

FIGURA 2 - AREA DO PARQUE MARINHA DO BRASIL
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Fonte: Google Earth, alterada 2025

2.4. O moddulo da Guarda Municipal, localizado na antiga Sede da Secretaria de
Municipal de Esporte do PARQUE MARINHA DO BRASIL, terd suas atividades
definidas pelo PODER CONCEDENTE e sua manutengdo ficara a cargo da
CONCESSIONARIA, incluindo os servicos de limpeza, zeladoria e manutencdo

corretiva e preventiva em sua area externa.

24.1. O espago mencionado no item acima esta identificado como “Prédio da
Guarda Municipal” no APENDICE 3.3 — SETORIZACAO DA AREA DA
CONCESSAO.
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3. DIRETRIZES DE IMPLANTAGAO E OPERAGAO

3.1. DIRETRIZES PARA A APRESENTAGAO DOS PLANOS OPERACIONAL E DE
INTERVENGCOES

3.1.1.As especificacbes técnicas apresentadas neste CADERNO DE ENCARGOS
visam orientar a CONCESSIONARIA quanto ao dimensionamento, tipologia e
caracteristicas das INTERVENCOES e obras a serem realizadas na AREA DA
CONCESSAO, cabendo a ela o desenvolvimento dos projetos, a obtengdo das
aprovagdes e licencas dos projetos nos orgaos competentes, assim como a
implantacdo das obras, desde que observadas as diretrizes descritas no presente

documento.

3.1.2.A CONCESSIONARIA devera elaborar estudos e andlises em competéncias
multidisciplinares visando ocasionar o minimo impacto no ecossistema natural com as
INTERVENCOES e operacdo na AREA DA CONCESSAO.

3.1.3.A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE, para a sua
aprovacgao, em até 60 (sessenta) dias apds a publicagdo do extrato do CONTRATO no
DOPA, o PLANO DE INTERVENCOES e o PLANO OPERACIONAL da AREA DE
CONCESSAO, que contenha todo o planejamento de implantagéo para cumprimento
das obrigacdes contratuais e do OBJETO da CONCESSAO.

3.1.4.0 PLANO DE INTERVENCOES devera abranger, no minimo, o anteprojeto

urbanistico com os seguintes documentos:

a) Plano geral de implantagdo, contendo anteprojeto com a disposi¢do no
terreno de todas as INTERVENCOES pretendidas, dimensionamento e
descricao do programa de usos, especificagdes gerais das solugbes a serem
utilizadas, assim como memorial descritivo delas, em acordo com este
CADERNO DE ENCARGOS. O anteprojeto deve, obrigatoriamente, valorizar o
aspecto esportivo dos PARQUES e garantir o fluxo livre dos USUARIOS,
conforme o carater de tranquilidade e lazer familiar do espacgo, evitando a
predominancia de intervengdes com forte apelo comercial ou de eventos

ruidosos;
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b) Relatério apresentando as consideragdes em relacdo as novas
edificagdes do TRECHO 3 DO PARQUE URBANO DA ORLA DO GUAIBA e
PARQUE MARINHA DO BRASIL e suas relagcbes com a historia e as
manifesta¢des culturais materiais e imateriais do Rio Grande do Sul e com os
demais aspectos do PLANO DE INTERVENCOES;

¢) Cronograma inicial de projetos e obras prioritarias de acordo com o
impacto na experiéncia dos USUARIOS, onde as INTERVENCOES
relacionadas aos sanitarios publicos e a Reforma do Complexo Esportivo serao
prioridades que encabecardo o cronograma do PLANO DE INTERVENCOES,
visando manter o carater esportivo e a qualidade do lazer ativo dos PARQUES;

e

d) Cabera 8 CONCESSIONARIA realizar em paralelo um cronograma geral
que contemple todas as INTERVENCOES, em atendimento ao EDITAL e seus
ANEXOS.

3.1.5.A CONCESSIONARIA devera apresentar PROJETO LUMINOTECNICO referente
a ILUMINACAO COMPLEMENTAR em até 60 (sessenta) dias contados da aprovacgéo
do PLANO DE INTERVENCOES para aprovagéo pelo PODER CONCEDENTE.

3.1.6.0 PLANO OPERACIONAL devera apresentar o planejamento da rotina de
atividades necessarias para cumprimento das obrigagées contratuais e do OBJETO da
CONCESSAO, bem como os resultados pretendidos, abrangendo, no minimo, as

seguintes areas:

a) Administragdo e Gestao;

b) Zeladoria;

c) Limpeza;

d) Programa de Manutengdo Arbérea e de Areas Verdes

e) Encargos Relacionados ao Meio Ambiente, a Fauna, a Flora e aos Lagos;
f) Monitoramento Patrimonial;

g) Fornecimento de Material para Vigilancia;

h)  Brigada de Seguranca e Combate a Incéndio;
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i) Atendimento ao Usuario;
i) Eventos; e
k)  Exploragéo de servigos no ambito da AREA DA CONCESSAO.

3.1.6.1. O PLANO OPERACIONAL devera abordar cada uma das areas
supramencionadas, observando a operagao necessaria para as atividades
cotidianas que ocorrem na AREA DA CONCESSAO.

3.1.6.2. O PLANO OPERACIONAL aprovado pelo PODER CONCEDENTE sera
presumido integralmente valido para fins de fiscalizagdo e mensuragao dos niveis
de desempenho da CONCESSIONARIA.

3.1.7.0 PODER CONCEDENTE podera solicitar, em até 30 (trinta) dias de sua
apresentacdo pela CONCESSIONARIA, esclarecimentos e ajustes em relagdo ao
PLANO DE INTERVENCOES e o PLANO OPERACIONAL apresentados, caso

identifique que estes ndo atendem a todas as obrigag¢des do EDITAL e seus ANEXOS.

3.1.7.1. Na hipotese descrita no item 3.1.7 acima, a CONCESSIONARIA
esclarecera ou procedera com os ajustes ao referido plano em prazo de iguais 15
(quinze) dias contados da solicitacao feita pelo PODER CONCEDENTE.

3.1.7.2. O PODER CONCEDENTE, a partir do recebimento do plano com os

ajustes, conta com 10 (dez) dias para se manifestar sobre a sua aprovagao final.

3.1.7.3. A nado manifestagdo do PODER CONCEDENTE ao longo dos prazos

previstos nos itens 3.1.7 e 3.1.7.2 implicara a aceitagao tacita do PLANO.

3.1.7.4. A CONCESSIONARIA devera, a partir da aprovagdo do PLANO DE
INTERVENCOES, efetuar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o protocolo das
solicitagbes visando a obtencdo das licengcas municipais urbanisticas relativas as
INTERVENCOES OBRIGATORIAS.

3.1.7.5. A CONCESSIONARIA devera atender quaisquer complementagdes,
corregdes, ajustes ou esclarecimentos solicitados pelos érgaos municipais durante o

processo de obtencgao das licengas municipais urbanisticas no prazo maximo concedido
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pelo 6rgdo ou, na auséncia deste, no prazo de 15 (quinze dias) contados da ciéncia da

solicitagdo.

3.1.8.Tanto o PLANO DE INTERVENGOES quanto o PLANO OPERACIONAL deverao
ser apresentados ao PODER CONCEDENTE em meio digital, em formato editavel,

como .doc, .dwg e .pdf, ou em outro formato previamente acordado entre as PARTES.

3.1.9.Sem prejuizo do disposto no item 3.1.3 acima, o PLANO DE INTERVENCOES e
o0 PLANO OPERACIONAL poderao ser revistos a qualquer tempo pela
CONCESSIONARIA, caso em que deverdo ser submetidos novamente para aprovacéo
do PODER CONCEDENTE

3.1.10. O conceito do projeto a ser implementado deve considerar o livre fluxo de
USUARIOS entre trechos, sem a criacdo de possiveis bloqueios que impecam os

USUARIOS de trafegar livremente pela area.

3.1.11. Os PARQUES devem permanecer com entradas de acesso livres de cobranga,
propiciando uma melhor integragdo do espag¢o com a cidade, respeitando o horario de

funcionamento minimo previsto abaixo.

3.1.11.1.0 horario de funcionamento minimo dos PARQUES sera de 06:00 até as
22:00, com excecao das quadras esportivas dos PARQUES, que deverao

permanecer abertas 24 horas e iluminadas durante o periodo noturno.

3.1.11.2.0S USUARIOS poderdo agendar o uso das quadras esportivas dos
PARQUES no periodo entre 06:00 e 22:00, ap6s as 22:00 a quadra é livre para

uso de todos os USUARIOS, sem a necessidade de agendamento.

3.1.11.3.A CONCESSIONARIA devera garantir a funcionalidade e o pleno uso
democratico do sistema de agendamento por aplicativo, semelhante ao em
operagao pela SMEL, das quadras esportivas entre 06:00 e 22:00, priorizando a
ordem e o cumprimento das regras internas dos PARQUES. A
CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutengdo e transparéncia deste

sistema perante a SMEL.

3.1.11.4.0s sanitarios publicos deverdo contar com funcionarios de limpeza no

11
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locais, mantendo a zeladoria dentro do periodo minimo entre 06:30 e 21:30, que
podera ser ampliado a critério da CONCESSIONARIA.

3.1.11.5.0 horario de funcionamento minimo dos estacionamentos existentes na
AREA DA CONCESSAO sera de 06:00 até as 22:00.

3.1.12. A CONCESSIONARIA sera responsavel por fornecer bicicletas elétricas,
drones e sistema de CFTV ao PODER CONCEDENTE, que sera o responsavel pela
seguranca do local. As imagens do sistema de monitoramento eletrénico de cameras,

serao disponibilizadas a PROCEMPA e monitoradas pelo CEIC.
3.2. SETORIZAGAO

3.2.1.Esta setorizagdo tem por objetivo promover o ordenamento dos espacos de uso
publico dos PARQUES e estabelecer diretrizes e recomendagdes para o aprimoramento
da gestdo, levando em consideracdo sua identidade, suas caracteristicas, usos,

atividades e a experiéncia do usuario.

3.2.2.A setorizacao foi elaborada visando garantir a harmonia no convivio e uso do
espaco publico, bem como as atividades e praticas realizadas pelos usuarios e a
melhoria na operacionalizagdo e administracdo dos PARQUES, conectando sua
histdria, o contexto urbano em que estao inseridos, sua localizac&o, suas caracteristicas

ambientais, sua infraestrutura fisica e 0s usos que ocorrem em seus espacos.

3.2.3.0s PARQUES foram divididos em trés setores com caracteristicas ambientais
especificas que demandam manejo diferenciado. Os nomes dados a cada setor nao
definem tudo que existe/ocorre em cada um deles e nao restringem usos diferenciados

e concomitantes, mas sim o que ali é preponderante.

3.2.4. As areas hachuradas em vermelho representam as zonas de intervencdes, locais
que foram desenhados para receberem as novas constru¢gdes propostas pela
CONCESSIONARIA dentro do PLANO DE INTERVENCOES. Essas areas estdo
representadas em sua totalidade de acordo com os limites de ocupagao presente no

quadro 2.

3.2.5. A CONCESSIONARIA devera, por obrigatoriedade, seguir a setorizagdo

12
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planejada de acordo com a figura 3 e com o APENDICE 3.3 — SETORIZACAO DA AREA
DA CONCESSAO deste ANEXO, e as diretrizes referentes aos trés setores, conforme

descrigcbes abaixo.

3.2.5.1. Diante da comprovacéo técnica por parte da CONCESSIONARIA do
impedimento da execugdo de alguma construgdo dentro das zonas de
intervencgdo, obrigatéria ou nao, delimitada no MAPA DE SETORIZACAO, a
mesma devera elaborar um novo mapa de localizagdo da intervencgéo, seguindo
os critérios de setorizagdo presentes na figura 3, que fara parte do PLANO DE
INTERVENCOES e que devera ser aprovado pelo PODER CONCEDENTE.

3.2.6.0 denominado setor ambiental concentra a maior parte das atividades ligadas ao
meio ambiente como: Arvorismo, Centro de Educagdo Ambiental, caminhos e alamedas,
cinturbes verdes adjacentes ao Lago da Saudade e em outros locais, abrangendo a
maior area do PARQUE MARINHA DO BRASIL e toda a porgao limite as margens do
Lago Guaiba no TRECHO 3 DO PARQUE ORLA DO GUAIBA.

3.2.7.0s usos e atividades que ja ocorrem ou que venham a ocorrer dentro do SETOR
AMBIENTAL devem ser compatibilizados com a tematica ambiental, entretanto, nio
estdo limitados a essa questdao. Sao permitidos eventos e atividades diferenciadas,

desde que a preservacado do meio ambiente local seja observada.

3.2.8.No setor lazer e cultura ha a maior parte dos eventos de grande e médio porte,
concentrando grande parte das atividades de lazer, contemplagéo, circulagéo e

passagem, descanso, recreagao, educacgao e cultura nos PARQUES.

3.2.9.0 setor lazer e cultura abrange a entrada principal onde se localiza o Eixo Civico
€ a area envoltdria do antigo Parque de Diversées do PARQUE MARINHA DO BRASIL.
No TRECHO 3 DO PARQUE ORLA DO GUAIBA, o setor comporta todo o passeio
publico da orla com seus respectivos bares, sanitarios e vestiarios, entre outros

espacos.

3.2.10. O denominado setor esportivo & caracterizado pela pratica de esportes,

concentrando a maior parte das atividades esportivas que acontecem nos PARQUES.

3.2.11. Estao localizadas no setor esportivo as quadras de ténis, as quadras de

basquete, os campos oficiais de futebol, as quadras de vllei de areia, as quadras de
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futebol society, as quadras poliesportivas, as pistas de skate e as pistas de velédromo,

ciclismo e patinagéo.

3.2.12. No setor esportivo do PARQUE MARINHA DO BRASIL devera ser
implementado mais um espago esportivo para rodas (BMX, pump track, bike indoor e

outros esportes de duas rodas, nos termos do item 4.3 N deste ANEXO.

3.2.13. A setorizacado esta detalhada no mapa abaixo, que também foi incluido no
APENDICE 3.3 — SETORIZACAO DA AREA DA CONCESSAO deste ANEXO.

FIGURA 3 — MAPA DA SETORIZAGAO DOS PARQUES

LEGENDA;
LAZER E CULTURA ESPORTIVO AMBIENTAL ESTACIONAMENTOS
[1 o1 exocivico ‘04: PLAYGROUND 04" PLAYGROUND | 07 ESTACIONAMENTO (MARINHA DO BRASIL) AREAS PRELIMINARES PARA INTERVENGOES
£04. PLAYGROUND {TRECHO 3} 07" PISTA DE PATINAGAO 05" AREAS DE ESTAR E RECANTOS® H 03 ESTACIONAMENTO (TRECHO 3)
108 SANITARIOS (TRECHO 3) {08, GAMPO DE FUTEBOL (GRAMA] 05 SANITARIOS
16| APARELHOS DE GINASTICA 108’ QUADRA POLIESPORTIVA 21, ARVORISMO®
20 BARES (TREGHO 3) 10" QUADRA DE VOLET (CONCRETO) 22' EDUCACAD AMBIENTAL®
123" NOVO ESTAGIONAVENTO* 11, QUADRA DE TENIS (CONCRETO 27: AREAS DE EXPLORAGAC COMERCIAL*
24 BOULEVARD GASTRONOMICO 02* 12: QUADRA DE FUTEBOL (CONCRETO)
25, AREA DE EVENTOS £ LAZER® 13° QUADRA DE VOLEI (AREIA]
26, BOULEVARD GASTRONGMICO 01 {14 PISTA DE SKATE
|| 27 AREAS DE EXPLORAGAO COMERCIAL® 15 PISTA PUMP TRACK®
17 QUADRA DE BEACH TENNIS*
18 QUADRA DE FUTEBOL SOCIETY
19 VELODROMO
27" AREAS DE EXPLORACAO COMERGIAL*

Fonte: Elaborado pela FGV, com base nos arquivos disponibilizados pela PMPA.

14



Y=y prefeitura de
g Porto Alegre

3.2.14. A ocupacdo no PARQUE MARINHA DO BRASIL devera observar os limites

estabelecidos na planilha abaixo.

QUADRO 2 - LIMITES DE OCUPAGAO NO PARQUE MARINHA DO BRASIL

PARQUE MARINHA DO BRASIL (A=474.560m?)

TAXAS LIMITE (m2) LIMITE (%)
TAXA DE OCUPACAO 55.049 11,6
INDICE DE APROVEITAMENTO 6.644 1,4
AREA IMPERMEAVEL 15.661 33

Fonte: estimativas realizadas a partir de plantas e documentos disponibilizados pela PMPA.

3.2.15. Entende-se como Taxa de Ocupacao, toda a area limitrofe de uma
INTERVENCAO proposta, que ocupa o terreno do PARQUE MARINHA DO BRASIL. A
CONCESSIONARIA podera ocupar até 55.049m?, totalizando em 11,6% do total do
PARQUE.

3.2.16. O indice de Aproveitamento consiste no nimero que resulta na projecdo de
metros quadrados que podem ser construidos dentro da taxa de ocupacéo no terreno
do PARQUE MARINHA DO BRASIL. A CONCESSIONARIA podera construir até

6.644m?, totalizando em 1,4% do total do parque.

3.2.17. Entende-se como Area Impermeavel, a porcentagem de area dentro da taxa de
ocupagao que podera permanecer com edificagdes e/ou com impermeabilidade no
terreno do PARQUE MARINHA DO BRAISL. A CONCESSIONARIA podera

impermeabilizar até 15.661m?, totalizando em 3,3% do total do parque.

4. ENCARGOS DE IMPLANTACAO E PROJETOS

4.1. IMPLANTAGAO

4.1.1.Aimplantagdo das INTERVENCOES na AREA DA CONCESSAO est4 estruturada
em INTERVENCOES OBRIGATORIAS, relativas a requalificagdo da AREA DA
CONCESSAO, e demais INTERVENCOES qualificadas como INTERVENCOES NAO

OBRIGATORIAS, as quais s&o opcionais.

412.A CONCESSIONARIA devera implementar as INTERVENCOES
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OBRIGATORIAS detalhadas neste CADERNO DE ENCARGOS e nos demais
documentos relativos a esta LICITACAO, visando a execugdo do OBJETO da
CONCESSAO, considerando os usos vocacionais da AREA DA CONCESSAO, quer
sejam para atividades de lazer, contemplagdo do entorno, atividades esportivas e/ou

culturais voltadas aos USUARIOS, bem como a integracdo com o restante da cidade.

4.1.3.As INTERVENCOES NAO OBRIGATORIAS s3o opcionais e podem ser
implementadas pela CONCESSIONARIA durante todo o periodo da CONCESSAO,
desde que previamente aprovadas pelo PODER CONCEDENTE.

4.1.4.A implantacdo das INTERVENCOES devera ser realizada de acordo com este
CADERNO DE ENCARGOS e o PLANO DE INTERVENCOES a ser apresentado pela
CONCESSIONARIA, assim como dos projetos basicos e executivos sob sua
responsabilidade, observadas também as diretrizes contidas neste CADERNO DE
ENCARGOS.

4.1.5.As INTERVENCOES no PARQUE MARINHA DO BRASIL deverdo buscar a
sinergia entre a contemporaneidade e a valorizacao das raizes historicas e culturais
formadoras do Estado do Rio Grande do Sul, visando a integragdo comunitaria e a
realizagao de atividades esportivas, culturais e recreativas, por meio do uso da area
para diferentes funcdes e propdsitos, respeitando as caracteristicas tipicas das culturas
do Rio Grande do Sul.

4.1.6.A CONCESSIONARIA podera propor outras INTERVENCOES e atividades que
entenda relevantes para a CONCESSAO, desde que sejam respeitadas as diretrizes
aqui apresentadas. Estas sé poderdo ser implantadas depois de comunicadas e
aprovadas pelo PODER CONCEDENTE e da obtengdo das licengas que se fagam

necessarias.

4.1.7.Todas as INTERVENCOES dever&o priorizar o conceito da sustentabilidade e
resiliéncia, atentando para o minimo impacto possivel ao meio ambiente e a paisagem,

atendendo todas as normas vigentes.

4.1.8.As edificagdes deverao ser projetadas de modo a torna-las integradas a paisagem,
valorizando a relacgdo entre os USUARIOS e a AREA DA CONCESSAOQ, com solucdes
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que produzam o menor impacto possivel, visando uma volumetria que se integre a
paisagem, privilegiando a permeabilidade visual e estabelecendo conexdes com os

espacos abertos

4.1.9.Todas as INTERVENCOES propostas para o TRECHO 3 DO PARQUE URBANO
DA ORLA DO GUAIBA deverdo ser concebidas considerando que a area ndo esta
inserida dentro do sistema de protecdo de cheias da cidade, portanto, sujeita a
alagamentos e inundacdes, devendo este risco ser considerado na elaboragéo do
PLANO DE INTERVENCOES e outros projetos.

4.1.10. Em relacdo ao PARQUE MARINHA DO BRASIL, devera ser realizado projeto
de drenagem para promover o escoamento mais eficiente das aguas nos trechos de
maior acumulo, sendo para integrante para a elaboracdo do PLANO DE
INTERVENCOES e outros projetos.

4.1.11. Todas as obras a serem realizadas deverado obedecer as legislagdes e normas
brasileiras aplicaveis, sejam federais, estaduais ou municipais, incluindo as legislacdes

ambientais e as do Corpo de Bombeiros.

4.1.12. Anorma de acessibilidade universal ABNT NBR 9050/2020 devera ser atendida
em sua plenitude, devendo, ainda, ser observadas e respeitadas as normativas

incidentes sobre cada INTERVENCAO, conforme as exigéncias e determinagdes legais.

4.1.13. A CONCESSIONARIA devera implantar area técnica que forneca a
infraestrutura necessaria a qualidade do trabalho de seus funcionarios e contratados,
com infraestrutura necessaria para a boa execugcdo dos servigos operacionais,
contendo, no minimo, sanitarios e vestiarios segregados para homens e mulheres e

area para alimentagdo, nos termos da legislag&o vigente.

41.14. Caso haja edificagdo disponivel na AREA DA CONCESSAO, a
CONCESSIONARIA podera utiliza-la para a implantagdo dessa infraestrutura, desde
que haja aprovagédo do PODER CONCEDENTE.

4.1.15. As INTERVENGOES no PARQUE MARINHA DO BRASIL deverdo ser

realizadas de modo a se revitalizar o seu conceito de parque urbano, integrado com seu
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entorno, em especial com o TRECHO 3 DO PARQUE URBANO DA ORLA DO GUAIBA,

e criando uma regido com boa infraestrutura de visitagcao, voltado ao esporte e lazer.

4.1.16. As INTERVENCOES na AREA DA CONCESSAO deverdo atender aos
parametros estabelecidos no item 4.8 abaixo, que versa sobre as regras para ocupag¢ao

do solo, bem como a setorizagao prevista no item 3.2.

4.1.17. Os PARQUES deverao ter usos de esportes, lazer, entretenimento, turismo e
cultura préprios de parques urbanos, assim como servigos de apoio associados, como

paraciclos e sanitarios.

4.1.18. A CONCESSIONARIA devera prover o servico de apoio a visitagdo, como
informagdo ao visitante. Este servico devera estar distribuido pela AREA DA
CONCESSAO, de modo que todos os USUARIOS possam ser adequadamente

atendidos.

4.1.19. A implantagdo de sanitarios na AREA DA CONCESSAO devera atender as
normativas do Cdédigo de Obras e Edificagbes de Porto Alegre, instituido pela Lei
Complementar Municipal n°. 284, de 27 de outubro de 1992. Devera ser observado o

numero minimo de sanitarios acessiveis exigidos pela norma ABNT NBR 9050/2020.

4.1.20. Todas as novas edificagdes implantadas para sanitarios publicos deverao
contar com sanitarios familia, equipados com fraldarios e instalagdes sanitarias infantis

destinadas a criangas até 10 anos acompanhadas de responsavel.

4.1.21. Os materiais utilizados deverao ser duraveis, de facil manutencao e reposicao
e deverao priorizar materialidade e aparéncia que estejam em consonancia com o

ambiente natural onde sera implementado.
4.1.22. Os equipamentos a serem instalados deverao ser resistentes, eficientes e
sustentaveis, de modo a gerar o uso racional da agua e energia e consequentemente a

economia.

4.1.23. A CONCESSIONARIA devera, sempre que possivel, implantar espagos com

sombra, com elementos naturais ou artificiais, em especial nos momentos de alta
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incidéncia solar, de modo a permitir maior permanéncia dos USUARIOS na AREA DA
CONCESSAO.

4.1.24. A realizagdo de INTERVENCOES devera respeitar o projeto arquitetdnico das
AREAS DA CONCESSAO, bem como seu paisagismo e a contemplagéo do Lago

Guaiba e do pér-do-sol.
4.2. NOVAS EDIFICAGOES

4.2.1.As INTERVENCOES relativas as edificacdes projetadas e implantadas deveréo
valorizar, seja por representacdes, estilos arquitetdbnicos, métodos construtivos ou outra
forma pertinente, a histéria e as manifestacdes culturais materiais e imateriais do Estado
do Rio Grande do Sul, bem como atender a legislacdo urbanistica e Planos Diretores
quanto & area maxima permitida construida na AREA DA CONCESSAO.

4.2.2.As edificagdes poderao ser dispostas de maneira concentrada ou distribuidas pela
AREA DA CONCESSAO, respeitadas as disposicbes deste CADERNO DE
ENCARGOS.

4.2.3.As novas edificagdes deverdo estar integradas entre si por meio de recantos

internos dotados de mobiliario urbano.

4.2.4.Para implantacdo de novas edificagdes, ocupacdes e construcbes no PARQUE
MARINHA DO BRASIL, a CONCESSIONARIA devera observar a limitacao de altura de

construgdes de até 7 (sete) metros.

4.2.4.1.1. A regra estabelecida no item 4.2.4 acima ndo se aplica para
equipamentos de parque de diversdes ou atracdes itinerantes ou temporarias,
desde que haja aprovagdo do PODER CONCEDENTE.

4.2.5.A CONCESSIONARIA nZo podera construir pavimentos abaixo do perfil natural
do terreno dos PARQUES.

4.2.6.As INTERVENCOES propostas deverdo integrar-se ao restante da AREA DA
CONCESSAO respectiva, sendo vedada a construgédo de muros e grades que gerem

barreiras visuais e prejudiquem o carater de integracao das edificagdes com o restante
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dos PARQUES.

4.2.7.Caso a CONCESSIONARIA opte pela construcdo de um Unico nucleo de
edificacdes, devera integra-lo ao restante do terreno, seja por solu¢des arquitetbnicas
que priorizem o convivio e o acesso dos USUARIOS, como fachadas ativas, térreos
livres, seja por outra forma que néo prejudique o bem-estar do ambiente e n&o crie

impactos visuais.

4.2.8.A CONCESSIONARIA devera solicitar antecipadamente ao PODER

CONCEDENTE a aprovacgao dos projetos de construgado de novas edificagbes.

4.2.9.As edificagcbes poderdao abrigar diversas atividades, tais como as de cunho
esportivo, cultural, turistico, artistico, entretenimento, lazer e comeércio, voltadas aos
USUARIOS.

4.3. INTERVENGOES OBRIGATORIAS

4.3.1.A CONCESSIONARIA devera implementar as seguintes INTERVENCOES
OBRIGATORIAS de urbanizagdo nas AREAS DA CONCESSAO, cada qual detalhada

na sequéncia.

a) Acessos;

b) Passeios;

c) Pavimentacéo;

d) lluminagdo Complementar;

e) Sinalizagao;

f) Equipamentos e Mobiliarios Urbanos;
g) Acessibilidade Universal,

h)  Reforma de edificac¢des;

i) Drenagem;

) Calgadas e Telhados Verdes;
k) Estacionamentos Sustentaveis;
) Placas Solares;

m) Carregadores Elétricos;
n) Pista de Esportes com Rodas (BMX, Pump Track, Bike Indoor e outros);
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0) Centro de Informagdes ao Visitante;
p) Centro de Educacdo Ambiental; e

q) Reforma do Complexo Esportivo.

A. ACESSOS

4.3.2.0s caminhos da AREA DA CONCESSAO deverdo garantir acessibilidade
universal, devendo adotar os padrdes de acessibilidade da norma técnica ABNT NBR
9050/2020. O piso devera, quando possivel, utilizar pavimentacdo permeavel ou

semipermeavel.

4.3.3.0s caminhos deverao ser projetados e implantados de modo a estarem bem
integrados & topografia do terreno da AREA DA CONCESSAO, criando percursos
acessiveis que distribuam bem o fluxo dos seus USUARIOS e interliguem todos os
equipamentos da AREA DA CONCESSAO, como as novas edificacdes, servicos de

alimentacéao e sanitarios, entre outros.

4.3.4.A AREA DA CONCESSAO devera contar com areas sombreadas, espagos com
paisagismo e areas de descanso com mobiliario adequado, duravel e de facil
manutencao e reposi¢cao, permitindo a circulagao de pedestres e outros dispositivos de

mobilidade individual necessarios para acessibilidade e locomogéo.

4.3.5.Poderao ser implementados postos (i) de informagbes e orientacdo dos
USUARIOS sobre as entradas existentes para pedrestres, bicicletas e veiculos; (ii)
médicos, de uso emergencial e socorro aos USUARIOS e circulantes; e (i) de
monitoramento patrimonial. As instalacbes deverdo ser equipadas com sanitarios,

acessibilidade universal, sinalizagao tatil e comunicagao visual.

4.3.6.A CONCESSIONARIA devera melhorar a qualidade de recepcdo de USUARIOS

e administracao, visando atender da melhor forma os fluxos com qualidade e eficiéncia.

4.3.7.Deve-se adequar os estacionamentos existentes no PARQUE MARINHA DO
BRASIL, elaborando um plano viario interno e externo, que devera ser aprovado junto a
Empresa Publica de Transporte e Circulagao (EPTC), para que melhore a fluidez e
circulacao, permita maior agilidade para ocupacgao e desocupagao e preveja operagao

especial aos finais de semanas e feriados.
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4.3.8.0 estudo viario mencionado no item 4.3.7 também devera incorporar em seu plano
todos os meios de locomogao de chegada 8 AREA DA CONCESSAO, bem como carros

por aplicativo, transporte publico, ciclistas e os pedestres do entorno.

4.3.9.0 estudo viario mencionado no item 4.3.7 também devera contemplar a analise
de eventual cooperacdo institucional com o PODER CONCEDENTE e com as
secretarias competentes, visado a implementacdo de medidas que facilitem o
deslocamento dos destinatarios dos programas de incentivo que venham a ser
propostos pela CONCESSIONARIA em seu PLANO OPERACIONAL.

4.3.10. A CONCESSIONARIA devera contemplar a implantacéo de rotas adicionais
para a entrada e saida de viaturas pela Avenida Edvaldo Pereira Paiva e pela Avenida
Borges de Medeiros, com a devida infraestrutura de acessos destinada ao transito das
viaturas da Guarda Municipal. A CONCESSIONARIA devera projetar e executar todas
as intervengdes necessarias para a implementagdo dessa rota, garantindo plena

funcionalidade, seguranga e conformidade com as normas aplicaveis.

4.3.11. A CONCESSIONARIA devera realizar um novo desenho para as vagas
existentes, incluindo as vagas minimas necessarias previstas na Lei Federal n°
10.098/2000, para veiculos que transportem portadores de necessidades especiais e
idosos e que garanta a acessibilidade universal, adotando os padrdes de acessibilidade
da norma técnica ABNT NBR 9050/2020 e conforme as normas do Cédigo de Transito
Brasileiro, para o devido controle da Empresa Publica de Transporte e Circulagcao
(EPTC).

4.3.12. No caso do PARQUE MARINHA DO BRASIL, sera necessario analisar a

demanda de uso para a execugao de novos bolsdes de vagas em locais estratégicos.

4.3.13. A CONCESSIONARIA podera instalar (i) equipamentos de controle de acesso;
(ii) totens de pagamento (observado o raio de 50m entre um e outro) visualmente
diferenciados dos atuais equipamentos usados pelo estacionamento rotativo da cidade
de Porto Alegre, de modo a nao gerar qualquer duvida ao usuario; e (iii) cabines para
pagamento que atendam a demanda prevista para o numero de vagas disponiveis e

ndo causem desconforto aos USUARIOS.

4.3.14. No minimo 5% (cinco por cento) das vagas deverdo ser reservadas e

dimensionadas para motos e bicicletas, inclusive com implantagao de paraciclos.
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4.3.15. Poderao ser instalados paraciclos de acordo com a demanda, ndo apenas na
area relativa aos estacionamentos, como também em outras areas em que se verifique

a viabilidade.

4.3.16. No minimo 2% (dois por cento) das vagas de estacionamento deverao ser
reservadas e dimensionadas para veiculos de transporte coletivo, atendimento médico

de emergéncia e seguranca.

4.3.17. Devera ser instaurada uma area destinada ao embarque e desembarque para

veiculos particulares, aplicativos, taxis e outros.

4.3.18. O percurso entre o estacionamento de veiculos e os acessos deve compor uma
rota acessivel. Devem ser previstas, vagas de estacionamento para pessoas com
deficiéncia e para pessoas idosas, a uma distancia maxima de 50 m até um acesso

acessivel.

4.3.19. As vagas para estacionamento para idosos devem ser posicionadas proximas

das entradas, garantindo o menor percurso de deslocamento.

4.3.20. Em atendimento a Lei Federal n° 10.741/2003, deverao ser destinadas, no
minimo, 5% (cinco por cento) das vagas para utilizagao exclusiva de idosos, nos moldes
da Resolucdo do CONTRAN n° 303/2008.

4.3.21. Em atendimento a Lei Federal n°® 10.098/2000, deverao ser destinadas 2 %
(dois por cento) das vagas para utilizagdo exclusiva de veiculos que transportem
pessoas portadoras de deficiéncia ou com dificuldade de locomocgao, na forma da
Resolugdo do CONTRAN n° 304/08.

4.3.22. Paraaimplantacao dos estacionamentos, a CONCESSIONARIA devera adotar
materiais sustentaveis e duraveis e que gerem o minimo impacto ambiental, adotando,

preferencialmente, pisos permeaveis, conforme orientagcao no item 4.3 K deste ANEXO.

4.3.23. A area de estacionamento devera guardar correlacdo com a demanda,
podendo ser expandida caso necessario, preferencialmente, no espago delimitado pelo
namero 23 e dentro da area delimitada como LAZER E CULTURA no MAPA DE
SETORIZACAO no item 3.2, e desde que haja aprovagdo do PODER CONCEDENTE.
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4.3.24. A CONCESSIONARIA devera garantir e manter permanentemente a reserva
de 26 (vinte e seis) vagas de estacionamento para uso exclusivo da frota operacional
do Comando da Guarda Municipal, conforme localizagdo definida pelo PODER
CONCEDENTE. Estas vagas compreendem, obrigatoriamente, 20 (vinte) vagas
localizadas no estacionamento da Avenida Borges de Medeiros e 6 (seis) vagas
localizadas no interior do PARQUE MARINHA DO BRASIL, em frente a entrada do

respectivo prédio da Guarda Municipal.

4.3.25. No PARQUE MARINHA DO BRASIL esta em fase de estudos pelo PODER
CONCEDENTE, o recebimento de parte da ampliacdo de estrutura elevada com uma
estacdo de embarque e desembarque, que utilizara parte da area verde e o

estacionamento préximo ao Praia de Belas Shopping.

4.3.26. A implantacdo de constru¢cdes da linha elevada, bem como estacdes de
embarque e desembarque (e posterior manutengdo) ndo gerara 6nus para a
CONCESSIONARIA, sendo assegurado o nimero total de vagas previsto nos estudos
financeiros referenciais para esta CONCESSAO. Na ocasido de perda de vagas no
estacionamento por parte da implantagao das estruturas ou de delimitacdo de canteiros
de obras o PODER CONCEDENTE ficara responsavel pela execug¢ao e remanejamento

das vagas ocupadas.

4.3.27. A expansdo e/ou remanejamento das vagas devera ocorrer pelo PODER
CONCEDENTE sempre quando da implantacdo de novos modais de transporte turistico
e de outras obras publicas, que se utilizarem de areas de estacionamento existente
dentro dos PARQUES para uso da CONCESSIONARIA.

4.3.28. O PODER CONCEDENTE devera designar a aprovagao dos projetos e o
licenciamento de obras complementares a implantacdo dos acessos de pedestres,
bicicletas e veiculos e modal de transporte turistico, como a delimitacdo das areas do
canteiro de obras, os novos acessos a plataforma de embarque e desembarque que
garantam a acessibilidade universal e a locagdo de um responsavel técnico
devidamente habilitado, identificado por placa que contenha seu nome, qualificagao
profissional e numero de inscrigao no 6rgao fiscalizador da profisséo, colocada em cada

um dos locais onde sejam instalados canteiros de construcéo.

4.3.29. O PODER CONCEDENTE devera deixar todas as areas objeto de intervengdes

urbanas de mobilidade municipais, adequadas e em pleno uso pelos USUARIOS.
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4.3.30. O uso de parte da area do PARQUE MARINHA DO BRASIL pelo PODER
CONCEDENTE ou a quem este delegar, para a finalidade descrita no item 4.3.23 e
4.3.24, sera sem 6nus financeiro adicional aos encargos estabelecidos nos itens 4.3.25.
e 4.3.26.

4.3.31. A area eventualmente ocupada por estacionamentos tera sua permeabilidade
contabilizada de acordo com o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental do

Municipio de Porto Alegre.

4.3.32. Os estacionamentos deverdo possuir area para circulacdo de USUARIOS e
conexdo acessivel com o entorno urbano e os equipamentos da AREA DA

CONCESSAO, sem criar barreiras na circulagao.

4.3.33. Os estacionamentos deverao estar estruturados com demarcacgao das vagas e

das vias de acesso, bem como instalagdo de sistema de sinalizagéo e iluminagéo.

B. PASSEIOS

4.3.34. A CONCESSIONARIA devera implantar e/ou requalificar a circulacdo perimetral
de acesso uniforme e universal. O calcamento devera ser um elemento complementar
aos servigcos de drenagem, destinados a caracterizar os espacos adjacentes aos meios-
fios, externamente aos caminhos e alamedas de saibro do interior do PARQUE
MARINHA DO BRASIL, sendo necessaria a orientagdo e disciplina do trafego de
pedestres, com possiveis canteiros lineares e/ou centrais, intersegdes, obras-de-arte e

outros pontos singulares.

4.3.35. Todo calgamento externo do passeio publico dever ser estruturado com materiais
de grande resisténcia a abrasao, antiderrapantes, confortaveis aos USUARIOS e
pedestres e que nao permitam o acumulo de detritos e aguas pluviais, criando uma

melhor continuidade referente a circulagdo dos pedestres em seu entorno.

4.3.36. Todo o calcamento devera atender os padrdes de acessibilidade da norma
técnica ABNT NBR 9050/2020, com a devida sinalizagdo podotatil. As rampas de
rebaixamento de calgada devem estar juntas as faixas de travessia de pedestres como

um recurso que facilita a passagem do nivel da calgada para o da rua.
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4.3.37.Deveréao ser realizadas as manutengdes necessarias nas vias e passeios da
AREA DA CONCESSAO, de modo a permitir a adequada mobilidade, sinalizacdo e

ordenacao do fluxo dos USUARIOS e o desenvolvimento de atividades.

4.3.38. As vias, pavimentadas ou nado, e passeios deverao ser mantidas em bom estado
de conservagdo durante todo o prazo da CONCESSAO, considerando que (i) as vias
pavimentadas devem ser funcionais, sem buracos ou outros obstaculos que atrapalhem
sua circulagéo; (ii)) a rede de drenagem superficial das vias deve ser mantida
desobstruida, sem apresentar pontos de entupimento; (iii) e deve haver sinalizagcao

horizontal e vertical, visando garantir a seguranca dos deslocamentos dos USUARIOS.

4.3.39. E proibida qualquer forma de cercamento 8 AREA DA CONCESSAO.
C. PAVIMENTAGAO

4.3.40.A CONCESSIONARIA devera implementar pavimentagdo sem obstaculos ou
saliéncias que dificultem a circulacdo de pedestres e veiculos, atentando-se para as

condicoes de acessibilidade universal.

4.3.41. Deve-se priorizar a utilizacdo de pavimento permeavel ou semipermeavel, para
que a rede de drenagem das vias estejam desobstruidas, sem apresentar pontos de
entupimento e alagamentos, e realizar melhorias na sinalizagdo horizontal e vertical,

visando garantir a seguranga dos deslocamentos dos USUARIOS.

4.3.42.A AREA DA CONCESSAO devera possuir uma identidade visual através da
padronizagdo dos pisos existentes e da sua paginacdo, permitindo que os pontos
tenham a sua delimitacdo natural através do desenho do piso, setorizando e dando

equilibrio aos locais de passagem e de permanéncia.

4.3.43.A CONCESSIONARIA devera executar a instalacdo de piso emborrachado
drenante em todas as éareas de playground dos PARQUES, utilizando material
antiderrapante, resistente a interpéries e com desempenho de absor¢ao de impacto de

acordo com as normas técnicas aplicaveis.

D. ILUMINAGAO COMPLEMENTAR
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4.3.44.Devera ser elaborado PROJETO LUMINOTECNICO para a ILUMINACAO
COMPLEMENTAR da AREA DA CONCESSAQ, visando a requalificagéo dos pontos de
iluminacdo dos pontos internos, como caminhos e alamedas, edificagbes e

monumentos.

4.3.45.0 PROJETO LUMINOTECNICO n3o devera incluir os servicos que sdo objeto
da PPP de iluminacdo publica do municipio, sendo destinado exclusivamente para a
ILUMINACAO COMPLEMENTAR da AREA DA CONCESSAO, conforme descrito no

item 4.3.44 acima.

4.3.46.0 PROJETO LUMINOTECNICO a ser executado devera observar as
disposi¢cdes das normas técnicas vigentes, em especial a norma técnica ABNT NBR
5101/2018 e a Portaria n°® 20 do INMETRO, sem prejuizo da proposicao de tecnologias

e materiais mais eficientes.

a) O PROJETO LUMINOTECNICO devera ser desenvolvido de tal forma que
nos trechos de circulagdo de pedestres e areas de lazer sejam atendidos os niveis
minimos de iluminancia média e uniformidade conforme classe de iluminagao P2,

recomendada para pracas e parques, da ABNT NBR 5101/2018.

b) Casoa CONCESSIONARIA apure a necessidade de maior fluxo luminoso a
depender da utilizagao, caracteristica e seguranga do local, o nivel de iluminancia

média devera respeitar o limite de, no maximo, 40 lux.

4.3.47.A CONCESSIONARIA devera indicar no PROJETO LUMINOTECNICO a
necessidade de ampliar, substituir e/ou requalificar as luminarias, projetores e refletores,
com o fim de melhorar e modernizar o sistema de iluminagdo da AREA DA
CONCESSAO, por meio da instalagdo de luminarias de alta eficiéncia com tecnologia
LED, bem como indicar a necessidade de instalagao em postes onde nao ha iluminacgao,

caso a CONCESSIONARIA pretenda requalificar algum elemento néo iluminado.

4.3.48. Os materiais a serem escolhidos, devem possuir caracteristicas de materiais e

fiagcdo em aluminio, sempre que possivel.

4.3.49.0 SISTEMA DE ILUMINACAO PUBLICA a ser implementado na AREA DA
CONCESSAO sera instalado, operado, mantido e custeado pelo PODER
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CONCEDENTE, sendo de sua responsabilidade a resolucdo de quaisquer ocorréncias
de indisponibilidade nos servigos de ILUMINAGAO PUBLICA.

4.3.50.0s investimentos relativos a implantagdo do projeto de ILUMINACAO
COMPLEMENTAR serdo custeados pela CONCESSIONARIA, que sera responsavel
pela operacado e manutengao dessa iluminacao até que ela seja formalmente integrada
ao sistema municipal mediante Termo de Aceite emitido pelo 6rgao gestor da iluminagao
publica. Apdés a emissao do Termo de Aceite, a operagdao e manutencdo serao
assumidas e custeadas pelo PODER CONCEDENTE, momento em que o sistema sera
considerado parte do SISTEMA DE ILUMINACAO PUBLICA, ndo cabendo qualquer
responsabilidade residual 8 CONCESSIONARIA.

4.3.51.A CONCESSIONARIA também sera responsavel pela implantacdo, operacéo,
manutencao e custeio da iluminagao interna dos edificios utilizados por ela dentro da
AREA DA CONCESSAO.

QUADRO 2 - DISTRIBUIGAO DA ILUMINAGAO COMPLEMENTAR

SISTEMA IMPLANTACAO OPERAGAO MANUTENCAO CUSTEIO OBS.
lluminagao Municipio/PPP C C C ~
Publica P Municipio Municipio Municipio Padrao IP
lluminacao Concessionaria Concessionaria Integragao
¢ Concessionaria (Até Termode (Até Termode Concessiondria somente apos
Complementar . . )
Aceite) Aceite) aceite formal
lluminacgao
Interna Concessionaria Concessionaria Concessionaria Concessionaria Uso Restrito
(edificios)

E. SINALIZAGAO

4.3.52.Devera ser implantado um conceito de comunicagdo visual e sinalizacao,
definido a partir dos elementos mais representativos de cada regido integrante da AREA
DA CONCESSAO e sua identidade.

4.3.53. A CONCESSIONARIA devera desenvolver icones, cores, fontes, dimensdes e
outros aspectos que se fizerem necessarios, a partir dos elementos mais
representativos, resgatando o traco cultural da AREA DA CONCESSAO.
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4.3.54. O conceito de identidade visual devera abranger todos os elementos integrantes
da CONCESSAO, tais como: edificacdes — internamente e externamente; vias de
acesso, caminhos, estacionamentos, lanchonetes, sanitarios, veiculos, equipamentos,
servigos, pictogramas, painéis de informagdes, uniformes, assim como as atividades,
circuitos de corrida, distancias, finalizacbes e mapas de circuitos, acbes e obras
realizadas no &mbito da CONCESSAO.

4.3.55. A CONCESSIONARIA devera promover a padronizagéo da comunicagao visual
e da sinalizacdo em toda a extensdo dos PARQUES, em especial no PARQUE
MARINHA DO BRASIL, harmonizando os sistemas ja existentes com os que vierem a
ser implantados, de forma a evitar conflitos de estilos, formatos e solugbes graficas

distintas, garantindo a unidade estética, funcional e cultural da sinalizagéo.

4.3.56.A sinalizacdo devera indicar os principais equipamentos da AREA DA
CONCESSAO, bem como promover a fruigdo dos USUARIOS por toda a AREA DA
CONCESSAO, indicando edificacdes, equipamentos de alimentaco, sanitarios, saida,
principais pontos relacionados a mobilidade, como paradas de 6nibus, pontos de

embarque e desembarque, entre outros pontos de interesse do entorno.

4.3.57. A comunicacéo visual e sinalizagdo devem atentar ao uso de uma linguagem
que respeite a diversidade e a acessibilidade universal, observando as normas
aplicaveis a lingua portuguesa e utilizando de representagbes diversas no uso de

pictogramas, som e imagem.

4.3.58. A sinalizagdo podera ser disponibilizada também em outras linguas além da

portuguesa, preferencialmente, em inglés e espanhol.

4.3.59. Os materiais utilizados na sinalizagdo da AREA DA CONCESSAO dever&o ser

duraveis e de facil manutengao e reposigao.

4.3.60. A CONCESSIONARIA podera utilizar o sistema de sinalizagdo da AREA DA
CONCESSAO e seu mobiliario para divulgar marcas, servigos e produtos, desde que

seja respeitada a legislacao vigente.

F. EQUIPAMENTOS E MOBILIARIOS URBANOS
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4.3.61.A CONCESSIONARIA devera instalar mobiliarios na AREA DA CONCESSAO,
tais como bancos, bebedouros, paraciclos, parques infantis, aparelhos de ginastica,
areas de piquenique, quadras, campos, comedouros e demais locais de observacao
para passaros entre outros elementos da paisagem que se fizerem necessarios para

dar qualidade a visitagéo.

4.3.62.0s elementos dos parques infantis, academias e areas de piquenique que
estiverem danificados deverao ser substituidos por novos, observando as exigéncias

relacionadas & seguranca e conforto dos USUARIOS.

4.3.63. Novos equipamentos e mobilidrios, deverao priorizar materiais sustentaveis na
sua composicdo, que sejam resistentes, atdxicos, ergonomicamente aceitaveis e
confortaveis, bem como incorporar instalacbes de equipamentos e mobiliarios

acessiveis.

4.3.64. Os mobiliarios deverao ser instalados de maneira eficiente, cobrindo todas as

principais areas de visitagdo e permanéncia da AREA DA CONCESSAO.

4.3.65. A CONCESSIONARIA devera preservar a seguranca dos usuarios, em quadras
de Beach Tennis, campos ou playgrounds que tiverem areia e/ou saibro no piso. Para
isso, os bares locados na AREA DE CONCESSAO ficarao proibidos de entregar, copos
ou garrafas de vidro de bebidas para os usuarios, pois estes materiais ao se quebrarem
provocam acidentes quando deixados na areia. A entrada destes materiais nas areas
de quadras devera ser proibido, para evitar acidentes. A areia e/ou saibro do piso destes
ambientes, deverdo ser peneirados diariamente, para que o terreno se mantenha
nivelado, o mais plano e uniforme possivel, livre de pedras, conchas e quaisquer outros
objetos irregulares. A superficie ndo devera apresentar nenhum perigo de lesdo aos

jogadores e usuarios.

G. ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

4.3.66.A CONCESSIONARIA devera garantir a acessibilidade as pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida nos novos projetos, obras e servigos, devendo estar
em conformidade com as legislagbes, com as normas aplicaveis, com as determinagdes
do Cddigo de Obras e Edificacdes de Porto Alegre e das normas técnicas aplicaveis,
em especial as Leis Federais n® 10.098/00 e n° 13.146/15, o Decreto Federal n® 5.296/04
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e a ABNT NBR 9050/2020, a ABNT NBR 15599/2008, ou outras que vierem a substitui-

las.

4.3.67.Todas as areas de uso publico deverdo ser interligadas, dos acessos e
estacionamentos, por rota acessivel continua, desobstruida e plenamente funcional, em
estrita conformidade com os parametros técnicos, dimensionais e operacionais
estabelecidos na ABNT NBR 9050/2020, ou norma que venha a substitui-la.

4.3.68. A disponibilizagdo de vagas reservadas de estacionamento ndo exime, nem
substitui, em qualquer hipotese, a obrigatoriedade de implantagao de rota acessivel que
assegure a circulagao universal e autbnoma entre os diversos espagos, equipamentos

e areas de uso publico.

4.3.69. A aprovacgao de qualquer intervencdo a ser executada pela CONCESSIONARIA
ficara expressamente condicionada a efetiva execugéo, conclusdo e homologacao da

respectiva rota acessivel, devidamente verificada pelo PODER CONCEDENTE.

4.3.70. A eventual flexibilizagdo ou excec¢ao a implantagao integral da rota acessivel
somente sera admitida em carater excepcional, mediante apresentacdo de Laudo de
Impossibilidade Técnica circunstanciado, devidamente fundamentado e subscrito por
profissional legalmente habilitado da CONCESSIONARIA.

4.3.71.0 Laudo de Impossibilidade Técnica devera, obrigatoriamente, demonstrar a
existéncia de impedimentos de ordem fisica, estrutural, geotécnica ou ambiental,
contendo, no minimo: (i) justificativa técnica detalhada; (ii) alternativas projetuais
analisadas e suas respectivas limitagdes;(iii) planta comparativa evidenciando a solugao
proposta e a condigao ideal; e (iv) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional responsavel.

4.3.72.A validade da excegao estara condicionada a aprovagado prévia, formal e
expressa do PODER CONCEDENTE, devendo a decisdo administrativa integrar o
processo formal da CONCESSAO.

4.3.73.A CONCESSIONARIA devera elaborar, atualizar e apresentar ao PODER
CONCEDENTE um Mapa-Matriz das Rotas Acessiveis, que devera fazer parte do
PLANO DE INTERVENCOES, o qual constituird instrumento obrigatério de

planejamento, monitoramento e controle da acessibilidade universal nos PARQUES.
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4.3.74.0 Mapa-Matriz das Rotas Acessiveis devera indicar, de forma clara e
padronizada, no minimo: (1) inclinacdes longitudinais e transversais; (ii) larguras livres
de circulagao; (iii) caracteristicas de textura e acabamento dos pisos; e (iv) conexdes
entre acessos, areas principais, equipamentos, edificacbes e demais espagos de uso
publico dos PARQUES.

4.3.75. Todas as normas sobre acessibilidade deverao ser atendidas em sua plenitude,
devendo, ainda, ser observadas e respeitadas as normativas incidentes sobre cada

PARQUE, conforme as exigéncias e determinagdes legais.

H. REFORMA DE EDIFICAGOES

4.3.76.A CONCESSIONARIA devera realizar a reforma das edificacdes existentes,
monumentos, lagos e espelhos d’agua conforme padrées estabelecidos no item 4.8, ou
restauro nos casos dos bens com normas especificas de tombamento, de todos os
edificios inseridos na AREA DA CONCESSAO.

4.3.77. As reformas das edificacdes deverao levar em consideracio a vocacao original
dos PARQUES.

4.3.78. A CONCESSIONARIA devera equipar a AREA DA CONCESSAO com sanitarios
de uso publico, de livre acesso a todos os USUARIOS, dimensionados e distribuidos

suficientemente para atender a demanda total dos PARQUES.

4.3.79. A CONCESSIONARIA devera garantir que ao menos um dos sanitarios de uso
publico, localizado préximo a area de atividades esportivas do PARQUE MARINHA DO

BRASIL, contenha espaco para vestiarios.

4.3.80. Os sanitarios de uso publico deverao possuir nivel de qualidade, considerando
lougas, metais, acabamentos e outros materiais. Deverao ser instaladas lougas e metais
sanitarios resistentes, que sejam economizadores de agua. Todos os sanitarios deveréo

atender as normas da vigilancia sanitaria.

4.3.81. A totalidade dos sanitarios existentes, devera ter sua manutencao realizada pela
CONCESSIONARIA e seu acesso destinado ao uso publico, de forma a atender toda a

demanda do projeto.
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l. DRENAGEM

4.3.82. A CONCESSIONARIA devera identificar pontos de acimulo de aguas pluviais e
respectivos processos lentos de infiltracdo no TRECHO 3 DO PARQUE URBANO DA
ORLA DO GUAIBA e aplicar as solugdes adequadas para melhor vazio das aguas
pluviais. Podera ser utilizado apenas um tipo de drenagem ou a combinac¢ao de dois ou
mais tipos, tais como a drenagem superficial ou a drenagem subterrénea, além de

solugdes baseadas na natureza, como biovaletas e jardins de chuva.

4.3.83. A CONCESSIONARIA podera utilizar a drenagem subterranea em situagdes
mais criticas de drenagem, mediante a realizacdo de um levantamento detalhado da

topografia.

4.3.84. Sera necessaria a ciéncia e prévio estabelecimento de mecanismos de protecéo
aos empreendimentos instalados abaixo das cotas de inundagcdo, como bares,
lanchonetes e outros comércios ali instalados, em especial, aqueles que utilizem
equipamentos elétricos. Areas exploradas comercialmente abaixo das cotas de

inundagao poderao estar sujeitas as orientagées da CAUGE e da Defesa Civil.

4.3.85. A CONCESSIONARIA devera avaliar e implantar um novo sistema de drenagem,
exemplo do tipo espinha de peixe, para as quadras e o campo de futebol do PARQUE
MARINHA DO BRASIL. Com o auxilio da gravidade ou com sistema de bombeamento,

a nova drenagem auxiliara o escoamento de todo o excesso de agua pluvial.
J. CALCADAS E TELHADOS VERDES

4.3.86.A CONCESSIONARIA devera projetar, implantar e manter calgadas verdes e
arborizadas no perimetro dos PARQUES, devendo conter vegetagdo compostas por
arvores de grande porte, arbustos, gramados e, quando tecnicamente viavel, paredes
verdes, de forma a criar espagos visualmente atrativos, ambientalmente funcionais e

adequados ao uso seguro e confortavel aos USUARIOS e pedestres.

4.3.87.Na execucdo das calcadas verdes, a CONCESSIONARIA devera adotar,
preferencialmente, espécies nativas, com raizes nao agressivas, adaptadas ao clima

local e que ndo causem danos a pavimentagao ou ao sistema de drenagem subterraneo,
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evitado, assim, riscos a integridade estrutural e ao funcionamento do sistema pluvial.

4.3.88. A pavimentacdo devera ser executada com materiais permeaveis, capazes de
permitir a infiltracdo das aguas pluviais no solo, favorecendo a recarga dos aquiferos,

reduzindo o escoamento superficial e prevenindo alagamentos.

4.3.89.A CONCESSIONARIA devera realizar a manutengdo periddica das novas
calgadas, incluindo a poda das arvores, a reposi¢cao das espécies vegetais, a limpeza
dos pavimentos e a desobstrugdo dos dispositivos de drenagem, preservando as

condigbes estéticas, funcionais e ambientais ao longo da vigéncia do CONTRATO.

4.3.90. A CONCESSIONARIA devera projetar e instalar telhados verdes nas novas
edificagdes a serem construidas dentro da AREA DE CONCESSAO, adotando sistema
intensivo ou extensivo conforme a fungao da edificacao e a viabilidade técnica usada
em sua construcdo, devendo a estrutura contemplar, obrigatoriamente, as camadas de
impermeabilizacdo, drenagem, substrato e vegetagcdo adequadas ao clima e ao uso

previsto.

4.3.91. As espécies vegetais a serem utilizadas deverao ser resistentes e adaptadas a
insolac&do e ao regime hidrico local, devendo, sempre que possivel, priorizar espécies

nativas, de baixa manutengao e alto desempenho ecoldégico.

4.3.92. O sistema devera ter capacidade de retencao e eventual reaproveitamento das
aguas pluviais, podendo integra-las a sistemas de irrigacdo e uso n&o potavel, de modo

a promover a gest&o sustentavel dos recursos hidricos.

4.3.93. 0 projeto devera assegurar melhorias no isolamento térmico e acustico das
edificagdes, reduzindo a variagdo de temperatura interna e proporcionando maior

eficiéncia energética.

4.3.94. Quando tecnicamente viavel, os telhados verdes deverdo ser integrados a
sistemas de energia solar fotovoltaica, maximizando o aproveitamento da cobertura e

gerando sinergia entre as solu¢cdes ambientais.

4.3.95. A manutencdo devera ser continua e preventiva, assegurando a saude da
vegetacao, a integridade estrutural da cobertura e pleno funcionamento do sistema de

drenagem, devendo ser observadas todas as normas técnicas e de seguranca
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aplicaveis.
K. ESTACIONAMENTOS SUSTENTAVEIS

4.3.96. A CONCESSIONARIA devera implantar e manter estacionamento sustentaveis,
concebidos para reduzir os impactos ambientais e proporcionar conforto térmico e
funcionalidade aos USUARIOS.

4.3.97. A pavimentagao devera ser executada com materiais drenantes, como blocos
intertravados permeaveis, concreto poroso ou brita compactada, de forma a permitir a
infiltracdo das aguas pluviais no solo, evitando a impermeabilizacao excessiva e

prevenindo de bolsdes de alagamento.

4.3.98. A arborizac&o dos estacionamentos sera obrigatéria, devendo ser realizada com
espécies de médio a grande porte, dotadas de copas amplas e raizes néo agressivas,
plantadas em ilhas verdes estrategicamente posicionadas para garantir sombreamento

uniforme.

4.3.99.As raizes das arvores deverdo ser protegidas por grades permeaveis ou
sistemas equivalentes, prevenindo a compactac&o do solo e assegurando o crescimento

saudavel da vegetacéo.

4.3.100. A disposigao dos veiculos e a configuragao dos acessos deverao considerar a
integracdo com areas verdes e a eficiéncia do sistema de drenagem, promovendo a

funcionalidade e a sustentabilidade do espaco.

4.3.101. A manutencao incluira a limpeza e desobstrugdo da drenagem, a reposigcao da

vegetacao, a conservacgao dos pavimentos e a preservacao da arborizagao existente.
L. PLACAS SOLARES

4.3.102. A CONCESSIONARIA devera instalar sistemas de geracéo de energia solar
fotovoltaica, priorizando areas com maior incidéncia solar, mediante estudo técnico de
insolagao que identifique pontos de sombreamento e dire¢des ideias de instalagao.

4.3.103. Os modulos fotovoltaicos deverao atender aos padrées minimos de eficiéncia
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previstos nas normas vigentes, devendo ser conectados a rede elétrica existente por

meio de inversores adequados e sistemas de protegao compativeis.

4.3.104. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelo monitoramento de desempenho
e pela execucao de manutencao preventiva e corretiva, assegurando a produtividade

energética e a longevidade dos equipamentos.

4.3.105. Quando aplicavel, a geracéo de energia solar devera ser implementada na
forma de carport solar, estruturado com suportes metalicos elevados que permitam o
estacionamento de veiculos sob as placas, conciliando a producdo de energia e a

protecido dps automoveis contra intempéries.
M. CARREGADORES ELETRICOS

4.3.106. A CONCESSIONARIA devera instalar e operar a infraestrutura de recarga para
veiculos elétricos nos estacionamentos sob sua responsabilidade, garantindo a
distribuicdo estratégica dos pontos de carregamento e a disponibilidade de

equipamentos com diferentes capacidades e poténcias.

4.3.107. Os sistemas de recarga deverdo contemplar carregadores lentos (corrente
alternada), rapidos (corrente continua) e, quando tecnicamente viavel, ultrarapidos de

alta poténcia, observando-se as normas técnicas e de segurancga aplicaveis.

4.3.108. A infraestrutura devera ser integrada, preferencialmente, a fontes renovaveis
de energia, especialmente a energia solar fotovoltaica gerada pela prépria
CONCESSIONARIA nos termos do item 4.3 L deste ANEXO.

4.3.109. Devera ser implantado sistema de monitoramento inteligente que permita o
acompanhamento, em tempo real, da disponibilidade dos pontos de recarga, otimizando

seu uso e assegurando a eficiéncia operacional.
4.3.110. A CONCESSIONARIA podera explorar economicamente o servigo de recarga,

mediante cobrancga de tarifas previamente aprovadas pelo PODER CONCEDENTE,
observadas as diretrizes do EDITAL e CONTRATO.
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N. PISTA DE ESPORTES PARA RODAS (BMX, Pump Track, Bike Indoor e

outros)

4.3.111. A CONCESSIONARIA devera implementar uma, ou mais, pistas de esportes
para rodas (BMX, Pump Track, Bike Indoor e outros) na AREA DA CONCESSAO, a qual
consiste em uma pista com diferentes percursos, areas de manobras e/ou com
“lombadas” que possibilitam a aceleragao dos diversos modais com rodas sem o uso

dos pedais.

4.3.112. A pista de esportes podem conter half-pipes, corriméos, rampas entre tipos de

obstaculos.

4.3.113. A INTERVENCAO visa transformar os espagos vagos entre as arvores, em
melhores possibilidades de convivio esportivo e recreagcdo no dia a dia com as pessoas,

em seus mais variados niveis de idade e também nos variados niveis de intensidade.

4.3.114. A pista de esportes com rodas deve ser implementada, preferencialmente, no
espaco delimitado pelo numero 15 no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste
ANEXO.

0. CENTRO DE INFORMAGOES AO VISITANTE

4.3.115. A CONCESSIONARIA devera implementar um espaco para abrigar os servigos
de apoio a visitacdo, visando fornecer informagbes a respeito dos PARQUES e seu
entorno, devendo-se ainda disponibilizar no Centro um espago para que o PODER
CONCEDENTE oferte servigco de informacgdes ao turista, podendo, prioritariamente, se
utilizar de edificagdes ja existentes e/ou desocupadas, caso obtenha aprovagéo do
PODER CONCEDENTE.

4.3.116. O espago tera como objetivo promover e dar apoio aos servigos e programas
realizados na AREA DA CONCESSAO, bem como orientar e informar os USUARIOS

sobre as atragdes e servigos disponiveis.

4.3.117. Em adigéo aos servigos primordiais do Centro, a CONCESSIONARIA podera

prever e implementar a oferta de servigos de conveniéncia e facilities aos USUARIOS,
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0 que pode incluir a disponibilizagdo de cadeiras (tipo praia, de descanso, etc.) e outros
equipamentos correlatos, e /ou a criagdo e operagado dedicado para guarda-volumes,

por exemplo.

4.3.118. A CONCESSIONARIA podera ser incumbida da logistica e conveniéncia de
ingressos, bilhetes e/ou credenciais para eventos, programas ou atividades de natureza
publica a serem realizados nas dependéncias dos PARQUES, conforme expressa
solicitagdo e sob as diretrizes do PODER CONCEDENTE, utilizando como ponto de

entrega o Centro de Informacgdes ao Visitante.

4.3.119. Caso a CONCESSIONARIA venha a operar a venda de ingressos dentro do
Centro, eles deverdo observar a legislagdo vigente, especialmente no que tange a
transparéncia de precos, a politica de meia-entrada e a responsabilizacéo solidaria por
eventuais falhas na prestacdo do servigo, nos termos do Cddigo de Defesa do

Consumidor e da Lei Geral de Concessoes.

4.3.120. Na implantagdo do Centro de Informacdes ao Visitante, a CONCESSIONARIA
devera utilizar uma estrutura de atendimento com dimensao suficiente para assistir com
qualidade e eficiéncia os USUARIOS.

P. CENTRO DE EDUCAGAO AMBIENTAL

4.3.121. A CONCESSIONARIA devera instalar um Centro de Educacdao Ambiental, com
a finalidade de contribuir com o aprendizado dos USUARIOS sobre temas como manejo
de plantios nativos, preservagdo da fauna e flora local, compostagem de orgénicos
através de composteira e coleta seletiva de residuos urbanos para fins de reciclagem e

reaproveitamento, entre outros.

4.3.122. Ao implementar o Centro de Educagdo Ambiental, o espago devera contar com

sanitarios e areas para exposi¢cao e recebimento de visitantes.

4.3.123. As atividades de educacdao ambiental desenvolvidas deverdo contar com
programa visando atender criangas, adultos e trabalhadores dos PARQUES, bem como
com conteudos que destaquem os temas ambientais tradicionais e atuais, como geragao
de residuos, reciclagens e destinacdo adequada, recursos naturais ndo renovaveis,

valorizagdo do pertencimento local, impactos ambientais, consumo consciente,
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aspectos da fauna e flora, crises ambientais, efeito estufa, mudancgas climaticas,
importancia dos o6rgaos ambientais, saude ambiental, servigos ecossistémicos e

percepc¢ao ambiental.

4.3.124. A CONCESSIONARIA devera promover a orientacéo e demarcagdo, na forma
de sinalizagbes, de trilhas contemplativas tematicas e diversificadas, com nomes que

possam ser indutores de visitagao.

4.3.125. O Centro de Educacao Ambiental devera ser implementado, preferencialmente,
no espaco delimitado pelo numero 22 e dentro da area delimitada como AMBIENTAL
no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste ANEXO.

Q. REFORMA COMPLEXO ESPORTIVO

4.3.126. A CONCESSIONARIA devera reformar, revitalizar e requalificar todo o
complexo esportivo do PARQUE MARINHA DO BRASIL, abrangendo, as seguintes

areas:

a) Pista de Skate;

b) Pista de Patinacao;

c) Pista de Atletismo;

d) Veldédromo;

e) Quadras Poliesportivas;

f) Quadras de Voléi de Areia;
g) Quadras de Ténis; e

h)  Campo de Futebol.

4.3.127. A CONCESSIONARIA devera executar as atividades e/ou tarefas necessarias
a correta e completa execugcdo da reforma dos locais acima listados, incluindo o
fornecimento de equipamentos, veiculos, ferramentas, dispositivos, materiais de
aplicagao, insumos e demais itens necessarios para a execugao de sua revitalizagao,

sendo os mesmos de primeira qualidade.

4.3.128. A mao de obra empregada pela CONCESSIONARIA devera ser tecnicamente

qualificada e especializada para cada variavel de execugao e de acordo com modal de
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area esportiva a ser revitalizada. Devera cumprir ainda, um Cronograma de Execucao
da Obras, que sera parte integrante do PLANO DE INTERVENCOES.

4.3.129. A pista de skate devera ter recuperacao da sua superficie, com um acabamento
argamassado no encontro do piso de concreto da rampa que encontra-se quebrado em
diversos pontos. A argamassa sera aplicada e realizada e os vincos do piso seréo
preenchidos com uso de selante elastico monocomponente a base de poliuterano. O
selante ird absorver as deformacgdes dos dois materiais distintos (concreto e ago) e
devera ser aplicado depois da completa cura da argamassa aplicada. A recuperagéo da
pista de skate devera ter estabilidade e durabilidade de maneira a impedir a infiltragao

de umidade proveniente do solo nas estruturas de concreto da pista.

4.3.130. Serao exigidas na execucdo dos servicos, as normas aprovadas ou
recomendadas, as especificacdes ou métodos referentes a materiais, mao de obra e
servicos e os padrdes da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas). Deverao
ser obedecidas também as exigéncias da Legislagao Urbanistica e Ambiental e o Cédigo
de Obras do Municipio, no que se refere a implantacio das obras. A elaboragao dos
projetos executivos devera atender aos quesitos apontados adiante no item DOS

PROJETOS, atendendo as normas de aprovagao.

4.3.131. As quadras e o0 Campo de Futebol deverao seguir as recomendagdes de

drenagem de acordo com o ltem | acima.

4.3.132. A CONCESSIONARIA devera implantar, no PARQUE MARINHA DO BRASIL,
pistas de corrida ao longo de seus eixos de circulacdo, devidamente integradas ao
ambiente do Parque e as suas alamedas, em conformidade com o titulo conferido a
Porto Alegre como Capital da Corrida de Rua, nos termos da Lei Municipal n°® 14.314/25.
Essas intervencdes deverdo ser previstas no PLANO DE INTERVENCOES, observando

todas as normas técnicas aplicaveis.

4.3.133. Sem prejuizo da obrigatoriedade da CONCESSIONARIA de realizar a Reforma
do Complexo Esportivo, a CONCESSIONARIA devera, se possivel, fomentar, formalizar
e incorporar a participagdo de grupos comunitarios (como os "adotantes" de
equipamentos) na manutencédo e qualificacdo continua dos equipamentos do Setor
Esportivo, desde que as agbes comunitarias estejam alinhadas e subordinadas aos

padroes técnicos e de seguranca das federagbes oficiais do modais esportivos
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pertinentes a adogdo; da CONCESSIONARIA e do PODER CONCEDENTE.
4.4. INTERVENGCOES NAO OBRIGATORIAS

4.4.1.As INTERVENCOES NAO OBRIGATORIAS deverdo atender aos parametros
estabelecidos no item 4.8 abaixo, bem como ser previamente aprovadas pelo PODER
CONCEDENTE.

4.4.2.As INTERVENCOES NAO OBRIGATORIAS foram divididas em INTERVENCOES
NAO OBRIGATORIAS gerais, aplicaveis a toda a AREA DA CONCESSAO e
INTERVENCOES NAO OBRIGATORIAS especificas, aplicaveis a cada PARQUE.

A. INTERVENCOES NAO OBRIGATORIAS GERAIS
4.4.3.AREAS DE ESTAR

4.4.3.1. A CONCESSIONARIA podera criar areas de estar com finalidade de que os
USUARIOS possam permanecer, descansar e fazer refeicdes rapidas. Podem ser

instituidas uma ou mais areas de estar por PARQUE.

4.4.3.2. A CONCESSIONARIA podera instalar redarios, bancos e pontos de descanso,

bem como instalar pontos de chimarrédromos e churrasqueiras coletivas.

4.4.3.3. Caso a CONCESSIONARIA opte por realizar esta INTERVENCAO NAO
OBRIGATORIA, as areas de estar devem ser implementadas, preferencialmente, no
espaco delimitado pelo nimero 5 ou dentro da area delimitada como LAZER E
CULTURA no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste ANEXO.

4.4.4 BEACH TENNIS

4.4.41. A CONCESSIONARIA podera construir quadras de Beach Tennis com areia
especial e sistema de drenagem, oferecendo aos USUARIOS infraestrutura completa
com espacos de convivéncia, decks de descanso, lanchonetes, bares, lojas, areas de

banho, entre outros.
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4.4.4.2. Poderao ser implementados:

a) eventos especificos sobre a modalidade;
b) grades de aulas; e

c) torneios que podem ser sediados nas arenas.

4.4.43. Caso a CONCESSIONARIA opte por realizar esta INTERVENCAO NAO
OBRIGATORIA, as quadras de Beach Tennis devem ser implementadas,
preferencialmente, no espacgo delimitado pelo numero 17 e dentro da area delimitada
como ESPORTIVA no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste ANEXO.

4.4.5.CIRCUITOS DE ARVORISMO

4.4.5.1. A CONCESSIONARIA podera estabelecer circuitos de arvorismo em arvores

ja existentes ou em estruturas de madeira implantadas para tal atividade.

4.4.52. A regulamentacdo especifica para a execugdo dessa atividade deve ser
observada, bem como devem ser contratadas empresas especializadas em projeto,
construcao, estudo de viabilidade econdmica, manutengao, treinamentos e monitorias

para o desenvolvimento dos circuitos em seguranga.

4.453. Caso a CONCESSIONARIA opte por realizar esta INTERVENCAO NAO
OBRIGATORIA, os circuitos de arvorismo devem ser implementados,
preferencialmente, no espacgo delimitado pelo numero 21 ou dentro da area delimitada
como AMBIENTAL no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste ANEXO.

4.4.6.PARQUES INFLAVEIS

4.46.1. A CONCESSIONARIA podera estabelecer uma éarea de recreagdo com

estruturas inflaveis que possam atender a todas as faixas etarias.

4.4.6.2. A regulamentacdo especifica para a execucdo dessa atividade deve ser
observada, bem como devem ser contratadas empresas especializadas em projeto,

construgao, estudo de viabilidade econémica, manutengao, treinamentos e monitorias
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para o desenvolvimento dos circuitos em seguranga.

4.4.6.3. Caso a CONCESSIONARIA opte por realizar esta INTERVENCAO NAO
OBRIGATORIA, os parques inflaveis devem ser implementados, preferencialmente, no
espaco delimitado pelo niumero 25 ou dentro da area delimitada como LAZER E
CULTURA no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste ANEXO.

4.4.7.ALIMENTACAO E COMERCIO

4471. A CONCESSIONARIA podera implementar quiosques, boulevards

gastronémicos e unidade de alimentagcdo moével nos PARQUES.

4.4.7.2. Entende-se por quiosques pequenos espacos fixos com uma unidade de

servico de alimentagao e/ou com locais de refeigao.

4.4.7.3. Entende-se por boulevards gastronémicos area maiores e fixas, com mais de

uma unidade com servigo de alimentagcao e com locais para realizagao das refeigoes.

4.4.7.4. Entende-se por unidade de alimentagcdo movel (food fruck) servigos de
alimentacdo individualizados, motorizados ou n&o, em periodos itinerantes e/ou

sazonais.

4.4.7.5. As unidades de alimentacdo movel deverao ter sua possibilidade de atuacao
confirmada junto aos érgdos competentes e deverdo observar as normas de mobilidade
e seguranga, sendo vedada a permanéncia de food trucks nas vias publicas no entorno
dos PARQUES.

4.4.7.6. Os servicos de alimentacdo relacionam-se com a venda e distribuicdo de
refeicdes, lanches e bebidas, preparacdo e montagem dos alimentos e bebidas,
preferencialmente frescos e naturais, incentivo a culinaria e produtos alimenticios da

regiao.

4.4.7.7. Os servigos de alimentacdo deverao valorizar os aspectos culinarios do Rio

Grande do Sul, sempre que possivel.

4.47.8. Caso a CONCESSIONARIA opte por implementar novos espacos de

alimentacéo e comércio, a estrutura dos servigcos de alimentagao devera ser adequada
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para o preparo dos alimentos, contemplar area de atendimento e depdsito e estar

provida dos equipamentos e infraestrutura necessaria para o perfeito funcionamento da

atividade, conforme as normativas brasileiras pertinentes.

4.4.7.9. A CONCESSIONARIA devera solicitar antecipadamente a aprovacdo dos
projetos de constru¢ao de novas edificacées pelo PODER CONCEDENTE.

4.4.7.10. Caso a CONCESSIONARIA opte por realizar esta INTERVENCAO NAO
OBRIGATORIA, os pontos de boulevards gastrondmicos para alimentacdo e comércio
devem ser implementados, preferencialmente, no espacgo delimitado pelo numero 24 e
26 e dentro da area delimitada como LAZER E CULTURA no MAPA DE SETORIZACAO
do item 3.2 deste ANEXO.

4.47.11. Caso a CONCESSIONARIA opte por realizar esta INTERVENCAO NAO
OBRIGATORIA, os pontos de quiosques e unidades de alimentagédo mével deverdo ser
implementados, preferencialmente, dentro da area delimitada como LAZER E
CULTURA no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste ANEXO.

4.4.8.ARENA AO AR LIVRE

4.4.8.1. A CONCESSIONARIA podera implantar um conjunto de plateias para uso ao

ar livre de eventos, como seminarios, palestras, cinema, entre outros.

4.4.8.2. A construgcdo de arenas ao ar livre deve garantir a acessibilidade universal e

observar as normas vigentes.

4.483. A CONCESSIONARIA podera limitar o acesso ao publico de maneira
temporaria e realizar a cobranga de ingresso para os eventos localizados nas arenas ao

ar livre.

4.48.4. Caso a CONCESSIONARIA opte por realizar esta INTERVENCAO NAO
OBRIGATORIA, a arena ao ar livre deve ser implementada, preferencialmente, no
espaco delimitado pelo numero 25 ou dentro da area delimitada como LAZER E
CULTURA no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste ANEXO.
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B. INTERVENGOES NAO OBRIGATORIAS TRECHO 3 DO PARQUE ORLA DO
GUAIBA

4.4.8.5. A CONCESSIONARIA podera implementar no TRECHO 3 DO PARQUE ORLA
DO GUAIBA as INTERVENCOES NAO OBRIGATORIAS abaixo, sem prejuizo de outras

que entenda ser necessario:

a) Implantagao de parede de escalada na area da caixa d’agua existente;

b) Instalacdo de coberturas em estrutura tensionada entre os postes de
iluminacao gerais, localizados no passeio da Orla;

c) Criacado de um pier, prolongando o eixo civico central que comeca pelo
PARQUE MARINHA DO BRASIL e vai até o Lago Guaiba;

d) Criacao de uma area gastronémica de referéncia (restaurante 360°, bares,
quiosques, entre outros) no pier; e

e) Criacao de uma passarela entre o final do TRECHO 3 e do PARQUE
MARINHA DO BRASIL com o Estadio Beira Rio.

4.4.8.6. As implementagbes mencionadas no item acima, ou quaisquer outras, devem
ser previamente aprovadas pelo PODER CONCEDENTE.

4.4.87. A CONCESSIONARIA também devera solicitar aprovagdo de qualquer
INTERVENCAO no TRECHO 3 DO PARQUE ORLA DO GUAIBA ao Escritério Jaime
Lerner, responsavel pela autoria do projeto arquitetbnico e urbanistico da Orla do
Guaiba.

C. INTERVENGOES NAO OBRIGATORIAS PARQUE MARINHA DO BRASIL

4.48.8. A CONCESSIONARIA podera implementar no PARQUE MARINHA DO
BRASIL as INTERVENCOES NAO OBRIGATORIAS abaixo, sem prejuizo de outras que

entenda ser necessario:

a) Criagdo de uma area ancora cultural (museu, centro cultural, aquario,
entre outros);
b) Implantagdo de uma area de eventos abertos e fechados (shows, festivais,

cinema ao ar livre, feirinha de produtos regionais, entre outros);
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c) Criacdo de uma nova area de esportes (quadras de vOlei e poliesportivas)
mais proxima ao eixo civico e que faca um paralelo com o Trecho 3;

d) Criacdo de uma éarea gastronémica de referéncia ao longo do Lago da
Saudade, por meio da implantacéo de restaurantes, bares, entre outros.

e) Implantagdo de um trecho linear de contemplagéo e repouso tanto de dia
quanto de noite no Lago da Saudade;

f) Ampliagao do eixo civico, conforme projeto original do Trecho 3;

g) Criacao de espago abertos para atividades coletivas: food trucks e eventos
menores;

h)  Criagdo de uma passarela entre o final do TRECHO 3 e do PARQUE
MARINHA DO BRASIL com o Estadio Beira Rio;

4.4.8.9. As implementa¢des mencionadas no item acima, ou quaisquer outras, devem
ser previamente aprovadas pelo PODER CONCEDENTE.

4.5. DOS PROJETOS

4.5.1.A elaboracdo dos projetos executivos das INTERVENCOES previstas neste
CADERNO DE ENCARGOS é de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA.

45.2.A equipe técnica envolvida nos projetos executivos devera acatar as
recomendacdes e diretrizes apresentados no EDITAL, CONTRATO e em seus
ANEXOS, além das diretrizes exaradas pela Comissao de Analise Urbanistica e
Gerenciamento (CAUGE).

4.5.3.0s projetos deverao ser desenvolvidos por profissionais com experiéncia

comprovada em projetos similares, devidamente registrados no CAU ou CREA.

4.5.4.Devem ser observadas as normas técnicas relativas as intervengdes no terreno,
de cunho geotécnico, de drenagem e estrutural, bem como referente a acessibilidade e

ambiental.

4.5.5.0s projetos deverao valorizar e priorizar a integragéo intermodal dos mais
variados modos de transporte, considerando as demandas atuais e projetadas e

possibilidade de ajustes conforme a consolidagdo dos usos ao longo do tempo.

4.5.6.0s projetos deverao ser compatibilizados com as redes de infraestrutura pré-
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existentes, como por exemplo as da Companhia de Gas do Estado do Rio Grande do
Sul (SULGAS), da Companhia Estadual de Energia Elétrica (CEEE), da Companhia de
Processamento de Dados de Porto Alegre (PROCEMPA), do Departamento Municipal
de Agua e Esgotos (DMAE) e da Concessionaria IPSUL.

4.5.7.As possiveis INTERVENCOES que venham a ser realizadas no TRECHO 3 DO
PARQUE ORLA DO GUAIBA, considerada area de risco de inundacdes, deverdo ser
projetadas de modo a evitar impactos das inundagdes e realizadas com materiais

resistentes a tais condigcdes.

4.5.8.As INTERVENCOES que venham a ser realizadas no TRECHO 3 DO PARQUE
ORLA DO GUAIBA, estdo sujeitas a inundagdes e deverado ser planejadas de modo a
minimizar os danos causados por tais eventos, em atencado ao Parecer CAUGE n°
132/2019, salvo eventual alteracdo das contas, estimadas em novos estudos

posteriores.

a) Nao deverao ser armazenados artigos pereciveis, toxicos e/ou inflamaveis

abaixo da cota de 3,23 m (trés metros e vinte e trés centimetros).

b)  Equipamentos elétricos sujeitos a ocorréncia de curtos-circuitos quando
em contato com a agua deverdo estar localizados e/ou instalados em cota

superior a 4,10 m (quatro metros e dez centimetros).

c) Nao poderdao ser abertas comunicagdes com as areas protegidas do
Sistema de Protecao Contra Cheias do Municipio de Porto Alegre abaixo da cota
de 4,10 m (quatro metros e dez centimetros), de modo que os acessos a AREA

DA CONCESSAO deverao ser feitos por meio de passagens ao nivel do dique.

d) Cabe considerar também uma nova cota de inundagao calculada em 3,60
m (trés metros e sessenta centimetros), tomando como referéncia a estagéo

telemétrica da Usina do Gasémetro.
4.5.9.Da mesma forma, torna-se necessaria a ciéncia e prévio estabelecimento de
mecanismos de prote¢cdo aos empreendimentos instalados abaixo do nivel do lago,

como bares, lanchonetes e outros comércios, ali instalados, em especial, aqueles com

47



Y=y prefeitura de
w Porto Alegre

equipamentos elétricos.

a) Nao deverdo ser armazenados artigos pereciveis, toxicos e/ou
inflamaveis, bem como instalados equipamentos elétricos abaixo da cota de

inundacéo.

b) N&o poderdo ser abertas comunicacbes com as areas protegidas do
Sistema de Protecao Contra Cheias do Municipio de Porto Alegre abaixo da cota
do lago, de modo que os acessos 8 AREA DA CONCESSAO deverao ser feitos
por meio de passagens no nivel do piso do TRECHO 3 DO PARQUE ORLA DO
GUAIBA.

4.5.10. A CONCESSIONARIA devera apresentar todos os projetos executivos de
arquitetura e engenharia, bem como seus complementares, referentes as
INTERVENCOES relativas aos BENS REVERSIVEIS previstas no CONTRATO ao
PODER CONCEDENTE para sua nao objecéo antes da execucao das obras

4.5.11. Os projetos deverao ser elaborados observando as legislagbes e normas
brasileiras aplicaveis, sejam federais, estaduais ou municipais e seguindo a formatagao
padrao de projetos de obras disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE

4.512. Os projetos deverdo ter como base os principios de uma arquitetura

sustentavel, visando o minimo impacto ao meio ambiente e a paisagem.

4.513. Caso a CONCESSIONARIA decida por alguma alteragdo de projeto nas
intervencgdes previstas e apresentadas nos projetos executivos, ou decida propor novas
INTERVENCOES nao previstas neste CADERNO DE ENCARGOS, devera submeter
as propostas ao PODER CONCEDENTE para sua nao objecao.

4.5.14. A CONCESSIONARIA sera responsavel pela obtencdo das aprovacdes dos
projetos nos 6rgados competentes e pelas licengas ambientais, caso sejam necessarias,
devendo o PODER CONCEDENTE, dentro de sua esfera de competéncias, apoia-la
nos termos do CONTRATO.

4.6. OBRIGAGOES RELATIVAS AS OBRAS
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4.6.1.Durante a fase de execucgdo, as obras e/ou servicos deverdao respeitar as
orientacbes do PODER CONCEDENTE, que podera realizar inspe¢des no canteiro de
obras, bem como as normativas e legislagdo vigente no Municipio, visando o menor

impacto possivel.

4.6.2.A CONCESSIONARIA sera responsavel integralmente pelas obras e/ou servigos
porventura executados com vicios ou defeitos, em virtude de agdo ou omissao,
negligéncia, impericia, imprudéncia ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior, inclusive aqueles que acarretem infiltragcdes de qualquer espécie ou
natureza, que deverao ser demolidos e/ou refeitos, sem 6nus para o PODER
CONCEDENTE.

4.6.3.A CONCESSIONARIA sera responsavel pelos servigos de protecdo provisorios,
necessarios a execucao das intervencdes, bem como pelas despesas provenientes do

uso de equipamentos.

4.6.4.A CONCESSIONARIA sera responsavel pelas despesas decorrentes de acidentes
de trabalho sofridos por seus prepostos, colaboradores e ou de suas subcontratadas,

nao cobertas por seguro.

4.6.5.Para além das obrigagbes acima descritas e sem prejuizo das descritas no
CONTRATO, a CONCESSIONARIA obriga-se, na execugao das obras, a:

Manter, no local de trabalho, um Livro de Registro de Ocorréncias, para
anotacao de inspegdes, vistorias, ou quaisquer outros exames, ou atos
praticados pelo PODER CONCEDENTE;

b) Manter as areas de trabalhos confinadas e sinalizadas conformes as
normas de seguranga e orientacdo do PODER CONCEDENTE, vedando o
acesso a quaisquer pessoas estranhas ao seu quadro de empregados e
colaboradores em geral, bem como constantemente limpas e desimpedidas,
removendo o entulho, sobras e demais materiais inserviveis ou inaproveitaveis
para os locais apropriados, conforme as legislagdes municipal, estadual e

federal;
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C) Designar, desde o pedido de aprovacgéo dos projetos e licenciamento das
obras, um responsavel técnico devidamente habilitado, identificado por placa
que contenha seu nome, qualificacdo profissional e numero de inscricdo no
orgéo fiscalizador da profissdo, colocada em cada um dos locais onde sejam

instalados canteiros de construgao;

d) Empregar nas obras apenas material de primeira qualidade, dentro das
especificagdes técnicas da legislacdo e da ABNT, sendo neste caso obrigatdria

a aplicagao daquela que for mais rigorosa; e

e) Dotar seus empregados de todos os equipamentos de seguranga previsto

na legislagado ou recomendados pelas normas da ABNT.

f) Implementar controles de obras para mitigar assoreamentos, erosao,
poeira, geracdo de residuos e outros aspectos geradores de impactos nos
PARQUES e seu entorno.

A CONCESSIONARIA sera responsavel pelas acdes de demoligdo e movimentagao de
terra necessarias a realizagdo das INTERVENCOES obrigatérias e opcionais, podendo
propor outras acdes durante a CONCESSAO, desde que sejam devidamente
justificadas e previamente aprovadas pelo PODER CONCEDENTE e pelos demais
o6rgaos competentes. As demolicbes e retiradas de entulho devem ser executadas
observando a técnica adequada, de forma a evitar danos a terceiros e ao meio ambiente,

além de dar seguranca aos operarios e USUARIOS.

A demolicido deve ter em conta os elementos a preservar, assim como a sua protecao,
desmonte e relocagéo. O material demolido e/ou retirado devera ser descarregado em

local apropriado e/ou entregue a quem seja designado.

4.7. CRONOGRAMA FiSICO DE IMPLANTAGAO

4.7.1.A CONCESSIONARIA devera executar as INTERVENCOES, com as
especificagdes e diretrizes previstas neste CADERNO DE ENCARGOS, obedecendo os

seguintes termos:
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4711. As obras das INTERVENQGES OBRIGATORIAS deverdo ser

implementadas seguindo o percentual de conclusdo previsto na planilha abaixo
para cada ano, a contar da DATA DA ORDEM DE INICIO, nos termos do

CONTRATO.
Ano da Percentual das INTERVENGOES OBRIGATORIAS que
CONCESSAO devera ser concluido no referido ano
1 22%
2 27%
3 40%
4 11%

4.7.1.2. A CONCESSIONARIA devera priorizar no primeiro ano da CONCESSAO
a reforma das edificagdes de sanitarios publicos, da acessibilidade universal, das
sinalizagdes, da ILUMINACAO COMPLEMENTAR, bem como a instalagdo de

novas lixeiras, postos de coleta seletiva de lixo, bebedouros e rampas de acesso.

4.7.2.0 pedido de prorrogacao, devidamente justificado, devera vir acompanhado de
um novo cronograma, bem como da motivacao relativa a impossibilidade de execugao
das obras no prazo inicialmente determinado. A analise e o deferimento, ou nao, ficara
a cargo do PODER CONCEDENTE.

4.7.3.Nao ha prazo méaximo para a conclusdo das INTERVENCOES NAO
OBRIGATORIAS, o que ndo exclui a necessidade de obtencdo das devidas licencas e
autorizagdes. Sob hipétese alguma, as areas planejadas a receberem INTERVENCOES
NAO OBRIGATORIAS deverdo permanecer fechadas ou ter impedido seu acesso pelo
publico, a ndo ser durante o periodo em que as obras de implantacao estiverem sendo
executadas.

4.7 4.A execugdo de quaisquer INTERVENCOES NAO OBRIGATORIAS relativas aos
BENS REVERSIVEIS devera ser precedida de apresentacdo de projetos executivos
para apreciagao e aprovacao do PODER CONCEDENTE, sem prejuizo das disposigbes
relativas ao PLANO DE INTERVENCOES.

4.8. ELEMENTOS ARQUITETONICOS

4.8.1.Todos os edificios inseridos na AREA DE CONCESSAO deverao ser reformados,

prevendo, quando necessario, requalificacdes na cobertura, pisos e revestimentos,
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pintura, portas e esquadrias, sistema elétrico e hidraulico, corregdes na estrutura e
paisagismo, ou sejam itens minimos de execugé&o a fim de viabilizar seu uso em

condi¢cdes adequadas.

4.8.2.A reforma dos edificios devera seguir as normas aplicaveis ao tombamento, tendo
como objetivo apresentar estado de conservacao satisfatério e obtencdo de AVCB —

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

4.8.3.A CONCESSIONARIA podera propor destinacdes para os edificios desocupados
que nao ficardo sob uso do PODER CONCEDENTE, através de seu PLANO DE
INTERVENCOES.

4.8.4.A solicitacdao descrita no item acima devera ser aprovada pelo PODER
CONCEDENTE.

A. COBERTURAS

4.8.5.A CONCESSIONARIA devera realizar a protecdo das edificacdes contra
intempéries, garantindo conforto térmico e a preservagédo da estrutura. A execugao e
entrega final das interveng¢des nas coberturas das edificagdes deverao apresentar os

seguintes parametros de estado de conservagao:

a) Auséncia de infiltragcbes, gotejamentos, telhas quebradas, vazamentos e
outros;

b) Inclinagao original da cobertura;

c) Auséncia de curvaturas no telhado;

d) Madeiramento plano, sem “colos” ou “ondas”;

e) Telhas com encaixes para sobreposigao perfeitos, impedindo que haja
infiltragdes/gotejamento no interior das edifica¢des;

f)Escoamento perfeito para o sistema de coleta de agua pluvial, sem pontos de
acumulo de agua; e

g) Telhas sem trincas ou rachaduras.
B. PISOS E REVESTIMENTOS

4.8.6.A execucao e entrega final das intervengdes nos pisos e revestimentos das
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edificacdes deverdo apresentar os seguintes parametros de estado de conservagéo:

a) Nivelamento correto, sem a presenga de desniveis ou pisos sobrepostos;
b)  Revestimentos sem trincas ou rachaduras;
c) Rejunte sem falhas; e

d) Pecas sem apresentarem descolamentos.
C. PINTURA

4.8.7.A CONCESSIONARIA devera garantir que a pintura proporcione protecdo e
acabamento as alvenarias e estruturas, além de facilitar a higienizacao e ajudar no
controle de luminosidade. A execucéao e entrega final das intervencdes das pinturas das

edificagdes deverao apresentar os seguintes parametros de estado de conservacao:

a) Paredes sem infiltragdes ou manchas;

b)  Auséncia de trincas superficiais e bolhas;

c) Tonalidade uniforme;

d) Auséncia de desgaste da pintura dos elementos metalicos; e

e) Tintas condicionadas em embalagens originais dos fabricantes.
D. PORTA E ESQUADRIAS

4.8.8.As portas e esquadrias devem prover o fechamento correto de vaos, garantindo o
controle de acesso e ventilagdo adequada de cada ambiente. A execugao e entrega final
das intervencbes nas portas e esquadrias das edificacbes deverdo apresentar os

seguintes parametros de estado de conservagao:

a) Abertura e fechamento das portas e esquadrias em pleno estado de
funcionamento;

b) Portas protegidas por pintura ou verniz executado uniformemente
(esquadrias de madeira), ja as esquadrias metalicas, por pintura adequada;

c) Equipamentos de fechamento, abertura e trancamento das esquadrias em
perfeito estado de conservagao; e

d) Auséncia de elementos enferrujados ou avariados.
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E. SISTEMA ELETRICO

4.8.9.0 sistema elétrico das edificacdes deve garantir iluminagdo eficiente dos
ambientes e o funcionamento dos equipamentos necessarios para sua operagdo. A
execucao e entrega final das intervengdes no sistema elétrico das edificagbes deverdo

apresentar os seguintes parametros de estado de conservacgao:

a) Equipamentos elétricos presos firmemente no local em que serdo
instalados;

b)  Fiacao protegida, sem pontos de fiacdo exposta;

c) Pontos de consumo de energia em pleno funcionamento;

d) Condutores e eletrodutos organizados e firmemente ligados as estruturas
de suporte; e

e) Auséncia de avarias no sistema elétrico.
F. HIDRAULICA

4.8.10. O sistema hidraulico deve garantir o melhor desempenho dos sistemas de
fornecimentos de agua e esgoto, bem como melhorias de apoio as drenagens a serem
realizadas nas intervengdes. A execugao e entrega final das intervengdes no sistema

hidraulico deverao apresentar os seguintes parametros de estado de conservacgao:

a) Auséncia de vazamentos;

b)  Auséncia de entupimento;

c) Registros em pleno funcionamento;

d) Reservatdrios limpos e higienizados periodicamente conforme normas
vigentes;

e) Auséncia de rompimentos; e

f)Sistema em pleno estado de funcionamento.

4.8.11.Quando nZo existentes, a CONCESSIONARIA devera implementar redes
subterrédneas para o fornecimento de agua, energia elétrica, coleta de esgoto, dentre
outras, de modo a atender as edificagbes e demais equipamentos. As redes deverao
ser projetadas de modo a facilitar o fornecimento de agua e energia elétrica aos
USUARIOS e eventos.
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G. ESTRUTURA

4.8.12. As edificagdes devem ser mantidas de pé e sem deficiéncias no decorrer do

tempo de seu uso. A execugdo e entrega final das intervengbdes nas estruturas das

edificagdes deverao apresentar os seguintes parametros de estado de conservacao:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Auséncia de fissuras ou rachaduras;
Auséncia de desplacamento;
Auséncia de eflorescéncia;
Auséncia de calcinagao;

Auséncia de disgregacao; e

Auséncia de flechas exageradas ou patologias semelhantes.

H. PAISAGISMO

4.8.13. A execugdo e entrega final das intervengdes no paisagismo das edificagdes

deverao apresentar os seguintes pardmetros de estado de conservagao:

a)
b)
c)
d)

Auséncia de plantas invasoras;
Auséncia de arbustos, folhagens e galhos nas areas livres para uso; e
Auséncia pragas e formigas.

Troca de espécies vegetais, acompanhando as floracbes de arvores,

arbustos, trepadeiras, flores e outros.

MONUMENTOS E OBRAS DE ARTE

4.8.14. A execugao e entrega final das intervengdes nos monumentos e obras de arte

deverdo apresentar os seguintes parametros de estado de conservacgéo:

a)
b)
c)
d)

e)

Preservar sua caracteristica original;

Limpos e sem atos de vandalismo;
Restaurados em sua totalidade; e

Inseridos dentro do contexto dos PARQUES;

Poderao receber iluminagao especial em LED, para evidenciagao.
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5. ENCARGOS OPERACIONAIS
5.1. ADMINISTRACAO E GESTAO

5.1.1.A CONCESSIONARIA, diretamente ou por meio de suas subcontratadas e

parceiras, devera:

5.1.1.1. Manter, ao longo de todo o periodo de CONCESSAO, um quadro de
prepostos ou empregados capacitados para executar as atividades necessarias
ao cumprimento do OBJETO, adotando, sempre que possivel, as melhores
praticas de mercado, com o objetivo de atingir exceléncia nos servigos que serao

prestados;

5.1.1.2. Responsabilizar-se diretamente pelos contratos de trabalho de seus
prepostos ou empregados e pelo cumprimento de todas as obrigagbes
trabalhistas, fiscais e previdenciarias, inclusive as decorrentes de acidentes,
indenizagbes, multas, seguros, normas de saude publica e regulamentadoras do
trabalho, observando as normas de trabalho decente da Organizagao
Internacional do Trabalho (OIT), os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel

(ODS - 8) e 0 aumento da empregabilidade de mulheres;

5.1.1.3. Munir seus quadros de prepostos ou empregados com Equipamentos de
Protecao Individual e Coletiva e demais equipamentos necessarios para a
execugao de suas fungdes, respeitando a legislagéo vigente e as normas de

seguranca.

5.1.1.4. Manter registro atualizado a respeito da situacdo funcional de seus
prepostos e empregados, incluindo seus dados de identificagao, e disponibiliza-lo
ao PODER CONCEDENTE sempre que solicitado.

5.1.1.5. Indicar um profissional, (ou profissionais) dentro de seu quadro de
prepostos ou empregados, que possua um entendimento completo de todas as
atividades relativas ao OBJETO da CONCESSAO, para realizar a interlocugio
com o PODER CONCEDENTE durante o periodo da CONCESSAO.
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5.1.1.6. Manter todos os funcionarios ou prepostos devidamente uniformizados e
identificados durante o expediente, visando a sua seguranca e conforto na

execucao dos servicos bem como a identificagao visual de suas fungdes.

5.1.1.7. Sem prejuizo os encargos operacionais de responsabilidade da
CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE, por meio da Secretaria Municipal
de Esporte e Lazer (SMEL), mantera a acompanhamento e o controle técnico
sobre as regras de uso e a manutencao do perfil esportivo dos PARQUES. A
CONCESSIONARIA devera manter canais de articulagdo permanente com a
SMEL para a validagdo técnica das atividades e eventos realizados no Setor
Esportivo, bem como para a orientagdo dos USUARIOS quanto ao regulamento

interno.

5.1.1.8. A CONCESSIONARIA devera garantir que a Secretaria Municipal de
Esporte e Lazer (SMEL) tera direito ao bloqueio de uma quadra, a ser definida no
PLANO DE INTERVENCOES, dentro do TRECHO 3 DO PARQUE ORLA DO
GUAIBA, podendo indicar quem podera utiliza-14 para fins de desenvolvimento de

politicas publicas esportivas.

51.1.9. A gestdo operacional da CONCESSIONARIA na AREA DE
CONCESSAO, devera ser orientada pela manutencédo do carater democratico e
pela promog¢ao da ordem no uso dos equipamentos publicos, evitando conflitos de
uso e zelando pela convivéncia harmbnica entre as diversas modalidades
esportivas e de lazer, conforme o perfil familiar e de mobilidade ativa caracteristico
dos PARQUES. Tais principios deverao constar como metas especificas do
PLANO OPERACIONAL.

5.1.2.A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE os

seguintes relatorios de atividades:

a) Relatério Anual de Atividades, em até 90 (noventa) dias contados do
encerramento do exercicio social, seguindo os detalhamentos estabelecidos no
Apéndice 3.1 deste CADERNO DE ENCARGOS.

b) Relatério Semestral de Atividades, em até 20 (vinte) dias apds o

encerramento de cada semestre, seguindo os detalhamentos estabelecidos no
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Apéndice 3.1 deste CADERNO DE ENCARGOS.

5.1.2.1. Os relatérios serdo utilizados para verificagdo do cumprimento dos

encargos previstos, inclusive para fins de mensura¢ao de desempenho.

5.1.2.2. O PODER CONCEDENTE devera avaliar os relatérios submetidos pela
CONCESSIONARIA, podendo, inclusive, verificar a conformidade entre o
contetdo apresentado e a situacdo real da AREA DA CONCESSAO durante todo
o periodo coberto pelo relatério, fundamentando essa avaliagdo com registros

fotograficos e outros recursos que considerar adequados.

5.1.2.3. Caso haja a contracdo de um VERIFICADOR DE CONFORMIDADE,
este podera realizar a analise de conformidade entre os relatérios apresentados
pela CONCESSIONARIA, contendo, inclusive, as avaliagbes aferidas pelo
PODER CONCEDENTE, e a situacgéo real da AREA DA CONCESSAO, de modo
que sera o relatério resultante desta analise aquele utilizado para fins de
mensuracdo do FATOR DE DESEMPENHO, nos termos do CONTRATO.

5.1.2.4. Os relatérios deverao, obrigatoriamente, ser disponibilizados, apés a
devida aprovagdo do PODER CONCEDENTE, na plataforma de comunicagao
com os USUARIOS, criada para a CONCESSAO.

5.2. ZELADORIA

5.2.1.A CONCESSIONARIA devera manter a AREA DA CONCESSAO disponivel e em
condi¢cdes para utilizacdo dos USUARIOS, responsabilizando-se pela manutencdo e
recuperacao de todos os elementos e equipamentos que a compdem, incluindo qualquer
intervencgao, objeto de doagéao por terceiros e que venham a ser instalados e executados
até a assinatura do CONTRATO, inclusive os relacionados ao paisagismo, mobiliario,
infraestrutura, entre outros, visando garantir sua disponibilidade de forma ininterrupta e

segura para os USUARIOS e, possivelmente, prolongar sua vida util.

5.2.2.A CONCESSIONARIA também devera garantir que elementos construtivos, como
pisos, azulejos, pinturas, calhas, entre outros, e instalagbdes elétricas, hidraulicas, de

refrigeracao e climatizagao, entre outras, encontrem-se em boas condi¢des, possuindo
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como referéncia, o momento em que foram implementadas.

5.2.3.A CONCESSIONARIA devera respeitar as recomendacdes dos fabricantes e as
normas vigentes visando a manter a garantia de uso das edifica¢des, instalagoes,
infraestruturas, mobiliarios e equipamentos e a seguranga operacional da AREA DA
CONCESSAO.

5.2.4.A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE, sempre
que solicitado, laudos das vistorias e dos reparos realizados pela CONCESSIONARIA

a fim de garantir a qualidade dos servicos e atividades disponibilizadas aos USUARIOS.

5.2.5.A CONCESSIONARIA devera planejar e implantar rotina de manutenc&o preditiva,
preventiva e corretiva, para todas os elementos construtivos e de paisagismo, do
mobiliario, dos utensilios, dos equipamentos, das infraestruturas, dos sistemas internos
de tratamento de esgoto, e de quaisquer outros itens da AREA DE CONCESSAO.

5.2.6.A pista de skate do TRECHO 3 DO PARQUE ORLA DO GUAIBA, devera ser
mantida em pleno funcionamento pela CONCESSIONARIA, devendo seguir a
observancia de diretrizes técnicas para a reforma, requalificacdo e manutencao de

pistas de skates, segundo as normas da Confederagao Brasileira de Skate.

5.2.7.A CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutencdo preventiva e corretiva
das instalagdes dos equipamentos integrantes da AREA DA CONCESSAO, incluindo
instalagbes elétrica, hidraulica, predial, eletromecanica, eletrénica, de refrigeracao, de

climatizagao, de ventilacdo e de exaustao.

5.2.8.A CONCESSIONARIA devera se responsabilizar por todos os custos relacionados
aos servicos de infraestrutura inerentes & operacdo da CONCESSAO, tais como tarifa
de 4&gua, telefonia, internet e energia elétrica das edificagbes, equipamentos e

instalagcdes sob sua responsabilidade.

5.2.9.Cabera & CONCESSIONARIA a instalagéo, recuperagdo e manutengdo de
bebedouros de agua dentro dos padrdes de potabilidade exigidos pela Portaria
Monitoramento da agua de bebedouro (Portaria de Consolidagdo n°® 5/2017), de modo

a aumentar os pontos de bebedouros com modelos adequados e acessiveis para que
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criangas e visitantes tenham ao menos alguns pontos para beber agua. A distribuicdo

dos equipamentos deve suprir a necessidade dos visitantes em numero e localizacao.

5.2.10. A CONCESSIONARIA devera prover, quando necessario, e manter em correto

funcionamento a iluminagao interna e externa das areas e edificagdes de uso restrito.

5.2.11. A CONCESSIONARIA devera seguir o PLANO OPERACIONAL aprovado pelo
PODER CONCEDENTE, mantendo registro atualizado das agdes realizadas para

alcance dos resultados estabelecidos no referido Plano.
5.3. LIMPEzZA

5.3.1.A CONCESSIONARIA devera realizar a limpeza e conservacdo de toda AREA DA
CONCESSAO, mantendo limpas e com boas condicdes de higiene todas as edificagoes,
equipamentos, instalacdes, areas livres e infraestruturas integrantes da AREA DA
CONCESSAO, compreendendo, mas néo se limitando a limpeza de sanitarios, caixas
d’agua, caminhos, areas de alimentacao, areas de eventos (antes, durante e apds a
realizacao dos mesmos), interior de edificacdes, margens do Lago Guaiba e mobiliario,
visando oferecer uma condigdo saudavel para o uso da AREA DA CONCESSAO, seus

USUARIOS e que ndo apresente risco para o meio ambiente.

5.3.2.Todas as atividades de limpeza deverdao, sempre que possivel, utilizar meios
ecoldgicos, que utilizem produtos e métodos ndo nocivos a saude humana e que

reduzam o impacto ao meio ambiente.

5.3.3.A CONCESSIONARIA devera manter os sanitarios e vestiarios da AREA DA
CONCESSAO abertos no minimo entre as 06:30 e 21:30, de acordo com o horario de
funcionamento descrito no item 3.1.11.1 deste CADERNO DE ENCARGOS, garantindo
0 seu abastecimento com suprimentos de higiene necessarios ao seu bom
funcionamento, tais como: papel higiénico, sabonete e papel para secar as maos ou

equipamentos de secagem.

5.3.4.0s produtos de limpeza utilizados devem contar com propriedades
biodegradaveis, extratos naturais e baixo poder toxicolégico e impactante ao meio
ambiente e aos USUARIOS, livres de substancia banidas e contendo somente as

registradas para tal uso no pais. Da mesma forma, seu acondicionamento deve ser feito
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em local seguro e adequado, ndo exposto a intempéries ou promover exposigdo de
USUARIOS ou colaboradores.

5.3.5.Todos os procedimentos de manipulagdo, uso de Equipamentos de Protecao
Individuais necessarios (EPI) e outros aspectos deverdo constar em procedimentos
operacionais desenvolvidos, aprovados e devidamente aplicados, com capacitacdo dos
colaboradores da CONCESSIONARIA quanto as aplicacdes riscos toxicolégicos e

ambientais.
5.4. PROGRAMA DE MANUTENGAO ARBOREA E DAS AREAS VERDES

5.4.1.Cabera & CONCESSIONARIA elaborar um Programa de Manutencéo Arbérea e
das Areas Verdes da AREA DA CONCESSAO, de modo a efetivamente funcionar como

um documento-guia das acdes operacionais previstas para o tema.

5.4.2.0 Programa de Manutencéo Arbdrea e das Areas Verdes, a ser executado pela
CONCESSIONARIA, deverda minimamente conter diretrizes e indicacdo dos
procedimentos operacionais para adubagao, cortes, capinas, rocadas, supressao,
plantio novos, replantios de reposi¢cao e preventivos, obtencdo de mudas, selecao de
espécies, monitoramento fitossanitario, destinagéo de residuos de poda (folhas, galhos
e troncos), e demais procedimentos para a manutencdo e conservagao destes

elementos em sua melhor condigéo, incluindo seus arbustos, floreiras e gramados.

5.4.3.0 Programa de Manutengdo Arbdrea e das Areas Verdes devera fazer parte
integrante do PLANO OPERACIONAL devendo suas agdes serem aprovadas pelo
PODER CONCEDENTE.

5.4.4.A CONCESSIONARIA ficara responsavel por obter possiveis autorizacdes

especificas, derivadas das agbes de execugado do Programa de Manutengéo Arbodrea.

5.4.5.0 Programa de Manutengdo Arborea e das Areas Verdes dos PARQUES devera
ainda estabelecer critérios técnicos para reposicdo das supressdes, considerando
idades, alturas, sombreamentos, espécies e aspectos paisagisticos do local, sendo
dada preferéncia, na medida do possivel, as espécies nativas com equivaléncia
ecoldgica, salvo excecdes com argumentacao e justificativas apresentadas a aprovagao

do PODER CONCEDENTE, como por exemplo, para aquela vegetacdo, mesmo que
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exdtica, mas que tenha sido indicada no projeto original de paisagismos dos PARQUES.

5.4.6.A CONCESSIONARIA devera considerar a atratividade de fauna promovida por
espécies frutiferas reginais, bem como a ornamentagéo oferecida pelas espécies ricas
em flores e inflorescéncias, devendo, inclusive, ser aderente as diretrizes do Plano

Diretor de Arborizagao Urbana de Porto Alegre.

5.4.7.0 programa deve considerar avaliagdes frequentes do estado fitossanitario das
arvores, bem como sua reposicdo em alinhamento com os projetos paisagisticos
originais devem estar previstos nos procedimentos, com diretrizes pré-estabelecidas,
com previsdo de procedimentos para controle de pragas, adogdo de medidas
preventivas e monitoramento da ocorréncia de pragas em arvores, com implantagéo
efetiva de controle de insetos, nematoides, pulgdes, fungos, virus, entre outros,
adotando, conforme o caso, processos mecanicos, bioldgicos e quimicos preventivos e

de remediagéo.

5.4.8.0 programa devera estabelecer procedimentos para recomposi¢céo de ocasionais

clareiras na vegetagao atual, motivada por chuvas e ventos.

5.4.9.0 programa devera dar atencéo para riscos aos USUARIOS quanto as quedas de
galhos e arvores, desenvolvendo agbes de mapeamento e gestdo do risco, bem como
definir acdes de emergéncia, como isolamento de areas, podas emergenciais, avisos

aos USUARIOS, entre outras medidas de gerenciamento de risco.

5.4.10. O programa devera tratar ainda de técnicas de irrigacao a ser aplicada pela
CONCESSIONARIA de modo condizente com as necessidades hidricas de cada
espécie. Procedimentos sustentaveis, especificos, com base em inovagdes e

conhecimento cientifico sdo desejaveis.

5.4.11. Todos os corpos d’agua da AREA DE CONCESSAO deverdo receber
manutencdo adequada, considerando procedimentos de limpeza com retirada das
plantas aquaticas, conservacdo das margens, melhoria da qualidade das aguas,
desassoreamento, entre outros pontos, devendo estes pontos compor obrigatoriamente
um capitulo integrante do PLANO OPERACIONAL a ser desenvolvido pela
CONCESSIONARIA. O capitulo devera incluir a frequéncia de remocéo da vegetacéo
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aquatica flutuante e enraizada, sua destinagao, procedimentos de desassoreamento,

melhoria da qualidade da agua, manutencgao de seus niveis d’agua e melhorias estéticas

5.4.12. Especificamente quanto ao Lago da Saudade do PARQUE MARINHA DO
BRASIL, a cobertura por plantas aquaticas devera ser limitada a um maximo de 25% da

sua area de superficie.

5.5. ENCARGOS RELACIONADOS AO MEIO AMBIENTE, A FAUNA, A FLORA E
AOS LAGOS

5.5.1.Todos os aspectos ligados as questdes ambientais na AREA DA CONCESSAO,
passiveis de gestdo, em especial, 0s componentes de sua vegetacdo, como as arvores,
arbustos, gramados, floreiras, corpos d’agua, gramados, jardins e canteiros compde os
elementos concedidos essenciais e identitarios dos PARQUES, cabendo a
CONCESSIONARIA zelar, manter e aprimorar suas caracteristicas e a relagdo deles

com os USUARIOS e colaboradores.

5.5.2.As areas verdes, lagos, espelhos d’agua, fauna e flora em geral na AREA DA
CONCESSAO devem ser mantidos em nivel igual ou superior aos hoje observados,
sendo necessario o aprimoramento de processos de manutencdo, manejos e
intervencdes que elevem a qualidade do bem que serdo oferecidos aos USUARIOS dos
PARQUES.

5.5.3.Todos os elementos vegetais e componentes das areas verdes da AREA DA

CONCESSAO deverzo ser mantidos em adequado estado de conservacao.

5.5.4.Quando ocorrer a supressdo de um individuo arbéreo, a CONCESSIONARIA
devera substitui-lo na prépria AREA DA CONCESSAO, de acordo com norma vigente,
preferencialmente, por espécie nativa da regido. As supressoes deverao ser informadas
e registradas ao PODER CONCEDENTE anteriormente a execugao do servi¢o, sendo

vedada a ag&o sem aviso prévio.
5.5.5.A CONCESSIONARIA devera responsabilizar-se pela implantagdo de solugdes
técnicas que permitam o abastecimento de agua adequado para a manutencédo das

areas verdes, jardins e lagos na AREA DA CONCESSAO.
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5.5.6.A CONCESSIONARIA podera implantar sistema de compostagem para
destinagao de parte dos residuos organicos, podendo estar associado a um programa

de educacgao e conscientizagdo ambiental.

5.5.7.A CONCESSIONARIA devera planejar e realizar periodicamente controle de
pragas, adotando praticas que minimizem o uso de insumos agressivos ao meio

ambiente e aos USUARIOS, sempre em acordo com a legislagdo vigente.

5.5.8.0 encargo de cuidados com o0 meio ambiente abrange o controle de pragas com
bases em metodologias ecolégicas, onde deve ser incentivado o uso de sanitizantes e
produtos de limpeza com propriedades biodegradaveis, extratos naturais e baixo poder
toxicolégico e impactante ao meio ambiente e aos USUARIOS, livres de substancia

banidas e contendo somente as registradas para tal uso no pais.

5.5.9.A CONCESSIONARIA devera manter atualizados laudos técnicos, emitidos por
prestador de servigo qualificado e reconhecido, que atestem que toda a AREA DA
CONCESSAO se encontra livre de infestacbes de pragas possam oferecer riscos a flora,

fauna, aos USUARIOS e aos equipamentos.

5.5.10. O PODER CONCEDENTE devera avaliar e aprovar previamente as acbées que
envolvam o controle de pragas mencionado nos itens acima, incluindo o controle de
fauna sinatrépica nociva, para verificar possiveis impactos na fauna local e aos usuarios

dos Parques.

5.5.11. A CONCESSIONARIA devera responsabilizar-se pela destinagéo dos residuos
gerados nas dependéncias da AREA DA CONCESSAO, oriundos da visitagdo e das
atividades administrativas e operacionais, desde sua coleta e armazenamento até a sua
disposicao final, atentando-se para a manutencédo de uma politica de minimo impacto,
nos termos da Lei Federal n°® 12.305/2010, da Lei Federal n°® 11.445/2007 ou de outras

que venham a substitui-las.

5.5.12. O acondicionamento dos residuos deve ser feito em local seguro e adequado,

ndo exposto a intempéries ou promover exposigdo de USUARIOS ou colaboradores.

55.13. A CONCESSIONARIA devera coletar separadamente residuos sélidos
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organicos e inorganicos, de modo a facilitar a reciclagem dos residuos gerados na AREA
DA CONCESSAO.

5.5.14. A CONCESSIONARIA devera manter as lixeiras da AREA DA CONCESSAO
sempre com capacidade disponivel para o descarte de residuos, seja por meio de

constante esvaziamento, ou da utilizacdo de tecnologias existentes para esse fim.

5.5.15. A CONCESSIONARIA devera promover agdes de conscientizacdo e educacéo
do USUARIO sobre seu papel na limpeza da AREA DA CONCESSAO e de valorizacéo

dos profissionais ligados as atividades de limpeza e manutencao.

5.5.16. A CONCESSIONARIA ficara responsavel pela destinagdo adequada dos
residuos da poda realizada, bem como outros residuos organicos, podendo inclusive,
serem destinados a composteira(s) instaladas nos PARQUES, tanto para produgao de
adubos, como para educacdo ambiental. Podera ser aproveitada a area previamente
destinada a esse fim localizada no PARQUE MARINHA DO BRASIL.

5.5.17. Devem ser estimulada a celebracdo de parcerias com cooperativas de
catadores ou de recicladores de residuos, fomentando, dessa forma, a geragédo de

empregos e renda, bem como contribuindo ao atingimento dos objetivos 1 e 8 da ODS.

5.5.18. A CONCESSIONARIA devera cuidar de volumes de residuos advindos do
transporte do lixo irregularmente langado nas margens do TRECHO 3 DO PARQUE
ORLA DO GUAIBA, os quais devem ser manualmente coletados para que ndo causem
impactos no meio ambiente, ndo promovam poluicao visual e atracdo de fauna
sinantrépica, ocasionando a adequada destinacido dos residuos e priorizando o

encaminhamento para reciclagem.

5.5.19. A CONCESSIONAIA deve se atentar as melhores praticas de sustentabilidade
aplicaveis, documentacdo, registros, contratacdo de servigos licenciados, em
atendimento a legislacdo que regula o setor de residuos. Cabe inserir esse tema nos
programas de educagdo ambiental implantados pela CONCESSIONARIA, orientando,

facilitando e incentivando a segregacao desde sua geragéo.
5.5.20. A CONCESSIONARIA devera zelar pela fauna e flora presentes na AREA DA
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CONCESSAO, monitorando as espécies, tamanhos populacionais, distribuicdo na area
da AREA DA CONCESSAO, de modo a avaliar os impactos sobre a fauna e flora e sua
relacdo com as variaveis fisicas do ambiente, para subsidiar o desenho de estratégias

de conservagao e manejo destas espécies e seu habitat.

5.5.21. Deverao ainda ser conduzidos eventos obrigatérios de educagcdo ambiental em
datas especiais, como, minimamente, o dia Mundial do Meio Ambiente, o dia da Arvore

e o dia da Agua.

55.22. A CONCESSIONARIA devera realizar rotina especifica de limpeza e
conservagdo da margem do Lago Guaiba contigua & AREA DE CONCESSAO do
TRECHO 3, e de toda 8 AREA DE CONCESSAO, evitando a contaminacao do referido

corpo d'agua.

5.5.23. Cabera a CONCESSIONARIA monitorar eventuais pontos de solapamento e
erosao das margens do lago do PARQUE MARINHA DO BRASIL.

5.5.24. E encargo da CONCESSIONARIA manter os lagos em condi¢des minimas de
nivel d’agua, com qualidade de agua compativel a vida aquatica, incluindo erradicagao
dos patdégenos por veiculagdo hidrica, acompanhamento dos teores de oxigénio
dissolvido e outros eventuais parametros, desenvolvendo monitoramento e

acompanhamento por indice de qualidade da agua ou de nivel tréfico.

5.5.25. Cabera a CONCESSIONARIA realizar monitoramento e executar manutengéo
preventiva e corretiva das bordas do lago do PARQUE MARINHA DO BRASIL, de modo
a garantir sua integridade, bem como contribuir com a estética geral das aguas, margens

e paisagismo do local.

5.5.26. No que tange as margens do Lago Guaiba, obriga-se a CONCESSIONARIA a
desenvolver monitoramento sistematico de eventuais processos erosivos que ali podem

se instaurar.
5.5.27. A acdo mencionada no item acima passa por avaliagbes rotineiras e
simplificadas, podendo incluir marcagbes e medicdes de trechos do terreno

aparentemente susceptiveis a esses processos. Deverdao constar no PLANO
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OPERACIONAL do TRECHO 3 a definicdo de método, frequéncia e procedimento, para,
preventivamente, identificar vulnerabilidades ou pontos de erosdo provocados por

ondas geradas por ventos e embarcagodes.

55.28. A CONCESSIONARIA devera reportar em relatérios semestrais os
procedimentos do monitoramento realizado, bem como as a¢gdes tomadas em caso de

identificagdo de processos erosivos em estagio inicial.

5.5.29. O monitoramento devera ainda incluir as ocorréncias de alagamentos na area,
identificando os pontos criticos, niveis atingidos e ocasionais danos aos equipamentos,

quadras e vegetacao.

5.5.30. O objeto do monitoramento descrito no item acima devera incluir o nivel de
agua do Lago Guaiba e os niveis de alagamento da area do TRECHO 3, possuindo

plano de interdicdo, evacuacéo e orientacdo ao USUARIO, para seguranca do mesmo.

5.5.31. A CONCESSIONARIA deve ainda elaborar um Plano de Gerenciamentos de
Riscos para quaisquer eventos climaticos adversos e que coloque em risco os
USUARIOS e trabalhadores dos PARQUES, como vendavais e inundagdes, planejando
as acgdes preventivas e emergenciais, incluindo estrutura, capacitagdo e comunicagao
eficientes, sempre alinhados as diretrizes, previsdes e comunicacao da Defesa Civil.
Tais eventos climaticos de grandes propor¢des deverao ser classificados como eventos
especiais na Matriz de Riscos da CONCESSAO.

55.32. Caso a CONCESSIONARIA pretenda implantar novos elementos
arquiteténicos em suas areas concedidas, as margens do Guaiba, podera avaliar a
operacao turistica a destinos diferenciados, devendo atentar as normas ambientais e da
Marinha do Brasil incidentes, incluindo ainda monitoramento estrutural dos elementos
instalados, salvaguardando a seguranga dos USUARIOS e priorizando a proximidade e

integragéo com outros modais.

5.56.33. Para qualquer intervencdo sobre as aguas do Lago Guaiba, a
CONCESSIONARIA devera se atentar ao regramento previsto nas normas da
Autoridade Maritima (NORMAM), editadas pela Diretoria de Portos e Costas da Marinha

do Brasil, destinadas a normatizacao e fiscalizagdo da Seguranca da Navegacgao, em
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especial aquelas que orientam e dao as diretrizes para autorizacbes de obras sobre
aguas navegaveis no pais (exemplo: NORMAM n° 11/DPC de 2017 e suas

modificagdes).

5.5.34. A CONCESSIONARIA devera consultar previamente a Capitania dos Portos as
obras localizadas em rios navegaveis sob jurisdicionais Brasileiras, como por exemplo,

cais, pieres, molhes ou trapiches, mesmo que de pequeno porte.

5.5.35. A CONCESSIONARIA devera zelar, manter integras e se responsabilizar pela
manutencdo da Area de Preservacdo Permanente (APP) da margem do Lago Guaiba,
devendo-se, por for¢ca do Cédigo Florestal (Lei n® 12.651/212, Art.4°, inciso Il, alinea b),

ter sua faixa de cobertura vegetal preservada por toda sua margem.

5.5.36. Caso a CONCESSIONARIA, opte por novas intervencdes nas areas de APP,
devera obter autorizagdo prévia do 6érgdo ambiental competente e do PODER
CONCEDENTE.

5.5.37. A CONCESSIONARIA devera, ainda, acompanhar a publicacdo de futuras

regulamentagées municipais sobre a definicdo das faixas marginais de protecao.

5.5.38. A CONCESSIONARIA devera recuperar eventuais aberturas que tenham sido
feitas em virtude da realizacdo de obras e demandas de USUARIOS, ou mesmo por

falhas na regeneracao natural da vegetagao protegida da APP..

5.5.39. A CONCESSIONARIA podera implantar um cinturdo verde, por adensamento
da vegetacao, na porgdo Norte do TRECHO 3 DO PARQUE DA ORLA DO GUAIBA, de
modo a desestimular qualquer uso pelos visitantes do PARQUE a regiao da foz do Arroio
Diluvio, vez que tal area é impropria para banho, mantendo, todavia, acessos a agua
para recolhimento dos residuos flutuantes encalhados no trecho e para o acesso da
Guarda e Bombeiros, para que estes possam exercer suas eventuais atividades no

local.

5.5.40. Deverdo ser observados na AREA DA CONCESSAO os cuidados e
manutencao de suas areas gramadas, em espacial, reposi¢coes, complementacdes e

finalizagbes em recortes em canteiros, passeios, alinhamentos ao piso de saibro, areas
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de bancos, entre outros, pontos de desgaste.

5.5.41. A CONCESSIONARIA devera realizar analises pontuais de trechos em que
faixas de grama ndo mais se desenvolvem devido a caminhos demandados com
frequéncia pelos USUARIOS, de modo a identificar se tais caminhos, ferem o projeto
paisagistico dos PARQUES, trazendo riscos ao USUARIO, ou, em caso contrario, se
devem ser entendidos como efetivos por uso e demanda, devendo passar por
adequacio, havendo, portanto, necessidade de um projeto de perenizagdo e

estabilizacdo desses caminhos alternativos criados.

5.5.42. Devem ser estabelecidos periodos de repouso para gramados com intenso
pisoteio com demarcacgao por telas e sinalizagdo, bem como aguardar a producéo e
dispersdo das sementes para realizar os cortes de grama e manter gramineas
apropriadamente atrativas de aves granivoras em alguns pontos. Da mesma forma,
deve-se diagnosticar quando o capim estd ocupando faixas de grama, evitando sua

propagagao.

5.5.43. A CONCESSIONARIA deverd manter em operacdo um monitoramento
frequente do estado fitossanitario das arvores, visando garantir a qualidade da
arborizacdo dos PARQUES, considerando os aspectos estéticos, os servigos
ambientais e principalmente a seguranga ao USUARIO. Prioritariamente devem ser
monitoradas as arvores nas vias de circulagéo intensa, na proximidade de gradil, nas
vias de entorno e areas lindeiras das residéncias, no entorno dos parquinhos infantis e

edificagdes do PARQUE e nos caminhos do interior dos bosques.

5.5.44. Devem ser feitos os replantios em alinhamento com os projetos paisagisticos
originais a fim de valorizar os aspectos culturais de cada PARQUE. Caso sejam
necessarias eventuais alteragdes no paisagismo original, deve-se preservar 0 macro

paisagismo implantado.

5.5.45. A CONCESSIONARIA devera zelar pelo bem-estar da fauna presente na AREA
DA CONCESSAO, promovendo o manejo adequado das espécies domésticas
introduzidas, orientando os USUARIOS e promovendo o acionamento das instituicdes

legalmente competente, além de incluir o tema em atividades de educagao ambiental.
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5.5.46. A interacao entre os visitantes dos PARQUES e a fauna, tanto silvestre como
a introduzida, devera ser restrita aos aspectos de observagao, em espeacial, por
atividades guiadas pela equipe de educagdo ambiental, devendo ser promovido o

desestimulo de praticas de alimentagao de animais, captura ou contato fisico.

5.6. MONITORAMENTO PATRIMONIAL

5.6.1.A CONCESSIONARIA devera planejar e implementar sistemas e rotinas de
vigilancia visando maximizar a protecéo, seguranca e integridade dos USUARIOS e dos
bens patrimoniais das AREAS DA CONCESSAO.

5.6.2.Toda a AREA DA CONCESSAO devera ser monitorada por seguranca
desarmada, por meio de rondas, postos estacionarios e cameras, em conjunto com o
PROCEMPRA/CEIC.

5.6.3.A CONCESSIONARIA devera manter a equipe dos monitores responsavel pelo
acompanhamento continuo do uso das quadras esportivas, garantindo a cumprimento
rigoroso dos horarios estabelecidos do aplicativo de agendamento. O monitoramento
deve verificar o inicio e o término de cada periodo reservado e, em caso de extrapolagao
do tempo autorizado, atuar imediatamente para orientar os USUARIOS e assegurar a

liberagao da quadra, promovendo a observancia das regras internas dos PARQUES.

5.6.4.As acgbBes de seguranca deverdo ser realizadas a partir dos principios da
prevencao e inibicdo de acbes improprias e da mediagdo e resolucdo pacifica de
conflitos, adotando-se medidas preventivas as ocorréncias como maneira de se evitar o
uso agdes coercitivas, zelando para que as relagcdes e interagcdes entre as equipes de
seguranga e os USUARIOS sejam estabelecidas de maneira a fortalecer o respeito

mutuo.

5.6.5.As equipes de seguranga nao deverao, em hipotese alguma, no exercicio de suas
funcdes, tomar medidas discriminatérias contra quaisquer USUARIOS, sejam elas
baseadas em género, etnia, raga, renda, sexualidade, idade, nacionalidade, deficiéncia

ou outras, ou mesmo contra minorias e grupos sociais vulneraveis.

5.6.6.As equipes de seguranca deverao possuir pessoal preparado e capacitado para

recepcionar os USUARIOS e atendé-los de forma cordial e solicita, devendo-se incluir
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parte dessa equipe em ac¢des de orientagdo ao USUARIO.

5.6.7.As equipes de vigilancia e seguranga deverao, antes de iniciar sua atuagao da
AREA DA CONCESSAO, ser capacitadas sobre a participacdo social e o respeito a
todos, estando preparadas para recepcionar os USUARIOS e atuar de maneira

qualificada na mediagao de conflitos.

5.6.8.A CONCESSIONARIA devera manter, atualizar e compartilhar com o PODER
CONCEDENTE um sistema de registro com todas as ocorréncias de infragbes e
atividades suspeitas, com sua descricdo e localizacdo detalhada e indicacdo das

medidas tomadas.

5.6.9.Nenhum registro de ocorréncias, imagens e controle de acesso de veiculos e
pessoas devera ser compartilhado com terceiros sem a anuéncia formal do PODER
CONCEDENTE, exceto no caso de ordem judicial.

5.7. FORNECIMENTO DE MATERIAL PARA VIGILANCIA

5.7.1.A CONCESSIONARIA devera fornecer e manter equipamentos e sistemas de
vigilancia destinados a maximizar a protecgéo, seguranga e integridade dos USUARIOS
e dos bens patrimoniais da AREA DA CONCESSAOQ, em articulagdo com o PODER

CONCEDENTE e com os 6rgaos municipais responsaveis pela seguranga publica.

5.7.2.0s equipamentos de vigilancia a serem fornecidos pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE consistem em: bicicletas elétricas, drones e o sistema de
CFTV, que ao final da CONCESSAO se tornardo BENS REVERSIVEIS.

5.7.3. A CONCESSIONARIA devera prover um Sistema de Monitoramento Eletrénico,
incluindo a geragdo de imagens, cobrindo integralmente a AREA DA CONCESSAO,
com parametros tecnolégicos que possibilitem a identificacdo de eventuais atividades

improéprias, bem como monitorar as imagens e outras informagdes geradas.

5.7.4.Toda a infraestrutura de videomonitoramento, inclusive cameras, cabeamento,
conectividade e centrais implantadas pela CONCESSIONARIA na AREA DA
CONCESSAO, sera considerada BEM REVERSIVEL ao término da CONCESSAO.
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5.7.5.Atualmente, a AREA DA CONCESSAO conta com cameras de
videomonitoramente instaladas pela Secretaria Municipal de Seguranca (SMSEG),
cujas as imagens sao transmitidas ao Centro Integrado de Coordenagao de Servigos
(CEIC). A CONCESSIONARIA podera ampliar a rede de vigilancia, dede que
observados os parametros técnicos e procedimentos de integracao estabelecidos pelo
PODER CONCEDENTE.

5.7.6.A instalacao, substituicdo ou realocacao de qualquer equipamento de CFTV pela
CONCESSIONARIA devera ser previamente analisada e aprovada pela SMSEG, nos
termos do Decreto Municipal n°® 22.188, de 5 de setembro de 2023, especialmente
quanto a compatibilidade da tecnologia, cobertura, infraestrutura de conectividade e

pontos de fixacdo, de modo a evitar danos ou interferéncias nos sistemas ja existentes.

5.7.7. O Sistema de Monitoramento Eletronico a ser provido pela CONCESSIONARIA
devera possibilitar a integragdo em tempo real ao CEIC, bem como permitir, em regime
de gestdo compartilhada, o acesso da CONCESSIONARIA as imagens das cameras
existentes instaladas pelo PODER CONCEDENTE, desde que observadas as normas
de confidencialidade, segurancga da informagéo e vedagao de repasse das imagens a

terceiros, salvo por ordem judicial ou requisicao de autoridade policial competente.

5.7.8.A responsabilidade pelos custos de energia, conectividade, operagdo e
manutencao preventiva e corretiva dos equipamentos de vigilancia instalados pela
CONCESSIONARIA sera integralmente da CONCESSIONARIA, enquanto os
equipamentos ja existentes permanecem sob responsabilidade do PODER

CONCEDENTE, salvo ajuste especifico em contrario firmado entre as partes.

5.7.9.A CONCESSIONARIA devera executar e disponibilizar toda a infraestrutura
necessaria para garantir o pleno funcionamento da Base Operacional Modvel de
Videomonitoramento do Municipio, incluindo a instalagao de pontos de energia e légica
nos locais indicados pelo PODER CONCEDENTE. Para tanto, a CONCESSIONARIA
devera implantar, em cada ponto designado, poste equipado com tomada especial tipo
Plugue 32A 5P 400V 6H IP44, bem como infraestrutura de l6gica adequada ao sistema
de videomonitoramento. A CONCESSIONARIA devera executar integralmente tais
intervencgdes, responsabilizando-se por sua instalagdo, operagdo, manutencéo e plena

disponibilidade.
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5.7.10. A CONCESSIONARIA devera comunicar imediatamente as autoridades
policiais e ao PODER CONCEDENTE quaisquer ocorréncias que configurem danos ao
patriménio ou indicios de pratica de ilicitos, ambientais ou de outra natureza,

disponibilizando relatérios de ocorréncias quando solicitado.

5.7.11. A CONCESSIONARIA devera zelar pela seguranca dos USUARIOS e pelo
patrimdnio da AREA DA CONCESSAO, inclusive durante eventos, atuando de forma

integrada com a SMSEG e demais 6rgaos publicos competentes.
5.8. BRIGADA DE SEGURANGCA E COMBATE A INCENDIO

5.8.1.A CONCESSIONARIA devera prevenir, proteger e combater incéndios nas areas
e instalagdes sob sua responsabilidade, mantendo equipe especializada, treinada e

disponivel para o cumprimento das rotinas de combate a incéndio.

5.8.2.Todas as normas vigentes quanto a segurancga e prote¢ao contra incéndio deverao
ser atendidas pela CONCESSIONARIA, observando-se também toda normativa relativa
a sistemas, equipamentos e treinamentos necessarios, nas infraestruturas e areas de
uso publico da AREA DE CONCESSAO.

5.8.3.A CONCESSIONARIA devera manter, conforme as normas vigentes e instrugdes
do corpo de bombeiros, a AREA DA CONCESSAO permanentemente dotada de
aparelhagem em boas condi¢bes de uso e adequada a prevengdo e extingdo de
incéndio e sinistro, mantendo igualmente o seu pessoal instruido quanto ao emprego

eficaz dessa aparelhagem.

5.8.4.A CONCESSIONARIA devera manter registro atualizado das agdes realizadas
com vistas & prevengdo e combate a incéndio realizadas na AREA DE CONCESSAO,
e disponibiliza-lo ao PODER CONCEDENTE sempre quando solicitado.

5.8.5.A CONCESSIONARIA devera manter os recursos adequados para prover
primeiros socorros aos USUARIOS, para ocorréncias dentro da AREA DA
CONCESSAO, e garantir, junto aos 6rgdos competentes, sua adequada remocéo
emergencial para atendimento em hospitais ou postos de saude préximos e

credenciados, obedecendo a legislagdo e normas vigentes.
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5.8.6.Em casos de ocorréncias que coloquem em risco a integridade fisica de
USUARIOS, funcionarios, flora ou fauna, o atendimento devera ser realizado de forma

imediata, com o adequado isolamento da area.

5.8.7.Em situagbes em que ocorram ou existam riscos e/ou previsdes de inundacgao e/ou
alagamento na AREA DA CONCESSAO, principalmente do TRECHO 3 DO PARQUE
DO LAGO DO GUAIBA, a CONCESSIONARIA devera isolar todas as areas sujeitas a
tais fendmenos, bem como retirar todos os USUARIOS alli presentes, e assim as manter
até que as areas isoladas deixem de estar sob as aguas e os riscos e/ou previsdes

sejam superados.
5.9. ATENDIMENTO AO USUARIO

5.9.1.A CONCESSIONARIA devera realizar o atendimento e recepcéo dos USUARIOS
com foco na maximizacdo da sua experiéncia e nas boas relagées entre os USUARIOS,
respeitando a pluralidade social existente e inibindo qualquer postura discriminatéria
dentro da AREA DA CONCESSAO de parte de seus funcionarios, suas subcontratadas
e seus respectivos prepostos ou empregados, bem como devera agir para evitar tais

posturas também de terceiros.

5.9.2.A CONCESSIONARIA devera submeter ao PODER CONCEDENTE anualmente
os resultados de Pesquisa de Satisfacdo dos USUARIOS de acordo com as diretrizes
estabelecidas no Apéndice B deste CADERNO DE ENCARGOS.

5.9.3.A CONCESSIONARIA devera instituir um servigo de atendimento e orientagéo aos
USUARIOS em local de facil acesso e visualizagdo na AREA DA CONCESSAO, que
ofereca informacdes relevantes, que melhorem a experiéncia dos USUARIOS, onde
poderao ser dirimidas duvidas e obtidas orientacdes relativas 8 AREA DA CONCESSAO
e outros equipamentos de interesse do entorno. Referido servico devera ser

disponibilizado, de preferéncia, em versao bilingue (portugués e inglés).

5.9.4.0 servico de atendimento e orientacdo aos USUARIOS devera ser disponibilizado

de 6:30 as 20:00 e ser dimensionado de acordo com a demanda.
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5.9.5.A CONCESSIONARIA devera também instituir um servico de ouvidoria para
receber e processar as criticas e sugestdes dos USUARIOS, que deverdo ser
respondidos pela CONCESSIONARIA e deverdo ser consolidados no Relatério

Semestral de Atividades.

5.9.6.A CONCESSIONARIA deverd criar e manter durante todo periodo da
CONCESSAO uma plataforma virtual de relacionamento com os USUARIOS, sendo
desejavel a disponibilizacdo de versdes equivalentes em inglés e espanhol, podendo
optar por site, aplicativo e/ou outros meios de comunicagcido digital, para divulgar

informacoes e atividades realizadas na AREA DA CONCESSAO, contendo, no minimo:

a) Mapa da area com localizagao das estruturas, edificagdes, e dos servigos
oferecidos  aos USUARIOS (lanchonetes, quiosques, sanitarios,
estacionamentos, entre outros), assim como dos equipamentos de interesse
(social, turistico, cultural, de lazer e esportes, etc) do entorno;

b)  horério e funcionamento dos servigos e equipamentos existentes na AREA
DA CONCESSAO;

c) criagao de aplicativo préprio para o agendamento das quadras esportivas.
Até a disponibilizacao e validagao do novo aplicativo, devera permanecer em
uso o sistema atualmente operado pelo PODER CONCEDENTE, assegurando
continuidade do servigo;

d) informagdes histéricas, culturais e ambientais da AREA DA CONCESSAO
e sua relagdo com os equipamentos existentes;

e) pregos praticados na AREA DE CONCESSAO;

f) linhas de transporte publico que podem ser utilizadas para chegada e
saida da AREA DA CONCESSAO;

g) calendario de eventos e atividades a serem realizados na AREA DA
CONCESSAQ;

h)  area para envio de duvidas, criticas, sugestdes e reclamagdes, conforme
o servico de ouvidoria disposto no item 5.9.5 acima; e

i) relatorios e documentos relativos ao CONTRATO que sejam de dominio

publico, incluindo os Relatérios Anuais de Atividades.

5.10. EVENTOS
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5.10.1. A CONCESSIONARIA devera observar a reserva de 15 (quinze) datas
aleatérias por ano e mais 01 (um) data por més aos finais de semana, totalizando 27
(vinte e sete) datas, para realizacao de eventos do PODER CONCEDENTE nos espagos
esportivos da AREA DA CONCESSAO.

5.10.1.1.0 PODER CONCEDENTE devera comunicar & CONCESSIONARIA

sobre a realizacao do evento até 120 (cento e vinte) dias antes de sua ocorréncia.

5.10.1.2.A CONCESSIONARIA devera estabelecer e operar um canal de
comunicacao oficial e um Protocolo Operacional de Coordenagdo com a Empresa
Publica de Transporte e Circulagao (EPTC), a Guarda Municipal, a SMEL e outras
Secretarias Municipais competentes, para planejar e validar a marcagao de
eventos que gerem grande atratividade de publico. O objetivo deste protocolo é
prevenir que eventos na AREA DA CONCESSAO coincidam com grandes eventos
(tais como jogos ou shows) no Estadio Beira Rio ou eventos programados pelo
PODER CONCEDENTE, minimizando o impacto negativo na mobilidade urbana
e na circulagao viaria que circundam os PARQUES. Este protocolo deve integrar
o PLANO OPERACIONAL.

5.10.2. A CONCESSIONARIA devera se responsabilizar pela obtengdo de todas as
licengas, alvaras e permissdes, temporarias ou permanentes, necessarias para a
realizagdo de eventos na AREA DA CONCESSAO, observando a legislagdo vigente, em
especial o Decreto no 21.126/2021.

5.10.3. A CONCESSIONARIA podera realizar eventos esporadicos e temporarios na
AREA DA CONCESSAO, de acesso livre ou restrito, com ou sem cobranga de ingresso,

em horarios e locais delimitados.

5.10.3.1.No TRECHO 3 DO PARQUE ORLA DO GUAIBA, a realizag&o de eventos
esporadicos e temporarios e a exploracdo comercial prevista no item 5.10.5,
deverdo respeitar limites estritos de emissdo sonora, conforme a legislagao
municipal e as diretrizes do controle técnico da SMEL, sendo expressamente
vedados shows e eventos que alterem o carater de tranquilidade, lazer familiar e

as condic¢des basicas da pratica esportiva.
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5.10.3.2. Para que os limites de emissdo sonora sejam respeitados, a
CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE, um Plano
Sonoro do PARQUE MARINHA DO BRASIL, que sera parte integrante do PLANO
OPERACIONAL, para posteriores definicbes de medidas de monitoramento

sonoro para os eventos a serem realizados.

5.10.4. Os eventos mencionados acima deverao ser realizados, preferencialmente, na
area prevista no espaco delimitado pelo numero 25 e dentro da area delimitada como
LAZER E CULTURA no MAPA DE SETORIZACAO do item 3.2 deste ANEXO.

5.10.5. Durante os eventos realizados pela CONCESSIONARIA, a mesma devera
planejar e disponibilizar estrutura especial de apoio dimensionada para atender as
necessidades do evento, tais como limpeza, sanitarios, lixeiras, mobiliario,
abastecimento de agua e energia elétrica, atendimento a emergéncias, seguranca, entre

outras.

5.10.6. Eventos que contarem com publico superior 1.000 (mil) pessoas deverao dispor
de um plano de atendimento médico e de remocéo destinado a atender ocorréncias
emergenciais de origem clinica ou traumatica, nos termos da Lei Municipal 9.132/2003,
sem prejuizo de outras medidas que se fizerem necessarias no &mbito da obtengéo de

licengas, alvaras e permissdes necessarias para realizacdo do evento.

5.10.7. A CONCESSIONARIA devera se responsabilizar pelas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica (ART) e Planos de Prevencgao e Protegdo Contra Incéndio
(PPCI), quando couber, para montagem da estrutura temporaria, incluindo palcos,
infraestrutura de apoio, equipamentos elétricos, de sonorizagao, iluminacio, entre
outros, que devera ser precedida da elaboragédo de um croqui de localizagao e logistica
dos equipamentos, conforme solicitado no dmbito da obtengdo de licengas, alvaras e

permissdes necessarias para realizagao do evento.

5.10.8. As instalagbes de infraestrutura temporaria deverao seguir um cronograma de
implantagdo de modo a se minimizar os impactos na fruicdo da AREA DA
CONCESSAO, visando permitir o uso dos espagos e equipamentos enquanto n&o

ocorram 0s eventos.
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5.10.9. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelo pagamento das taxas e tributos
que incidam sobre a realizagdo de eventos, excetuadas aquelas taxas relativas ao uso

de PARQUES urbanos para a realizacdo de eventos.

5.10.10. A CONCESSIONARIA devera dimensionar e adequar sua operagéo regular
considerando as diferentes etapas quando da realizagao dos eventos mencionados, de
modo que os encargos previstos neste CADERNO DE ENCARGOS sejam executados

com igual qualidade e totalidade.

5.10.11. O PODER CONCEDENTE assumira integralmente o risco de eventuais
cobrangas futuras que venham a ser instituidas por nova legislagdo e direcionadas a
CONCESSIONARIA e aos organizadores dos eventos realizados na AREA DA
CONCESSAO.

5.11. EXPLORAGAO DE SERVICOS NO AMBITO DA AREA DA CONCESSAO

5.11.1. Fica a CONCESSIONARIA autorizada a explorar economicamente, inclusive
através da cobranca de ingresso, os servigos e atividades dedicados aos USUARIOS,

exceto aqueles explicitamente previstos como gratuitos no CONTRATO.

5.11.2. Todos os sanitarios publicos da AREA DA CONCESSAO deverao ser de livre

acesso aos USUARIOS, sendo qualquer tipo de cobranca por uso proibida.

5.11.3. Nao sera permitida a cobranga de ingresso para acesso as areas abertas da
AREA DA CONCESSAQ, inclusive para a utilizacdo de equipamentos de uso publico,

incluindo, mas nao se limitando:

a) Playground;
b)  Acesso a monumentos; e

c) Cachorrédromos.

5.11.4. A CONCESSIONARIA podera explorar servicos de aluguel de equipamentos,
como bicicletas, patinetes e material esportivo, sem, no entanto, condicionar ou limitar
o uso de nenhuma infraestrutura da AREA DA CONCESSAO ao aluguel destes

equipamentos.
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5.11.5. A CONCESSIONARIA podera explorar economicamente, inclusive através da
cobranga de ingresso, servicos e atividades de esporte, lazer, turismo, entretenimento,
cultura e gastronomia, assim como outros servigos e atividades voltados aos
USUARIOS, incluindo, mas n&o se limitando a, eventos e atividades associadas a estes

e outros servigos oferecidos.

5.11.6. A CONCESSIONARIA podera explorar a venda de espacos publicitarios na
AREA DA CONCESSAO, desde que respeitados os preceitos das legislacdes
pertinentes em niveis local, estadual e federal, respeitadas eventuais interferéncias pré-
existentes com os contratos de CONCESSAO de toponimicos, reldgios eletrénicos
digitais e abrigos de 6nibus. A CONCESSIONARIA devera avaliar tais contratos,

mitigando riscos juridicos e definindo a gest&o publicitaria futura apés a CONCESSAO.

5.11.7. A CONCESSIONARIA devera regular o uso do espaco da AREA DA
CONCESSAO pelas atividades de servicos ao USUARIO, como alimentacdo,
conveniéncia e comercializagao de souvenirs, realizadas por meio de estruturas moveis

ou fixas, dispondo-as de forma a nao prejudicar a fruigdo publica.

5.11.8. Em linha com a qualificacdo da &area de alimentacdo préxima ao
estacionamento do canteiro central, a CONCESSIONARIA devera desenvolver e
implementar um plano de regularizagdo e ordenamento das operagées do comércio
ambulante atualmente existente na AREA DA CONCESSAO. Tal plano devera ser
submetido a aprovacdao do PODER CONCEDENTE e buscar a formalizagcao das
atividades, garantindo padrbes de higiene, seguranga, qualidade e integracéo estética
com os PARQUES.

5.11.8.1.0 plano de regularizagao de que trata o item 5.11.8 devera incluir um
levantamento detalhado do nimero de ambulantes existentes e propor um niumero
maximo de vagas a ser regularizado e permitido na AREA DE CONCESSAO, em
alinhamento com a capacidade do espago e a preservagdo do fluxo e da
seguranga dos USUARIOS dos PARQUES. Este quantitiativo e os critérios para a
selegcao e permanéncia dos permissionarios deverao ser submetidos a aprovagao
do PODER CONCEDENTE.

5.11.8.2. A CONCESSIONARIA devera garantir que a localizacdo e o

funcionamento das operagdes do comércio ambulante regularizado sejam
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compativeis e conciliaveis com as demais atividades, operagdes e obras
desenvolvidas na CONCESSAO, conforme o PLANO DE INTERVENCOES e o
PLANO OPERACIONAL. Serédo vedadas atividades de ambulantes que gerem
concorréncia predatéria, interfiram na mobilidade, ou prejudiquem a qualidade e a

fruicdo dos espacos concecidos aos USUARIOS.

5.11.8.3.0 plano de regularizagdo devera estabelecer um programa de
formalizagdo para os ambulantes, mediante cadastro obrigatério e adesédo
formalizada por meio de Termo de Permissdo de Uso (TPU) individual e

intransferivel.

5.11.8.4.A adesao ao programa de formalizagdo e a obtengdo do TPU estardo
condicionadas ao cumprimento de requisitos minimos, tais como possuir perfil de
acesso ao sistema eletronico disponibilizado pela CONCESSIONARIA, Cadastro
de Contribuinte Municipal (CCM) ativo e atender a todas as exigéncias
estabelecidas no plano, incluindo a pontualidade no pagamento de taxas de uso

estipuladas.

5.11.8.5.Como parte do programa, a CONCESSIONARIA podera oferecer
beneficios aos permissionarios, como o fornecimento de novos equipamentos,
capacitagao profissional e melhoria da infraestrutura de apoio. Em contrapartida,
0s permissionarios deverdo cumprir rigorosamente as normas de higiene,

seguranga e estética.

5.11.8.6.0 comércio ambulante dentro da AREA DA CONCESSAO sera regido
pelas disposi¢cdes do plano de regularizagdo, por Leis e Decretos Municipais
Especificos e pelos PLANOS elaborados pela CONCESSIONARIA. A
CONCESSIONARIA, em conjunto com o PODER CONCEDENTE, sera
responsavel por gerenciar a lista de ambulantes e fiscalizar o processo de

regularizagao e suas atividades.

5.11.9. Os servigos de carga e descarga e embarque e desembarque de passageiros

nas areas de acesso 8 AREA DA CONCESSAO deverdo causar o minimo de impacto
dentro da AREA DA CONCESSAO.
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