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Este ANEXO é composto pelos seguintes APENDICES,
que lhe sdo partes integrantes e indissociaveis:

APENDICE | - CRONOGRAMA DO PROJETO E MARCOS TEMPORAIS

APENDICE Il - CRITERIOS PARA DISPONIBILIZAGAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE
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CAPITULO | - DIRETRIZES
1. DIRETRIZES GERAIS
1.1. O presente documento define as diretrizes e os ENCARGOS de implantacdo,

manutencdo e operac¢do da Usina do Gasémetro e demais parcelas da AREA DA CONCESSAO,
bem como disciplina as atividades atinentes ao OBJETO a serem cumpridas pela

CONCESSIONARIA.

1.1.1. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA deverd solicitar orientacdo do PODER
CONCEDENTE.

1.2. Durante o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA deverd observar todos os
requisitos minimos e especificos deste CADERNO DE ENCARGOS e se atentar aos elementos
intrinsecos que caracterizam a area do GASOMETRO, conforme descritos no ANEXO VI —

MEMORIAL DESCRITIVO e no ANEXO VIl — ESTUDO ARQUITETONICO REFERENCIAL.

1.2.1. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA deverd solicitar orientacio do PODER
CONCEDENTE.

1.3. A CONCESSIONARIA deverd contribuir, ao longo da CONCESSAO, para a destinac3o da
AREA DA CONCESSAO a sua vocagdo como espaco voltado a promocido do uso publico, induzir o
desenvolvimento da regido, promover uma programacdo cultural, educacional e de lazer

qualificada para os cidaddos e potencializar o turismo local.

1.4. Na execucdo do OBJETO, a CONCESSIONARIA deverd, sempre que possivel, fazer uso de
acGes que fomentem a sustentabilidade, a participacdo e inclusdo social, respeitando as

minorias e grupos sociais vulneraveis.

1.5. As acbes descritas no subitem anterior buscam gerar externalidades positivas que

transcendam o perimetro da AREA DA CONCESSAO.

1.6. O OBIJETO devera ser executado de maneira integrada, sempre que necessario, com
orgdos e entes publicos e eventuais delegatarios de servico publico, de modo a otimizar

recursos.
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1.7. A execucdo das obrigacbes relativas aos servicos a serem prestados pela
CONCESSIONARIA na PRACA DAS OLIVEIRAS ficara condicionada a conclusdo das obras de
implantacdo da PRACA DAS OLIVEIRAS pelo PODER CONCEDENTE.

1.8. Desde que atendidos os objetivos finalisticos da CONCESSAO, poderd a
CONCESSIONARIA, quando assim desejar, se valer de inovacdes de processos, equipamentos ou
outros aspectos, com a finalidade de trazer eficiéncia ao cumprimento de suas obrigac¢des,

ENCARGOS ou intervengdes e modernizagdes no GASOMETRO.

1.9. As atividades do OBJETO deverao estar em conformidade com todas as normas técnicas
e disposicOes legais aplicaveis, ai incluidas todas as suas alteragGes, substituicdes, consolidacdes

e respectivas complementacgdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente.

1.10. O PODER CONCEDENTE poderd, a qualquer tempo, constatando que a CONCESSIONARIA
deixou de atender aos requisitos estabelecidos neste documento, exigir formalmente que sejam
providenciados os ajustes e adequaglOes necessdrios, ndo obstando, tal manifestacdo, a

aplicacdo das penalidades cabiveis nos termos do CONTRATO.

1.11. Sera de unica exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtengdo, por sua
conta, de toda e qualquer licenga, autorizagao, alvard e aprovag¢dao necessaria para o regular

desenvolvimento do OBJETO.
1.11.1. O disposto no subitem anterior inclui, mas ndo se restringe:

a) ao licenciamento edilicio;

b) ao licenciamento adequado perante o Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul,

nos termos do subitem 11.10;

c) ao licenciamento ambiental, nos termos do item 2, caso exigido pela Secretaria ou

departamento da Administracdo Publica responsavel;

d) as autorizagGes pertinentes dos 6rgdos de preservagdo do patrimonio histérico, cultural e
artistico, incluindo, mas n3o se limitando, ao EPAHC e ao IPHAE/RS, nos termos do

CONTRATO; e
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e) ademais licencas e permissGes necessarias a implantacdo do OBJETO.

1.12. No ambito da obtencdo das autorizacdes, alvaras, licencas e aprovacdes necessarias
para a execucdo do OBJETO, a CONCESSIONARIA contard com o apoio do PODER CONCEDENTE

para interlocu¢ao com outros érgaos e entidades da Administracao Publica.

1.13. Os projetos, obras e servicos a serem realizados devem garantir a acessibilidade
arquiteténica e comunicacional as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme

detalhado no item 19.

1.14. E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA a observancia dos encargos
constantes no presente instrumento, independentemente se a execucdo deles se dé

diretamente ou por meio de subcontratacgao.

1.15. O PODER CONCEDENTE ndo se responsabilizard pelos danos em razdo de furto ou
depredacio ocorridos na AREA DA CONCESSAO, devendo a CONCESSIONARIA tomar as medidas
qgue entender necessarias, dentro dos limites da legislacao, para preservar o patriménio publico

ou de seus contratados e parceiros.

1.16. E de Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a realizagdo das obras e
servigos necessarios para implantacao do OBJETO, bem como fazer com que suas obras e a
operagdo respeitem estritamente as especificagdes minimas estabelecidas no EDITAL, no
CONTRATO e em seus ANEXOS, neste CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA e na

legislagdo aplicavel, em especial:

a) aleiFederal n?13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia);

b) a Lei Municipal Complementar n2 434/1999 (Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano

Ambiental de Porto Alegre) e as leis que a atualizaram;

c) Lei Municipal Complementar n2 284/1992 (Cédigo de EdificacBes de Porto Alegre) e demais

normas aplicaveis;

d) o Decreto Municipal n? 20.659/2020 (Regulamenta a Lei Municipal Complementar n2
284/1992);
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e) o Decreto Federal n2 5.296/2004 (Regulamenta a Lei Federal n 2 10.098/2000);

f)  Norma ABNT NBR 9050 (Acessibilidade a edificacGes, mobiliario, espagos e equipamentos

urbanos); e

g) o Decreto Municipal n? 21.126/2021 (Reorganiza o Escritério de Eventos, reformula os
procedimentos e rotinas para autorizacao de atividades e eventos no Municipio de Porto

Alegre).

1.17. A CONCESSIONARIA devera manter profissional técnico habilitado e registrado no 6rgdo
profissional competente com comprovada experiéncia na realizacdo de projeto ou obra em
edificio tombado por érgdo do patriménio histérico a frente dos trabalhos durante a FASE DE

PROJETO e a FASE DE IMPLANTACAO.

1.17.1. A comprovacdo da experiéncia referida deve ser feita por meio da apresentacdo de

Atestado de Responsabilidade Técnica registrado em conselho profissional competente.

1.18. A CONCESSIONARIA deverd prestar informacdes por meio de relatérios periédicos ao
PODER CONCEDENTE para conferéncia e auditoria, de forma a garantir a transparéncia da gestao

da CONCESSAO e o cumprimento do CONTRATO, conforme os itens 33 e 34.

1.19. A CONCESSIONARIA deverd consultar a PROCEMPA quanto aos procedimentos de
zeladoria da sala que abriga os seus equipamentos, sendo proibido realizar manutengao ou
qualquer alteragdo sem a prévia anuéncia daquela. O PODER CONCEDENTE devera ser
previamente informado e mantido em cdpia de todas as comunicagdes mantidas entre a

CONCESSIONARIA e a PROCEMPA.

1.20. A CONCESSIONARIA deverd consultar o PODER CONCEDENTE quanto a qualquer
proposta ou necessidade de alteragcdo na PRACA DAS OLIVEIRAS, em especial aquelas

relacionadas as arvores plantadas no local.

1.21. A Sala de Danca Rony Leal serd de uso exclusivo do PODER CONCEDENTE, ficando a

CONCESSIONARIA responsavel pelos encargos de limpeza, zeladoria e manutencdo do ambiente.

1.22. Uma das salas do Cinema devera ser nomeada como “P. F. Gastal”.
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Do PROGRAMA DE INTEGRIDADE

1.23.1. A CONCESSIONARIA deveréd apresentar ao PODER CONCEDENTE o PROGRAMA DE

INTEGRIDADE em até 12 (doze) meses contados da DATA DA ORDEM DE INICIO, que versard

sobre mecanismos e procedimentos de integridade, auditoria e aplicacdo efetiva de cédigos de

ética e de conduta (compliance), e devera conter, no minimo, os seguintes requisitos, previstos

no Decreto Federal n° 11.129/2022:

a)

g)

comprometimento da alta direcdo da pessoa juridica, incluidos os conselhos, evidenciado
pelo apoio visivel e inequivoco ao programa, bem como pela destinacdo de recursos

adequados;

padrées de conduta, cédigo de ética, politicas e procedimentos de integridade, aplicaveis a
todos os empregados e administradores, independentemente do cargo ou da fungdo

exercida;

padrées de conduta, cédigo de ética e politicas de integridade estendidas, quando
necessario, a terceiros, tais como fornecedores, prestadores de servico, agentes

intermediarios e associados;

treinamentos e a¢des de comunicagao periddicos sobre o PROGRAMA DE INTEGRIDADE;

gestdo adequada de riscos, incluindo sua andlise e reavaliagdo periddica, para a realizagao
de adaptagdes necessdrias ao PROGRAMA DE INTEGRIDADE e a alocagdo eficiente de

recursos;

registros contdbeis que reflitam de forma completa e precisa as transagdes da pessoa
juridica;
controles internos que assegurem a pronta elaboragdo e a confiabilidade de relatérios e

demonstracdes financeiras da pessoa juridica;

procedimentos especificos para prevenir fraudes e ilicitos em qualquer interacdo com o
setor publico, ainda que intermediada por terceiros, como pagamento de tributos, sujeicdo

a fiscalizacGes ou obtencdo de autorizacGes, licengas, permissdes e certiddes;
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i) independéncia, estrutura e autoridade da instancia interna responsavel pela aplicacdo do

PROGRAMA DE INTEGRIDADE e pela fiscalizagcdo de seu cumprimento;

j)  canais de denuncia de irregularidades, abertos e amplamente divulgados a funcionarios e
terceiros, e mecanismos destinados ao tratamento das denuncias e a protecdo de

denunciantes de boa-fé;
k) medidas disciplinares em caso de violacdo do PROGRAMA DE INTEGRIDADE;

I) procedimentos que assegurem a pronta interrupcdo de irregularidades ou infracGes

detectadas e a tempestiva remediacdo dos danos gerados;

m) monitoramento continuo do PROGRAMA DE INTEGRIDADE visando ao seu
aperfeicoamento na prevencdo, na deteccdo e no combate a ocorréncia dos atos lesivos

previstos no art. 52 da Lei Federal n2 12.846, de 2013.

1.23.2. O PROGRAMA DE INTEGRIDADE deverd ser disponibilizado em sitio eletrénico oficial da
CONCESSIONARIA, acessivel pela internet.

1.23.3. Recomenda-se, além do disposto no item 1.23.1, que a CONCESSIONARIA obtenha
certificagdo ISO 9001 em Gestdo da Qualidade.

2. DIRETRIZES AMBIENTAIS

2.1. A execugdo do OBJETO pela CONCESSIONARIA deve respeitar as diretrizes contidas na
Lei Federal n? 6.938/1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente), as normas infralegais dos

drgaos competentes em matéria de licenciamento ambiental, e as disposi¢Ges deste ANEXO.

2.2, Serd de Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencgdo de
eventuais licencas ambientais aplicaveis, devendo manté-las e renova-las conforme o caso,

durante todo o prazo de vigéncia da CONCESSAO.

2.3. Com relacdo ao licenciamento ambiental, a CONCESSIONARIA devera seguir as diretrizes

contidas ANEXO XI — DIRETRIZES PARA LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

2.4. Sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA recuperar as condicdes ambientais

prévias as interferéncias causadas nos locais de intervencdo, especialmente preservando as
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espécies arboreas e arbustivas eventualmente presentes na AREA DA CONCESSAO, observando
a legislagdo aplicavel. A CONCESSIONARIA devera também solicitar as autorizagdes necessarias

para tais intervencgdes junto aos érgaos competentes.

2.5. No ambito da obtencao das autorizacdes, alvards, licencas e aprovacdes acima referidas,
a CONCESSIONARIA se compromete a engajar seus melhores esfor¢os para a execucdo do

OBJETO sem a supressao ou remocao de exemplares arbéreos.

2.5.1. Havendo justificativa técnica para a supressdao ou remocao de exemplares arbdreos, a
CONCESSIONARIA deverd obter aprovacdo do PODER CONCEDENTE e verificagdo da

aplicabilidade de autoriza¢do do 6rgdo municipal ambiental.

2.6. A CONCESSIONARIA deverd requerer todas as autorizagdes, permissdes e outorgas de
natureza ambiental, inclusive aquelas relativas a supressGes de vegetacdo, intervencGes em
Areas de Preservacdo Permanente (APP) e em outras dreas ambientalmente protegidas, bem
como deve cumprir integralmente com as compensag¢des ambientais eventualmente impostas

pelos 6rgaos ambientais competentes.

2.7.  As atividades desenvolvidas na AREA DA CONCESSAO deverdo observar as disposi¢des
da Lei Federal n2 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos), do Decreto Federal n2
7.404/2010, da Lei Municipal n2 10.847/2010, do Decreto Municipal n? 18.481/2013 e demais

normas aplicaveis ao gerenciamento de residuos sélidos.

2.8. A CONCESSIONARIA deverd reportar ao PODER CONCEDENTE, no ambito de cada
RELATORIO TRIMESTRAL GERENCIAL das atividades, as a¢des e atividades implementadas para

o cumprimento das diretrizes ambientais.
3. FASEAMENTO

3.1. O prazo da CONCESSAO é subdividido em fases que deverdo ser observadas pela
CONCESSIONARIA. As fases sdo detalhadas neste ANEXO e listadas abaixo, conforme prazos
estipulados no APENDICE | - CRONOGRAMA DO PROJETO E MARCOS TEMPORAIS:

a) FASE DE PROJETO;

b) FASE DE IMPLANTAGAO;
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c)  FASE DE OPERACAO; e

d) FASE DE DESMOBILIZAGAO OPERACIONAL.

3.2, A CONCESSIONARIA deverad apresentar ao PODER CONCEDENTE todos os projetos,
planos e relatdrios detalhados neste ANEXO e listados abaixo, conforme prazos estipulados no

APENDICE | - CRONOGRAMA DO PROJETO E MARCOS TEMPORAIS:

a) PROGRAMA DE INTEGRIDADE;

b) PROJETO BASICO;

c) DOCUMENTAGAO PARA LICENCIAMENTO;

d) PROJETO EXECUTIVO;

e) PLANO DE IMPLANTACAO;

f)  PLANO OPERACIONAL;

g) PROGRAMACAO CULTURAL;

h) PLANO DE DESMOBILIZAGAO OPERACIONAL;

i) RELATORIO TRIMESTRAL GERENCIAL; e

j)  RELATORIO ANUAL GERENCIAL.

3.3. Caso aplicdvel, a CONCESSIONARIA deverd apresentar, ainda, estudos, analises e

pareceres complementares aos planos.

3.4. A elaboragdo e apresentagdao dos planos mencionados neste CADERNO DE ENCARGOS
ndo exime a CONCESSIONARIA de apresentar os demais projetos, planos e relatérios previstos
em outros ANEXOS da CONCESSAO, bem como aqueles exigidos pelos demais 6rgdos

competentes.
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3.5. Os projetos, planos e relatérios sdo de cumprimento obrigatério pela CONCESSIONARIA

apos sua apresentacdo ao PODER CONCEDENTE e aos demais érgaos competentes.

3.6. Eventuais alteracdes nos projetos, planos e relatérios, caso sejam necessarias ao
aprimoramento das atividades e servicos da CONCESSAO, devem ser apresentadas ao PODER

CONCEDENTE, com as devidas justificativas.

3.7. O PODER CONCEDENTE pode, a qualquer tempo, solicitar reunido com a
CONCESSIONARIA para a prestacdo de esclarecimentos sobre os projetos, planos e relatérios,

sendo obrigatdrio o seu comparecimento.

3.8. O PODER CONCEDENTE pode, a qualquer tempo, solicitar ajustes e altera¢des na

formatacdo dos relatdrios, observadas as disposi¢cdes presentes no CONTRATO.

3.9. Os projetos, planos e relatérios deverdo ser apresentados separadamente ao PODER
CONCEDENTE em meio digital, em formato editavel, como .dwg e .doc., e em versao .pdf, ou em

outra forma previamente acordada entre as PARTES.

CAPITULO Il - FASE DE PROJETO
4. DEFINICAO

41. A FASE DE PROJETO consiste no primeiro estadgio da CONCESSAO, no qual a
CONCESSIONARIA deverd elaborar o PROJETO BASICO, o PROJETO EXECUTIVO, o PLANO DE
IMPLANTACAO e apresentar a DOCUMENTACAO PARA LICENCIAMENTO.

4.2. A FASE DE PROJETO serd instituida a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO e serd
concluida com a emissdo do TERMO DE FINALIZACAO DA FASE DE PROJETO pelo PODER
CONCEDENTE.

4.3. Os projetos desenvolvidos para o GASOMETRO e as eventuais intervencdes na AREA DA
CONCESSAO devem considerar as caracteristicas e o histérico préprios de um bem tombado

pelos 6rgaos de patrimdnio histdrico, evitando qualquer tipo de descaracterizagao do edificio.
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4.4, Os projetos deverdo ser elaborados pela CONCESSIONARIA, sendo conduzidos com o
assessoramento de profissional técnico habilitado e registrado no 6rgao de classe competente

e executados de acordo com a legislacdo e normas técnicas pertinentes.

4.5. O PODER CONCEDENTE devera fornecer 8 CONCESSIONARIA os Gltimos levantamentos
arquitetoénicos, desenhos as built de intervencgdes finalizadas ou material semelhante contendo
registros atualizados da situacdo predial e das instalacdes do GASOMETRO e da AREA DA
CONCESSAO.

4.5.1. E deresponsabilidade da CONCESSIONARIA a realizacdo de vistorias técnicas de modo a

verificar in loco as informacgdes citadas no item 4.5.

4.6. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a FASE DE PROJETO para sanar duvidas e/ou apresentar os avancos

parciais de projeto.

4.7. A CONCESSIONARIA podera solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar

duvidas e/ou apresentar os avancgos parciais de projeto.
5. PLANO DE IMPLANTACAO

5.1. A CONCESSIONARIA devera elaborar e submeter ao PODER CONCEDENTE o PLANO DE
IMPLANTACAO, contendo o planejamento das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e das
INTERVENCOES OPCIONAIS, caso aplicavel, a serem executadas.

5.2. As INTERVENCOES OBRIGATORIAS relativas ao PLANO DE IMPLANTACAO compreendem
todos os investimentos e ENCARGOS de obra que deverao ser impreterivelmente executados
pela CONCESSIONARIA, incluindo a acessibilidade nos termos da Lei Municipal n2 7.847/1996 e
do Decreto Municipal n? 11.808/1997, mobilidrio, sinalizacdo e comunicac&o visual, estruturas

de servico ao USUARIO e de apoio operacional, entre outros.

5.3. O PLANO DE IMPLANTACAO deve conter prazos preliminares de execucgdo, os quais
deverdo ser devidamente identificados com titulos e referéncias, preferencialmente, com a
descricdo dos servicos ou insumos em coluna proépria, na vertical e os quantitativos e periodos
de realizagdo expressos nas linhas horizontais, de forma clara e objetiva, contendo todos os

elementos e condicionantes.
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5.4. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a elaboracdo do PLANO DE IMPLANTACAO para sanar duvidas e/ou

apresentar os resultados parciais de sua elaboracao.

5.5. A CONCESSIONARIA podera solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar
duvidas e/ou apresentar os resultados parciais da elabora¢do do PLANO DE IMPLANTACAO.

5.6. A CONCESSIONARIA deverd realizar visita técnica prévia na AREA DA CONCESSAO para
verificar condicdes fisicas dos equipamentos, obras civis, elétrica e hidrdulica, apontando as
interferéncias existentes nos locais, quando houver, a fim de propor solu¢des quando da

submiss3do do PLANO DE IMPLANTACAO.

5.7. O PLANO DE IMPLANTACAO deverd indicar o conceito arquitetdnico e as intervencdes
necessarias para sua concretude, incluindo intervengdes hidrossanitarias, elétricas, estrutural e

de infraestrutura, entre outras.

5.8. As INTERVENCOES OBRIGATORIAS e as INTERVENCOES OPCIONAIS sdo descritas na
integra no ANEXO VIl — ESTUDO ARQUITETONICO REFERENCIAL.

5.9. S30 consideradas INTERVENCOES OBRIGATORIAS, entre outras expressamente descritas
como tal no CONTRATO e em seus ANEXOS:

a) obraseintervencgoes obrigatérias relacionadas a implantagdo do programa de usos descrito

no ESTUDO ARQUITETONICO REFERENCIAL, excluidas as INTERVENCGES OPCIONAIS;
b) instalacdo de rede de dados e Wi-Fi no GASOMETRO;

c) instalagdo de todo o MOBILIARIO necessario para o pleno funcionamento das atividades

previstas;
d) instalacdo de sistema de monitoramento por cdmeras de vigilancia;

e) implantacio dos PROGRAMAS OBRIGATORIOS, respeitando as LOCALIZACOES
OBRIGATORIAS.
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5.10. A CONCESSIONARIA estd permitida a desenvolver atividades por proposi¢do e iniciativa
prépria, as chamadas INTERVENCOES OPCIONAIS, junto com o respectivo PLANO DE
IMPLANTACAO, desde que alinhadas as obrigacdes estabelecidas neste ANEXO e a legislagdo

pertinente.

5.11. A CONCESSIONARIA devera obter a aprovagio do PLANO DE IMPLANTACAO pelo PODER
CONCEDENTE para dar prosseguimento a FASE DE PROJETO.

6. PROJETO BASICO

6.1. A CONCESSIONARIA deverad elaborar o PROJETO BASICO contendo a proposta de
intervencdo na AREA DA CONCESSAO e ocupagdo do GASOMETRO.

6.2. O PROJETO BASICO deverd conter informacgdes técnicas e das instalacdes de
infraestrutura prediais, incluindo obras e demoli¢des, evidenciando como os INTERVENCOES
OBRIGATORIAS serdo executadas e se eventualmente haverd a inclusdo de INTERVENCOES
OPCIONAIS.

6.2.1. AsinformacOes devem ser apresentadas através de desenhos, ilustracdes e memoriais

que expressem a configuragdo da edificacdo e as intervencdes na AREA DA CONCESSAO.
6.2.2. O PROJETO BASICO deve conter, no minimo:

a) planta de implantacdo geral, identificando o perimetro da AREA DA CONCESSAO, o contexto
de vizinhanga com o sistema viario e os lotes adjacentes, elementos naturais e construidos,

bem as intervengdes propostas que sejam explicitas neste desenho;

b) plantas de todos os pavimentos, com distinguibilidade entre elementos estruturais e
fundacGes, de vedacgdo, aberturas, caixilhos, acabamentos, loucas e metais, e itens de

mobiliario;

c) cortes, quantos forem necessarios a completa compreensdo do projeto, com
distinguibilidade entre elementos estruturais, de fundac¢do, de vedacdo, aberturas,

caixilhos, acabamentos, loucas e metais, e itens de mobilidrio;
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d) elevagdes — no minimo 4 (quatro), uma de cada fachada — com distinguibilidade entre
elementos de vedacao, aberturas, caixilhos, acabamentos e itens de mobiliario, de modo a

explicitar a relagdo do GASOMETRO e da AREA DA CONCESSAO com o seu entorno;

e) ampliacdo de areas molhadas (cozinhas, banheiros, lavabos, vestiarios, copas etc.) com
distinguibilidade entre elementos estruturais e fundacdes, de vedacao, aberturas, caixilhos,

acabamentos, lougas e metais, e itens de mobiliario;

f)  plantas, cortes e/ou isométricas dos projetos de instalacdes prediais (elétrica, rede de
dados, hidrdulicas, esgotamento sanitdrio, gas etc.) com indicacdo de caminhamentos,

equipamentos e acabamentos utilizados;

g) memorial descritivo contendo descricdo e justificativa das intervengdes e dos componentes

construtivos e materiais;

h) imagens 3D representando as intervengdes e usos propostos, de modo a permitir a
compreensdo de materiais, cores, disposi¢cdo dos elementos, relacdo de proporgao e escala
com o espaco urbano, solugdes estruturais, funcionais e estéticas empregados no conceito

arquitetdnico; e

i) plano de descarte de residuos sdlidos de construgdo civil, contendo a caracterizagdo dos

residuos, seu acondicionamento inicial e final, e sua destinagao e reuso, se pertinente.

6.3. O PROJETO BASICO serd o documento referencial para a obtencdo das aprovacdes e

licenciamentos necessarios a implanta¢do do OBJETO, conforme listado no item 1.11.1.

6.4. O PROJETO BASICO deverd ser submetido ao IPHAE/RS e a EPAHC, conforme
procedimentos definidos pelos érgdos citados, para a aprovagdo das intervencdes a serem
realizadas na AREA DA CONCESSAO no que tange as diretrizes de conservagdo e preservacdo do

patrimonio histérico.

6.5. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a concepgdo do projeto para sanar dividas e/ou apresentar os avangos

parciais.
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6.6. A CONCESSIONARIA podera solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar

duvidas e/ou apresentar os avancgos parciais de projeto.

6.7. A CONCESSIONARIA deverd obter a aprovacdo do PROJETO BASICO pelo PODER
CONCEDENTE para dar prosseguimento a FASE DE PROJETO.

7. DOCUMENTAGAO DE LICENCIAMENTO

7.1. Durante a FASE DE PROJETO a CONCESSIONARIA deverd iniciar o processo de

licenciamento de obras para implantacdo do OBJETO.

7.2. A DOCUMENTACAO DE LICENCIAMENTO, a ser apresentada ao PODER CONCEDENTE, é

composta por:

a) registros do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU dos profissionais ou empresas terceirizadas responsaveis

pelas obras de implantagdo do OBJETO; e

b) protocolo emitido por SMAMUS atestando o inicio do processo de Licenciamento de
Simples Natureza — Reforma em Prédio Inventariado Tombado, guia e comprovante de

pagamento da respectiva taxa DAM (Documento de Arrecadagdo Municipal).

7.2.1. A documentagdo listada no item 7.2 é referencial e pode ser alterada conforme
enquadramento realizado pelos 6rgaos competentes quanto a modalidade de licenciamento

necessaria ao OBJETO.
8. PROJETO EXECUTIVO

8.1. A CONCESSIONARIA deverd elaborar o PROJETO EXECUTIVO contendo informagdes
técnicas e das instala¢des de infraestrutura prediais, com dados suficientes para a execu¢do da

obra.

8.2. O PROJETO EXECUTIVO é desdobramento evidente e direto do PROJETO BASICO,
devendo toda e qualquer alteragdo fundamental ao longo do refinamento do projeto ser

informada e justificada ao PODER CONCEDENTE.
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8.2.1. Asinformacgdes devem ser apresentadas através de desenhos, ilustracdes e memoriais
que expressem todos os aspectos das intervencdes na AREA DA CONCESSAO, devendo seguir as

normativas vigentes, especialmente a NBR 6492, a NBR 10126, a NBR 16681 e a NBR 16752.
8.2.2. O PROJETO EXECUTIVO deve conter:

a) plantadeimplantacdo geral, identificando o perimetro da AREA DA CONCESSAO, o contexto
de vizinhanga com o sistema viario e os lotes adjacentes, elementos naturais e construidos,

bem como as intervencdes propostas que sejam explicitas neste desenho;

b) plantas de todos os pavimentos, com distinguibilidade entre elementos estruturais e
fundacGes, de vedacgdo, aberturas, caixilhos, acabamentos, loucas e metais, e itens de

mobiliario;

c) cortes, quantos forem necessdrios a completa compreensdo do projeto, com
distinguibilidade entre elementos estruturais, de fundagdo, de vedacdo, aberturas,

caixilhos, acabamentos, lougas e metais, e itens de mobiliario;

d) elevagdes — no minimo 4 (quatro), uma para cada fachada — com distinguibilidade entre
elementos de vedagdo, aberturas, caixilhos, acabamentos e itens de mobilidrio, e

explicitando a relagio do GASOMETRO e da AREA DA CONCESSAO com o seu entorno;

e) ampliacdo de dreas molhadas (cozinhas, banheiros, lavabos, vestidrios, copas etc.) com
distinguibilidade entre elementos estruturais e fundagdes, de vedagao, aberturas, caixilhos,
acabamentos, lougas e metais, e itens de mobilidrio, além de lista de lougas e metais com

especificagdo dos fabricantes;

f)  ampliacdo de portas, caixilhos e gradis, indicando materiais de composicdo de acabamento,
sistema e direcdo de abertura, além de quadro-resumo com informacgbes principais,

incluindo dimensdes de altura, largura e peitoril;

g) plantas, cortes e/ou isométricas dos projetos de instalagcdes prediais (elétrica, rede de
dados, hidrdulicas, esgotamento sanitdrio, gas etc.) com indicacdo de caminhamentos,

equipamentos e acabamentos utilizados;

h) memorial descritivo contendo descrigdo e justificativa das interveng
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i) quantitativos de todos os elementos e materiais a serem empregados no projeto,
apresentando valores parciais e totais;

j)  cronograma fisico-financeiro com os principais marcos e etapas de construcdo; e

k) imagens 3D representando as intervencGes e usos propostos, de modo a permitir a
compreensao de materiais, cores, disposicdo dos elementos, relacdo de proporcao e escala
com o espaco urbano, solugdes estruturais, funcionais e estéticas empregados no conceito

arquitetoénico.

8.3. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a concepgao do projeto para sanar duvidas e/ou apresentar os avangos

parciais.

8.4. A CONCESSIONARIA podera solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar

duvidas e/ou apresentar os avangos parciais de projeto.
9. DOCUMENTAGAO E PRAZOS

9.1. O PLANO DE IMPLANTACAO devera ser elaborado e apresentado pela CONCESSIONARIA
em até 30 (trinta) dias apés a DATA DA ORDEM DE INICIO.

9.2. O PODER CONCEDENTE tera até 15 (quinze) dias, contados a partir do recebimento do
PLANO DE IMPLANTAGAO, para avalia-lo, acusando a sua aprovagio ou informando as revisdes

necessarias.

9.3. Em caso de revisdo, a CONCESSIONARIA terd até 15 (quinze) dias para atender as
solicitagdes listadas pelo PODER CONCEDENTE.

9.4. Diante da reapresentacdo do PLANO DE IMPLANTACAO, o PODER CONCEDENTE terd um

prazo de 5 (cinco) dias para:
a) emitir o termo de aprovagdo do PLANO DE IMPLANTACAO, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢cdo de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

Pagina 20 de 96



rto
Blegre =
PREFEITURA

9.5. O PROJETO BASICO devera ser elaborado e apresentado pela CONCESSIONARIA em até
60 (sessenta) dias apds a aprovacdo do PLANO DE IMPLANTACAO.

9.6. O PODER CONCEDENTE tera até 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento do
PROJETO BASICO, para avalid-lo, acusando a sua aprovacdo ou informando as revisGes

necessarias.

9.7. Em caso de revisdo, a CONCESSIONARIA terd até 15 (quinze) dias para atender as
solicitacdes listadas pelo PODER CONCEDENTE.

9.8. Diante da reapresentagdo do PROJETO BASICO, o PODER CONCEDENTE tera um prazo
de 10 (dez) dias para:

a) emitir o termo de aprovacio do PROJETO BASICO, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢cdo de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

9.9. O PROJETO EXECUTIVO e a DOCUMENTACAO DE LICENCIAMENTO deverdo ser
elaborados e apresentados pela CONCESSIONARIA apés a aprovacdo do PROJETO BASICO.

9.10. O PODER CONCEDENTE devera emitir o TERMO DE FINALIZAGAO DA FASE DE PROJETO
ao receber o PROJETO EXECUTIVO e a DOCUMENTAGAO DE LICENCIAMENTO.

CAPITULO IIl — FASE DE IMPLANTACAO
10. DEFINICAO

10.1. A FASE DE IMPLANTACAO corresponde ao segundo estagio da CONCESSAO, no qual a
CONCESSIONARIA deverd executar todas as intervencdes projetadas, pautadas pelas

INTERVENCOES OBRIGATORIAS e eventuais INTERVENCOES OPCIONAIS.

10.2. A FASE DE IMPLANTACAO ser3 instituida com a emissdo do TERMO DE FINALIZACAO DA
FASE DE PROJETO e sera finalizada com a emissdo do TERMO DE FINALIZACAO DA FASE DE
IMPLANTACAO.
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10.3. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a FASE DE IMPLANTACAO para sanar duvidas e/ou apresentar os

resultados parciais da implantacgao.

10.4. A CONCESSIONARIA poderd solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar

ddvidas e/ou apresentar os resultados parciais da implantacdo.

10.5. O PODER CONCEDENTE podera requisitar a realizacdo de vistorias técnicas 3 AREA DA
CONCESSAO, em qualquer momento da FASE DE IMPLANTACAO, com 3 (trés) dias de

antecedéncia.

11. DIRETRIZES GERAIS

11.1. A CONCESSIONARIA devera seguir as diretrizes constantes neste ANEXO, na legislacdo e
em seus decretos regulamentares para a realizacdo dos ENCARGOS de implantacdo, observados
os conceitos de sustentabilidade ambiental, como o menor impacto ao meio ambiente e a
paisagem, a seguranca das obras, bem como as normativas relativas a prote¢do do patrimonio

cultural e histérico, quando aplicdveis.

11.2. O PODER CONCEDENTE deverd disponibilizar & CONCESSIONARIA a AREA DA
CONCESSAO livre e desimpedida na DATA DA ORDEM DE INICIO.

11.3. A CONCESSIONARIA devera atender e arcar com as necessidades de infraestrutura
basica nos locais de instalacdo dos equipamentos, tais como sistemas elétricos, hidraulicos, de
comunicac¢do, e atendendo aos principios de ergonomia e acessibilidade dos USUARIOS,
inclusive aos portadores de deficiéncia ou mobilidade reduzida conforme disposto na ABNT NBR

9050.

11.4. A CONCESSIONARIA deverad manter o PODER CONCEDENTE informado do cumprimento

das etapas de execugdo das obras, com a periodicidade minima de 1 (uma) vez ao més.

11.5. A CONCESSIONARIA deverd evitar interferéncia das obras e servicos de implantagdo do

OBJETO com os diversos sistemas do meio urbano.

11.5.1. Quando necessdrias as interferéncias, a CONCESSIONARIA devera tomar as medidas de

seguranca para a execuc¢do das obras providenciando a documentacdo necessdria junto aos
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o6rgdos competentes da Administracdao Publica Municipal e as respectivas delegatdrias de

servigcos publicos.

11.6. A CONCESSIONARIA devera observar as normas vigentes relativas a livre circulacdo dos
transeuntes pelas faixas localizadas nos passeios publicos, respeitando as dimensdes e

caracteristicas dos referidos passeios.

11.7. A CONCESSIONARIA é responsdvel por realizar todos os levantamentos necessérios a
execucdo do OBIJETO, conforme diretrizes constantes deste ANEXO, sendo meramente
referenciais quaisquer informacdes, plantas, levantamentos ou outros documentos
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE, inclusive aquelas constantes do ANEXO VI —
MEMORIAL DESCRITIVO, cuja utilizacdo sem a devida verificacdo técnica serd por conta e risco

exclusivo da CONCESSIONARIA.

11.8. E de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA o fornecimento de toda a m3o de
obra, equipamentos e materiais necessarios para a execu¢ao do OBJETO em conformidade com
0 quanto estabelecido no EDITAL, no CONTRATO e seus ANEXQOS, bem como as obrigaces
relativas ao recolhimento de tributos eventualmente aplicdveis aos SERVICOS CONCEDIDOS e

SERVICOS COMPLEMENTARES, se houver.

11.9. Caberd & CONCESSIONARIA, Unica e exclusivamente, a responsabilidade por obter
licengas, alvards, e quaisquer autorizagdes administrativas aplicdveis, com as respectivas
autoridades competentes, em qualquer ambito federativo, que sejam necessarias a execu¢ao

do OBJETO, arcando inclusive com as despesas decorrentes desses procedimentos.

11.10. Inclui-se, dentre as autorizacbes administrativas acima referidas, a obtencdo, pela
CONCESSIONARIA, se aplicavel, do licenciamento adequado perante o Corpo de Bombeiros
Militar do Rio Grande do Sul, bem como aos demais normativos vigentes para a seguranca do
usudrio em situagcdes normais e em caso de panico, elaborando-se, para tanto, os devidos

estudos que demonstrem o cumprimento das exigéncias aplicaveis.

11.11. No ambito da obtencdo das autorizac¢des, alvaras, licengas e aprovagGes acima referidas,
o PODER CONCEDENTE se compromete a engajar seus melhores esforcos em favor da

CONCESSIONARIA, no que se refere a interlocugio com outros 6rgdos e entidades da
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Administracao Publica Municipal, estando sua responsabilidade, porém, restrita ao disposto no

CONTRATO.

11.12. Os custos para submissdo e protocolizacdo de documentos e projetos para os 6rgaos de
aprovacio e de emiss3o de alvaras serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA, assim como
os custos decorrentes de submissdo de corre¢des de documentos conforme exigéncia do PODER

CONCEDENTE.

11.13. A CONCESSIONARIA devera considerar as estruturas e interferéncias do viario urbano

para as intervencdes na AREA DA CONCESSAO, tais como:

a) bocas de lobo e outras instalagdes de captacdo de dguas pluviais;

b) galerias e redes de dguas pluviais;

c) redes de saneamento;

d) postes de energia elétrica e iluminacdo de vias publicas;

e) equipamentos de sinalizacdo viaria;

f)  elementos arbdreos, arbustivos e demais pegas de vegetacdo e paisagismo;

g) cercas, muros e demais elementos de divisas;

h) acessos do sistema viario e lotes privados;

i)  fundagdes existentes;

j)  entre outros.

11.14. Em caso de necessidade de ajustes no PROJETO EXECUTIVO durante a FASE DE
IMPLANTAGAO a CONCESSIONARIA deverd apresentar ao PODER CONCEDENTE documentagdo

que os justifique e demonstre as respectivas solugGes alternativas.
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11.15. As PARTES poderdo, em comum acordo, realizar ativacdo tempordaria do GASOMETRO
durante a FASE DE IMPLANTACAO, desde que haja comprovacdo das medidas necessarias a

seguranca e a acessibilidade universal dos USUARIOS.

11.15.1. A eventual realizacdo de atividade ou evento durante a FASE DE IMPLANTACAO
ndo implica o inicio da FASE DE OPERACAO, que deve seguir o disposto no CAPITULO IV deste
ANEXO.

11.15.2. A PARTE que propuser a atividade ou evento descritos no item 11.15 serd
responsavel por obter todas as licencas e autoriza¢cdes necessarias para sua realizacdo, incluindo
aquelas emitidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul, sem prejuizo do dever

de cooperacdo das PARTES para a interlocu¢cdo com as autoridades competentes.

11.15.3. Em qualquer instancia de ativagdo durante a FASE DE IMPLANTACAO, deveré ser
garantida a acessibilidade desde o passeio publico até os ambientes do GASOMETRO por ela

utilizados.

11.15.4. Em qualquer instancia de ativacdo durante a FASE DE IMPLANTACAO, a PARTE
proponente deve apresentar relatério que descreva a operacionalizagdo necessdria para a sua

realizacdo, sem prejuizo do dever de cooperagao das PARTES, contendo:

a) cronograma de mobilizagdo, ativagdo e desmobilizagdo;
b) cdpia das licengas obtidas para a realizag¢do da ativagao;

c) descrigdo das atividades realizadas, com comprometimento de que estas ndo incorram em
patologias ou descaracterizagdes ao bem tombado pelo patrimonio histdrico e assun¢do da

responsabilidade caso ocorram;

d) listagem e descricdo dos equipamentos e mobilidrios necessarios, com comprometimento
de que sua utilizagdo nado incorra em patologias ou descaracterizacdes ao bem tombado

pelo patrimdnio histdrico e assunc¢do da responsabilidade caso ocorram;
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e) listagem e descricdo dos ambientes utilizados, bem como constatagdo de quais
intervencdes ja foram e ainda serdo realizadas neles, segundo o PLANO DE IMPLANTACAO;

e

f)  descricdo dos procedimentos de seguranca e acessibilidade aos USUARIOS e trabalhadores

durante mobilizacdo, ativacdo e desmobilizacao.

12, ENCARGOS DE SERVICOS INICIAIS

12.1. As obras ou intervencdes fisicas na AREA DA CONCESSAO podem ser iniciadas a partir

da emissdo de todas as licengas necessarias a sua execucao.
12.2. A CONCESSIONARIA devera comunicar o PODER CONCEDENTE do inicio das obras.

12.3. As obras e/ou servicos deverdo respeitar as normas estabelecidas pelo PODER
CONCEDENTE, visando o minimo impacto negativo ambiental e social, como polui¢cdo sonora,

contaminacdo do solo, sujeira, poeira, entupimentos, no entorno da AREA DA CONCESSAO.

12.4. A CONCESSIONARIA deve cumprir e fazer cumprir, no canteiro de obras, os
regulamentos disciplinares de seguranca e higiene existentes no local de trabalho, as exigéncias
da CIPA (Comissdo Interna de Prevencdo de Acidentes), o disposto na Lei Federal n? 6.514/1977,
as Normas Regulamentadoras relativas a Seguranca e Medicina do Trabalho, e demais

disposicdes legais aplicaveis.

12.5. A instalagdo do canteiro de obras e as instalagdes complementares (barracdo,
alojamento, almoxarifado, escritério, espaco de primeiros socorros, instalagdo de tapumes e
identificacdo do responsavel técnico pela obra) serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA,
e deverdo estar de acordo com as normas de qualidade e seguranca para canteiro de obras,
especificadas na NR 18 — Condi¢cGes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construcdo e

outras Portarias que alterem e/ou atualizem a NR.

12.6. A CONCESSIONARIA sera responsavel pela demolicdo e descarte consequentes das

intervencdes conforme a legislacdo e normas técnicas aplicaveis.

12.7. A CONCESSIONARIA devera realizar o descarte de residuos sélidos conforme o seu Plano

de Destinagdo de Residuos Sélidos de Construgao Civil.

Pagina 26 de 96



rto
Blegre =
PREFEITURA

12.8. A CONCESSIONARIA deve planejar as construcdes e instalacdes provisdrias que serdo
necessarias ao bom andamento das obras e deve propor a melhor localizacdo do canteiro de
obras, tendo em vista evitar transtornos para os servicos em execuc¢ao ou outras organizacoes

gue estejam instaladas nas proximidades.

12.9. A CONCESSIONARIA deve providenciar a sinalizacdo horizontal e vertical da obra, de

acordo com as legislacdes vigentes aplicaveis.

12.10. Nenhum elemento do canteiro de obra pode prejudicar a circulacdo de veiculos e
pedestres nos logradouros, estacionamento, arborizagdo, iluminacao e visibilidade de placas e
avisos, assim como sinais de transito e outras instalacdes de interesse publico, salvo quando

autorizado previamente pela Administracdo Publica Municipal.

13. ENCARGOS DE OBRA

13.1. A CONCESSIONARIA devera prezar por uma obra limpa, adotando solucBes de protecdo

dos materiais e acabamentos, evitando danificacao.

13.2. Ao final de qualquer obra ou servigos de engenharia, a CONCESSIONARIA deve remover
todas as instalagGes do acampamento e canteiro de obra, inclusive equipamentos, construgées
provisdrias, detritos e restos de materiais, de modo a apresentar as areas utilizadas totalmente

limpas.

13.3. As obras devem ocasionar o minimo de interferéncia negativa possivel na AREA DA

CONCESSAO, em seu uso, e em seu entorno.

13.4. A CONCESSIONARIA é responsavel por todo tipo de passivo decorrente das obras que
realizar, sendo encarregada da retirada de entulhos, da realizacdo e retirada de canteiros de

obras e da adequada destina¢do de residuos.
13.5. As intervenc¢des na AREA DA CONCESSAO devem observar as seguintes diretrizes:

a) considerar a flexibilidade de uso e ocupagdo dos espagos, bem como sua integragdo com o

entorno, durante toda a vigéncia da CONCESSAO;
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privilegiar as solugdes urbanisticas e arquitetOnicas de baixo impacto, que ndo gerem

interferéncia, em nivel ou desnivel, na estrutura urbana existente e que ampliem o conforto

térmico, acustico e ambiental;

adotar medidas que privilegiem a sustentabilidade ambiental e de menor impacto a
paisagem urbana, além dos parametros urbanisticos aplicaveis e as diretrizes de

preservacao do patrimoénio, quando houver;

garantir o acesso arquitetdnico e comunicacional as pessoas com deficiéncia e mobilidade

reduzida;

utilizar materiais compativeis e servicos adequados ao uso da AREA DA CONCESSAO por um

alto fluxo de USUARIOS;

observar a boa técnica, vedada a utilizacdo de material ou forma de montagem que, de

qualquer forma, possa comprometer a harmonia e a seguranca do local ou dos USUARIOS;

privilegiar a adoc¢do de solugdes que promovam o uso racional da dgua e da energia, o reuso
de aguas pluviais, a utilizacdo de fontes renovaveis de energia, a reciclagem dos materiais

utilizados, a coleta seletiva e a destinagao adequada dos residuos sdlidos;
observar a preservacgdo das condi¢des de drenagem e seguranca da AREA DA CONCESSAO;

observar os horarios e locais de carga e descarga, quando aplicavel, seguindo legislacao

pertinente;

observar os parametros incidentes na AREA DA CONCESSAO estabelecidos pelos érgdos de

tombamento; e

adotar medidas preventivas que garantam a seguranca dos USUARIOS, principalmente de

criancas e idosos, na fruicdo das instalagdes implantadas na AREA DA CONCESSAO.

Os materiais adotados para fachadas e ambientes internos devem prezar pela

durabilidade, estanqueidade, facilidade de manutencdo e limpeza, além de prezar por escolha
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de materiais que confiram caracteristica estética em coesdo com aquelas salvaguardadas pelo

patriménio histdrico.
14. METAS DE AVANCO FisICO

14.1. As METAS DE AVANCO FiSICO s3o os marcos de avanco na implanta¢do do OBJETO que
permitem o desembolso das parcelas do APORTE, nos termos do ANEXO V DO CONTRATO —
MECANISMO DE PAGAMENTO DE CONTRAPRESTACAO E APORTE.

14.2. A cada conclusdo das METAS DE AVANCO FiSICO, a CONCESSIONARIA devera solicitar ao
PODER CONCEDENTE a realizacdo de vistoria, que serd efetuada, em conjunto, pelas PARTES, no
prazo maximo de até 10 (dez) dias da solicitacdo pela CONCESSIONARIA.

14.2.1. A realizacdo de vistoria ocorrera com a participacdo de pelo menos 1 (um) servidor do

PODER CONCEDENTE e 1 (um) representante da CONCESSIONARIA.

14.2.2. O PODER CONCEDENTE, apds certificagdo do real cumprimento da META DE AVACO
FISICO informada como concluida pela CONCESSIONARIA, aprovara as intervencdes realizadas

ou, se o caso, podera solicitar complementag¢des ou modificacGes.

14.2.3. Paraarealizacdo da afericdo ou solicitacdo de corre¢cdes ou complementagdes, o PODER
CONCEDENTE ira considerar os PROJETOS BASICOS e PROJETOS EXECUTIVOS apresentados pela
CONCESSIONARIA e as especificagdes técnicas definidas neste CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA e nos demais ANEXOS aplicaveis.

14.2.4. A CONCESSIONARIA serd responsavel por realizar as correcdes e modificacdes
solicitadas pelo PODER CONCEDENTE e prazo razodvel a ser acordado entre as PARTES, nunca
inferior a 15 (quinze) dias, considerando o volume e a complexidade das intervengGes

necessarias.

14.2.5. Uma vez finalizadas as corre¢des e/ou complementa¢des de que trata o subitem
anterior, a CONCESSIONARIA devera notificar o PODER CONCEDENTE para realizar nova vistoria,

no prazo de 10 (dez) dias, contados da data da notificagao.

14.3. Aprovadas as intervencdes correspondentes a META DE AVANCO FiSICO, o PODER
CONCEDENTE deverd emitir CERTIFICACAO PARCIAL, atestando a conclusdo da META DE
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AVANCO FiSICO correspondente, que serd o documento necessario para o recebimento da
parcela correspondente do APORTE, conforme o FATOR DE IMPLANTACAO e a sistematica

descritos no CONTRATO e demais ANEXOS que o compdem.
14.4. As METAS DE AVANCO FiSICO correspondem a:

a) Obras civis: consiste na execucdo de todas as intervengdes projetadas pela concessionaria
no PROJETO BASICO e no PROJETO EXECUTIVO, necessarias a implantacdo de todos os
ambientes do GASOMETRO, incluindo, mas n3o se limitando a: demolicdes; construcdo de
eventuais elementos estruturais; instalacdo de novas divisérias internas; retirada e
implantacdo de novas instalagOes elétricas, hidrossanitarias, de climatizacdo, da rede
Iégica, entre outras; retirada e aplicacdo de novo revestimentos; demolicdo e implantacdo

de elementos de caixilharia.

b) Mobiliario: consiste na implantacdo do mobilidrio necessario a execucdo das atividades
previstos para serem realizadas nos ambientes do GASOMETRO, incluindo elementos

expograficos, museograficos e cenograficos, quando aplicaveis.

c) Administragdo das intervenges: consiste na realizagdo dos servigos de planejamento,
gestdo, gerenciamento e acompanhamento da realizagdo de todos os projetos e
intervengdes previstos pela CONCESSIONARIA e listados nesse ANEXO. A conclusdo desta
META DE AVANCO FiSICO é condicionada a finalizagdo de todas as atividades da FASE DE
IMPLANTAGAO.

15. ENCARGOS POS-OBRA

15.1. Concluidas as obras de implantacdo do OBJETO, caberd 8 CONCESSIONARIA solicitar e

obter todas as autorizag¢des, licencas e alvaras necessdrios ao pleno funcionamento do OBJETO.

15.2. A CONCESSIONARIA é responsavel pela aquisicdo e mobilia de todos os ambientes da
AREA DA CONCESSAO, conforme as INTERVENCOES OBRIGATORIAS, INTERVENGCOES OPCIONAIS
e 0 ANEXO VIl do CONTRATO — ESTUDO ARQUITETONICO REFERENCIAL.
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16. DIRETRIZES DE REFORMA EM EDIFiCIOS TOMBADOS

ASPECTOS ARQUITETONICOS

16.1. Asintervengdes realizadas no GASOMETRO e na AREA DA CONCESSAO deverdo permitir
uma correta leitura de seus aspectos arquitetdnicos caracteristicos, considerados pelos érgaos

de patriménio histdrico nos processos de tombamento.

16.2. A adicdo de elementos na arquitetura do GASOMETRO deverd ater-se ao que os
aspectos arquiteténicos originais sugerirem, de maneira a evitar descaracterizacdes ou

impedimentos a leitura continua do conjunto arquitetonico.

16.3. Os novos elementos eventualmente adicionados ndo devem competir com os aspectos

arquitetonicos existentes.

16.4. Tdo logo a CONCESSIONARIA tome ciéncia de elementos que eventualmente
descaracterizem o valor estético do GASOMETRO, estes devem ser removidos ou alterados, com

o objetivo de sanar a descaracterizacao.

ASPECTOS RELATIVOS A PATOLOGIAS NO EDIFICIO

16.5. Durante todo o periodo da CONCESSAO, devera haver o mapeamento de eventuais
patologias nos elementos arquiteténicos e estruturais do GASOMETRO, as quais deverdo ser
sanadas por meio de intervencGes especificas, a serem definidas pela caracteristica e extensao

dos danos, respeitando o disposto nos itens 16.2 e 16.3.

16.6. A proposta de intervencGes especificas para tratar das patologias do edificio devera
observar as normativas e exigéncias de aprovagdes prévias junto aos érgdos de patrimonio

historico.

ASPECTOS RELATIVOS AO SISTEMA CONSTRUTIVO

16.7. Todos os elementos do sistema construtivo caracteristicos da arquitetura do

GASOMETRO que se encontram operantes deverdo ser conservados.

16.8. As intervengbes voltadas a consolidacdo ou recuperagao do sistema construtivo do

GASOMETRO dever3o utilizar-se da melhor tecnologia disponivel para tal.
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16.9. A introducdo de algum sistema construtivo adicional para a concretizagdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou das INTERVENCOES OPCIONAIS devem observar critérios de

distinguibilidade conceituados pelos érgaos de patrimoénio histdrico.

16.10. A introducdo de algum sistema construtivo adicional necessdrio para consolidar ou
recuperar o existente devem observar critérios de distinguibilidade conceituados pelos érgaos

de patrimonio histérico.

16.11. A proposta de novos sistemas construtivos no GASOMETRO devera observar as

normativas e exigéncias de aprovagoes prévias junto aos 6rgdos de patrimonio histérico.

ASPECTOS RELATIVOS AO ENTORNO

16.12. As intervengbes em bens tombados pelo patrimoénio histérico devem observar o
contexto espacial e a dinamica de seu entorno, de modo a considerar a edificacdo e sua insercao

urbana na elaboragdo das propostas.

17. DIRETRIZES DE DESEMPENHO

DESEMPENHO LUMINICO

17.1. Ailuminacdo devera contemplar a iluminacdo de caminhos externos e espacos externos

da AREA DA CONCESSAO e dos ambientes e circulacdes internas do GASOMETRO.

17.2. O nivel de iluminamento dos ambientes do GASOMETRO deve atender aos critérios de
iluminancia natural e artificial para espacos de interiores atendendo as especificacdes da ABNT
NBR 15.215 (lluminag¢do Natural) e ABNT NBR 5.413 (lluminancia de Interiores), ou aquelas que

as substituirem.

17.3. Os ambientes com uso intenso para estar, recreagao e producao artistica devem estar
dispostos de forma a permitir boa iluminag¢do natural no periodo diurno e possuir desempenho

luminico no periodo noturno.

17.4. A disposicdo da iluminagcdo externa deve guiar o usudrio entre as dreas adjacentes a
AREA DA CONCESSAO e logradouro publico, os caminhos e eventuais usos da mesma e os

acessos do GASOMETRO, respeitando a iluminacdo publica e da PRACA DAS OLIVEIRAS, além de
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fornecer iluminacdo minima para a permanéncia nos ambientes externos no horario noturno e

evitar areas de penumbra e sem iluminacao.

17.5. A iluminacdo dos caminhos externos devera respeitar os valores minimos para
iluminancia e fator de uniformidade da classe de iluminagcdo P2 para via de pedestres, nos
termos das normas aplicaveis, como, exemplificativamente, a ABNT NBR 5.101 (lluminagdo
Publica — Procedimento) e ABNT NBR 15.129 (Lumindrias para iluminagdo publica), ou aquelas

gue as substituirem.

DESEMPENHO DE ESTANQUEIDADE

17.6. As dependéncias do GASOMETRO devem apresentar desempenho em estanqueidade a
agua de fontes internas e externas de umidade, considerando estrutura, vedacdes e materiais

de acabamento de aberturas de vedacgdes (portas, caixilhos, forros e esquadrias no geral).

17.7. As fontes internas de umidade sdo provenientes de ambientes com instalacdo de 4dgua
fria, 4gua quente e de esgotamento sanitario e da operacdo de manutencdo e limpeza da

edificacdo.

17.8. As fontes externas de umidade sao provenientes da dgua da chuva, umidade do solo e

lencol fredtico e de pisos em contato com dreas Umidas externas.

17.9. As coberturas do GASOMETRO devem apresentar desempenho a estanqueidade e

impermeabilizagao adequada.

17.10. No GASOMETRO, assim como as areas externas, areas verdes e equipamentos ao ar
livre, deve ser mantida a capacidade de vazao suficiente do sistema de escoamento pluvial e

deve ser realizada a manutencdo adequada.

DESEMPENHO TERMICO

17.11. O desempenho térmico global da edificacdo e os niveis minimos de ventilagdo natural
dos ambientes devem atender as especificagdes da zona bioclimatica aplicavel para a AREA DA
CONCESSAO, definida na ABNT NBR 15220 (Desempenho Térmico de Edificacdes), ou aquela que

a substituir.
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17.12. Adisposicao do programa e o leiaute dos ambientes devem explorar orientagdes solares
gue favorecam o conforto térmico e ambiental, assim como explorar solugdes arquitetonicas de
eficiéncia térmica que mitiguem a necessidade de controle da temperatura por ar-condicionado,

e, consequentemente, fornecam maior sustentabilidade e eficiéncia as edificacdes.

17.13. As fachadas que recebam radiacdo solar intensa que possa provocar ofuscamento das
atividades internas devem se adequar com dispositivos de controle a radiacdo solar e de

controle da temperatura.

17.14. As solugdes para controle a radiacdo solar e de controle da temperatura devem ser

internas, de maneira a n3o inserir novos elementos nas fachadas do GASOMETRO.

17.15. Na eventual necessidade de instalacdo de algum elemento externo para este fim, a

CONCESSIONARIA devera consultar e buscar aprovacio dos érgdos de patriménio histérico.

DESEMPENHO ACUSTICO

17.16. O desempenho acustico global das edificacdes que compdem a AREA DA CONCESSAO
deve atender as especificacbes da ABNT NBR 10152 (Nivel de ruido para conforto acustico), ou
aquela que a substituir, sendo que para os ambientes de carater educativo deve-se considerar

a categoria de edifica¢do escolar.

17.17. A disposicdo do programa e o leiaute dos ambientes devem prever a especificidade de
ambientes que exijam nivel de ruidos silencioso, fazendo uso de materiais e arranjos espaciais

compativeis com esta necessidade.

17.18. A CONCESSIONARIA devera promover uma distribuicdo e equipagem de ambientes
voltada ao objetivo de mitigacdo de ruido externo, sendo que os ambientes que exijam

isolamento acustico, devido a sua vocacdo, devem observar a legislagdo pertinente.
18. DIRETRIZES PARA INSTALAGOES PREDIAIS

INSTALACOES ELETRICAS

18.1. Asinstalacdes prediais elétricas do GASOMETRO deverdo estar de acordo com a norma

ABNT NBR 5.410 (InstalacGes Elétricas de Baixa Tensdo), ABNT NBR 14.039 (Instalag¢des Elétricas
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de Média Tensao), NBR 13.570 (InstalagGes Elétricas em Locais de Afluéncia de Publico) e outras

normas pertinentes.

18.2. O projeto de instalagdes prediais elétricas devera garantir o funcionamento dos
sistemas atuantes em caso de incéndio, mesmo na condicdo de queda do fornecimento de

energia elétrica.

18.3. A CONCESSIONARIA devera respeitar a capacidade de cada quadro de energia presente
no GASOMETRO, e planejar as respectivas ligacdes de acordo com as instalacdes presentes no

edificio, em especial aquelas referentes ao Teatro Elis Regina.

18.3.1. A CONCESSIONARIA poderd solicitar auxilio do PODER CONCEDENTE para obter

informac&es sobre as instalacdes elétricas e quadros de energia do GASOMETRO.

INSTALACOES DE SISTEMAS DE PROTECAQ CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

18.4. Caso a CONCESSIONARIA proponha interven¢des que exijam alteracdo ou novas
instalagGes nos sistemas de protecdo contra descargas atmosféricas pré-existentes, estas
deverdo estar de acordo com a ABNT NBR 5419 (Protecdo de estruturas contra descargas

atmosféricas).

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

18.5. Asinstalagdes prediais de agua fria, agua quente e o sistema predial de esgoto sanitario
devem estar de acordo com a ABNT NBR 5626 (Instalagdes Prediais de Agua Fria), ABNT NBR
7198 (Projeto e Execucdo de Instalagdes de Agua Quente) e ABNT NBR 8.160 (Sistemas Prediais

de Esgoto Sanitario — Projeto e Execuc¢do), ou aquelas que as substituirem, respectivamente.

18.6. Todos os ambientes que sdo abastecidos com instalacbes de agua e esgotamento

sanitario deverdo ser entregues com:

a) pedras de granito, cubas, loucgas sanitarias, metais e ralos;

b) acabamento de piso estanque e antiderrapante, devidamente impermeabilizado; e
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c) revestimento resistente a umidade nas alvenarias, do piso ao teto, ndo sendo aceitas

solugdes mistas de revestimento a meia parede e pintura nesses ambientes.

18.7. Especificamente para cubas, lougas sanitdrias, metais reguladores de vazdo (torneiras,

registros) e ralos é vedado o uso de materiais de PVC.

18.8. Recomenda-se o agrupamento horizontal ou vertical dos ambientes que recebem
instalagOes de dgua e esgotamento sanitdrio, a fim de racionalizar as prumadas hidraulicas e de

esgotamento.

INSTALACOES DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

18.9. O escoamento e drenagem das dguas pluviais, caso a CONCESSIONARIA proponha
intervengdes que exijam alteracdo nas instalagdes pré-existentes ou novas instala¢des, devem
estar de acordo com a ABNT NBR 10844 (InstalacGes prediais de dguas pluviais), com capacidade

adequada para captac¢do e escoamento das aguas da chuva.

INSTALACOES DE GAS

18.10. A rede de distribuicdo interna ao GASOMETRO de gés canalizado, caso implantada,
devera observar as normas aplicaveis, em especial a ABNT NBR 15.358 (Redes de distribui¢do

interna para gases combustiveis, em instalagdes ndo residenciais).

18.11. A CONCESSIONARIA devera projetar e construir as instalagdes para que o fornecimento
de gds seja possivel por gds natural canalizado, fornecido pela empresa concessiondria de gas

do Municipio de Porto Alegre.

18.12. A CONCESSIONARIA serd responsavel pelo dimensionamento, construgdo e manuteng3o
para bom estado de conservacdo de abrigos de gés para todos os ambientes do GASOMETRO

onde seu fornecimento seja necessario.

18.13. Asinstalaces de gas também devem atender as normas de concessionarias de gas e de

fabricantes de cilindros de GLP, caso se aplique.

18.14. Todas as instalagGes de gas deverao ser entregues com registros controladores de vazao
e travas de seguranca, e outros materiais necessarios para realizar a ligacdo completa de gas aos

equipamentos que utilizem essa instalac¢do.
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18.15. A CONCESSIONARIA é responsavel pela interligacdo das instalagdes de gas ao servigo
publico de fornecimento de gas, caso se aplique, garantindo o cumprimento dos requerimentos

de infraestrutura e adaptacOes necessdrias para tal.

18.16. A CONCESSIONARIA é responsavel pela obtencdo de todas as licencas e aprovacdes
necessarias as instalacdes de gas, incluindo o Plano de Prevencao e Protecdao Contra Incéndios -

PPCI.

18.17. A responsabilidade quanto a obtencdo de licengas e aprovacdes também se aplica para
outros meios de fornecimento de gds, como uso de botijao, junto ao Corpo de Bombeiros Militar

do Rio Grande do Sul, aos 6rgdos de patrimoénio e demais instituicdes competentes.

INSTALACOES DE SISTEMAS DE PROTECAO CONTRA INCENDIOS

18.18. AsintervencGes devem ser projetadas observando diretrizes que visem a:

a) diminuicdo do risco de ocorréncia de incéndio;

b) diminuicdo do risco de inflamacdo e propagacdo de incéndio;

c) possibilidade da extingdo do incéndio;

d) possibilidade de fuga dos usudrios; e

e) diminui¢do da possibilidade de propagacdo de incéndio aos edificios vizinhos.

18.19. O sistema de protegao contra incéndio é composto por saidas de emergéncia, sistema
de detecgdo e alarmes, sistema de iluminagdo e equipamentos de combate a incéndio

(sprinklers, chuveiro, mangueiras, hidrantes etc.).

18.20. O sistema de protecdo contra incéndio, caso a CONCESSIONARIA proponha intervengdes
gue exijam alteragdo nas instalacGes pré-existentes ou novas instala¢des, deve estar de acordo

com as normas que delimitam requisitos para esse sistema, em especial:

a) ABNT NBR 5667 (Hidrantes Urbanos de Incéndio de ferro fundido ductil);
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ABNT NBR 9077 (Saidas de Emergéncia em Edificacdes);

ABNT NBR 9441 (Sistemas de Deteccdo e Alarme de Incéndio);

ABNT NBR 10898 (Sistemas de lluminagdo de Emergéncia);

ABNT NBR 11742 (Porta Corta-fogo para Saida de Emergéncia);

ABNT NBR 11861 (Mangueira de Incéndio — Requisitos e métodos de ensaio);

ABNT NBR 12615 (Sistema de Combate a Incéndio por Espuma), quando pertinente;

ABNT NBR 12779 (Mangueira de Incéndio — Inspe¢do, manutencdo e cuidados);

ABNT NBR 10897 (Protecdo contra Incéndio por Chuveiro Automatico), quando pertinente;

ABNT NBR 13714 (Instalacdo Hidraulica Contra Incéndio, sob comando), quando

pertinente;

ABNT NBR 14276 (Brigada de Incéndio e Emergéncia — Requisitos e procedimentos);

ABNT NBR 14349 (Unido para Mangueira de Incéndio — Requisitos e métodos de ensaio);

ABNT NBR 16820 (Sistemas de Sinalizacdo de Emergéncia — Projeto, requisitos e métodos

de ensaio); e

Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul.

INSTALACOES DE SISTEMAS DE EXAUSTAO E VENTILACAO

18.21. Ambientes com uso de carater gastronGmico deverao apresentar exaustdo associada a

fogdo industrial e cooktops de acordo com a ABNT NBR 14.518 (Sistemas de ventilagdo para

cozinhas profissionais).
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INSTALACOES DE AR-CONDICIONADO

18.22. As instalagdes de ar-condicionado devem estar de acordo com as especificacdes da

ABNT NBR 16401 (Instalagdes de ar-condicionado: sistemas centrais e unitarios).

18.23. A CONCESSIONARIA poderad instalar ar-condicionado nos ambientes, conforme
observancia da necessidade de se atingir os parametros de conforto térmico estabelecidos no

item de Desempenho Térmico.

18.24. O sistema de equipamentos de condensadoras de ar-condicionado deverd ser alocado
nas areas técnicas existentes no edificio, ndo sendo admitidas condensadoras fixadas nas

paredes externas das fachadas.

18.24.1. Na eventual necessidade de instalacdo de algum elemento externo para este
fim, a CONCESSIONARIA deverd observar as normativas e exigéncias de prévia aprovacdo junto

aos 6rgaos de patrimonio histérico.

18.25. Caso se aplique, sugere-se que o sistema de ar-condicionado seja setorizado, a fim de

permitir o seu desligamento em areas onde ndo esteja ocorrendo atividades.

18.26. A CONCESSIONARIA podera adotar solucdes para o sistema de ar-condicionado a fim de

evitar ruidos.

INSTALACOES DE ELEVADORES

18.27. Em fungdo das intervengdes propostas no ambito do CONTRATO, caso seja aplicavel a
instalagdo de mais algum(ns) elevador(es), a CONCESSIONARIA deve apresentar ao PODER
CONCEDENTE e aos érgdos de patrimonio histérico documentac¢do técnica suficiente para

anadlise e aprovacdo da intervencao.

18.28. A infraestrutura de elevadores deve ser dimensionada para atender o trafego de
passageiros na edificacdo de acordo com as especificacGes da ABNT 5665 (Calculo de trafego de

elevadores).

18.29. Fica a cargo do projetista técnico a decisdo da tipologia do elevador a ser instalada

(hidraulico ou convencional/tracdo), desde que o conjunto de elevadores atenda as
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especificacdes de normas relativas a seguranca e manutencao de elevadores, em especial as

normas, ou aquelas que a substituirem:

a) ABNT NBR 16.042 (Elevadores elétricos de passageiros — Requisitos de seguranca para

construcdo e instalagdo de elevadores sem casa de maquinas);

b) ABNT NBR NM 267 (Elevadores hidraulicos de passageiros — Requisitos de seguranca para

construcdo e instalagdo);

c) ABNT NBR NM 207 (Elevadores elétricos de passageiros — Requisitos de seguranga para

construcdo e instalacdo); e

d) ABNT NBR 10.982 (Elevadores elétricos — Dispositivos de opera¢do e sinalizacdo —

Padronizacao).

18.30. A CONCESSIONARIA deverd instalar, junto a cada elevador, o sistema composto por
todas as partes integrantes e necessarias ao seu pleno funcionamento, tais como pocos, quadros
e instalacOes elétricas, eletrbnicas, iluminacdo, indicadores de andares, presenca de ruidos,

trancos e solavancos e outros que se mostrem necessarios.

INSTALACOES DE SISTEMAS DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO E COMUNICACAO

18.31. Previamente ao inicio da FASE DE OPERACAO, deverd a CONCESSIONARIA implantar e
manter uma infraestrutura de Tecnologia da Informag3o e Comunicagdo (TIC) no GASOMETRO,

que devera contemplar, no minimo:

a) instalagdo de infraestrutura de rede wi-fi, com fornecimento e instalagdo de roteadores,

access points, firewall, dentre outros dispositivos eletronicos necessarios;

b) instalacdo de infraestrutura de rede cabeada, com fornecimento de cabos Ethernet,

roteadores, switches, patch panels e outros equipamentos necessarios;

c) fornecimento e instalacdo de dispositivos eletrénicos e demais equipamentos de

infraestrutura e necessdrios ao funcionamento e a operacionalizacdo das atividades do
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GASOMETRO, como computadores, mouses, projetores, periféricos, monitores, telas,

dentre outros; e

d) fornecimento e instalacdo de uma estrutura de comunicac¢do interna entre os diversos

ambientes do GASOMETRO, como, exemplificativamente, um sistema de ramais PABX.

19. DIRETRIZES DE ACESSIBILIDADE

19.1. Os acessos, ambientes e circulacdo interna do GASOMETRO devem atender o disposto
nas normas técnicas de acessibilidade pertinentes, dentre elas as Normas Brasileiras ABNT NBR
16.537 (Acessibilidade — Sinalizagdo tatil do piso), ABNT NBR 9050 (Acessibilidade a edificag¢oes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos), ABNT NBR 15599 (Acessibilidade — Comunicac¢do

na prestacdo de servicos).

19.2. Os acessos, ambientes e circulacio externa da AREA DA CONCESSAO devem ser
acessiveis para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e atender a todas as

especificagcdes de acessibilidade, segundo os conceitos de desenho universal.

19.3. Na eventualidade de uma solugdo destinada a atender integralmente as normas de
acessibilidade apresentar potencial descaracterizagdo do GASOMETRO, a CONCESSIONARIA
podera, com a devida justificativa técnica, solicitar sua aprovag¢do junto aos érgdos de

patrimonio histérico.

19.3.1. Independentemente de a solugdo mencionada no item anterior ser aprovada, a
CONCESSIONARIA deveréa garantir a acessibilidade em todos os ambientes do GASOMETRO e da
AREA DA CONCESSAO.

20. RELATORIO DE EXECUGCAO DE OBRAS

20.1. Durante as obras, a CONCESSIONARIA deve entregar ao PODER CONCEDENTE o
RELATORIO DE EXECUCAO DAS OBRAS, informado o andamento das obras e o cumprimento das
etapas previstas no PROJETO EXECUTIVO.

20.2. O RELATORIO DE EXECUGCAO DAS OBRAS deverd ser entregue mensalmente pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE, até o 10° (décimo) dia util do més seguinte ao de

referéncia.
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20.3. No RELATORIO DE EXECUCAO DAS OBRAS, além de demais informagdes pertinentes,

devem ser apresentados:

a) fotografias digitais em cores, indicando a data de tomada e a denominacdo da obra, e que
deem a posicao clara do estado e do andamento da obra, e de sua localizacdo, sempre com

a descricao do aspecto que a fotografia saliente;

b) registros de ensaios e controle, relatdrios, pareceres, avaliagdes e medicGes realizadas e

demais documentos técnicos e administrativos da obra;
c) registros de autorizagdes;
d) registro dos equipamentos alocados na obra.

20.4. Os RELATORIOS DE EXECUCAO DAS OBRAS deverdo ser disponibilizados em sitio

eletronico oficial da CONCESSIONARIA, acessivel pela internet.

21. ACEITE DA OBRA

21.1. Ao finalizar aimplantacdo do OBJETO e cumprir o cronograma fisico-financeiro da obra,
a CONCESSIONARIA devera comunicar ao PODER CONCEDENTE a finalizacdo da obra e solicitar
a VISTORIA GERAL a fim de receber o TERMO DE ACEITE DA OBRA.

21.1.1. A CONCESSIONARIA deverd oferecer as condicdes de acesso a todos os ambientes da
AREA DA CONCESSAO ao PODER CONCEDENTE durante a VISTORIA GERAL.

21.1.2. A CONCESSIONARIA deverd manter em funcionamento, durante a VISTORIA GERAL,

todos os sistemas e infraestruturas instalados no edificio.

21.1.3. O PODER CONCEDENTE podera solicitar que a VISTORIA GERAL contemple visitas em
dias e horarios distintos, devendo organizar calendario com a CONCESSIONARIA com a devida

antecedéncia.
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21.1.4. O PODER CONCEDENTE podera solicitar o acompanhamento de agentes externos as
PARTES durante a VISTORIA GERAL, desde que informe a CONCESSIONARIA com a devida

antecedéncia.

21.2. Para a emissdao do TERMO DE ACEITE DA OBRA o PODER CONCEDENTE devera avaliar e

aprovar:

a) a totalidade das interven¢des realizadas, avaliando o cumprimento das INTERVENCOES

OBRIGATORIAS;

b) a fidelidade das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e INTERVENCOES OPCIONAIS aos projetos

e relatdrios previamente apresentados;
c) o funcionamento de todos os sistemas executados e equipamentos implantados;

d) aimplantagdo dos itens de mobilidrios e elementos de sinalizacdo previstos no PLANO DE

IMPLANTACAO.

21.3. Caso sejam identificadas inconformidades, a CONCESSIONARIA devera atuar com os

melhores esforgos para corrigi-las e solicitar nova VISTORIA GERAL.

21.3.1. As PARTES deverdo acordar o prazo paraa corre¢do e para a realizagdo de nova VISTORIA

GERAL.

22. PROJETO AS BUILT

22.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE o PROJETO AS BUILT
apds obter o TERMO DE ACEITE DA OBRA.

22.2. O PROJETO AS BUILT consiste na apresentagao de informagdes técnicas através de
desenhos e memoriais que representam a obra tal como construida, destacando principalmente
as alteragGes realizadas em obra que se diferem do PROJETO EXECUTIVO e dos projetos

complementares.
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22.3. O PROJETO AS BUILT devera corresponder a fiel representacdo das obras e instalacdes
executadas na FASE DE IMPLANTACAO, em conformidade com a Norma Brasileira ABNT NBR
14.645.

23. DOCUMENTAGAO E PRAZOS

23.1. A CONCESSIONARIA deve comunicar a finalizacdo da obra em até 24 (vinte e quatro)
meses, contados a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO.

23.2. O PODER CONCEDENTE devera realizar a VISTORIA GERAL em até 15 (quinze) dias apds

a solicitagao.

23.3. O PODER CONCEDENTE tera até 15 (quinze) dias, contados a partir da realizacdo da

VISTORIA GERAL, para acusar a aprovacao da implantacdo ou informar as revisGes necessarias.

23.4. Em caso de desconformidade, a CONCESSIONARIA terd até 30 (trinta) dias para realizar

as revisoes necessarias e solicitar nova VISTORIA GERAL.

23.5. O PODER CONCEDENTE tera até 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento da

solicitacdo de nova VISTORIA GERAL para realiza-la e:
a) emitir o TERMO DE ACEITE DA OBRA, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢cdo de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade da implantacao.

23.6. A CONCESSIONARIA deve apresentar o PROJETO AS BUILT em até 30 (trinta) dias, a partir
da emissao do TERMO DE ACEITE DA OBRA.

23.7. O PODER CONCEDENTE tera até 10 (dez) dias a partir de seu recebimento, para analisar

o0 PROJETO AS BUILT e acusar a sua aprovagao ou informar as revisées necessarias.

23.8. Em caso de revisdo, a CONCESSIONARIA terd até 10 (dez) dias para atender as
solicitagdes listadas pelo PODER CONCEDENTE.
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23.9. Diante da reapresenta¢do do PROJETO AS BUILT, o PODER CONCEDENTE tera um prazo

de 5 (cinco) dias para:
a) emitir o TERMO DE FINALIZACAO DA FASE DE IMPLANTACAO, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢cdo de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

CAPITULO IV — FASE DE OPERACAO
24, DEFINICAO

24.1. A FASE DE OPERACAO consiste no terceiro estdgio da CONCESSAO, no qual a
CONCESSIONARIA devera executar a operagdo, a gestdo e a manutencio do OBJETO segundo as

diretrizes e os encargos deste ANEXO.

24.2. A FASE DE OPERACAO serd instituida com a emissio do TERMO DE FINALIZACAO DA
FASE DE IMPLANTACAO, desde que o PLANO OPERACIONAL e a PROGRAMACAO CULTURAL
tenham sido aprovados e o TERMO DE ACEITE DE OBRA tenha sido emitido pelo PODER
CONCEDENTE.

24.2.1. A CONCESSIONARIA devera informar o PODER CONCEDENTE do inicio das operagdes em
até 30 (trinta) dias apds a emissdo do TERMO DE FINALIZACAO DA FASE DE IMPLANTACAO.

24.2.2. O PODER CONCEDENTE deverd atestar o inicio da opera¢cdo do GASOMETRO e emitir o
TERMO DE INICIO DA OPERACAO.

24.3. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a FASE DE OPERACAO para sanar duvidas e/ou apresentar resultados

parciais.

24.4. A CONCESSIONARIA poderd solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar

duvidas e/ou apresentar resultados parciais.

24.5. O PODER CONCEDENTE poderd requisitar a realizacdo de vistorias técnicas & AREA DA
CONCESSAO, em qualquer momento da FASE DE OPERACAO, com 3 (trés) dias de antecedéncia.
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25. DIRETRIZES GERAIS

25.1. Os ENCARGOS de operacado e gestao sdo divididos nas seguintes categorias:

a) Administrativo;

b) Atendimento e orientacdo ao USUARIO;
c¢) Manutencao;

d) Seguranca e bem-estar; e

e) Zeladoria e limpeza.

25.2. As regras deste CADERNO DE ENCARGOS que envolverem as empresas subcontratadas

ou parcerias estabelecidas pela CONCESSIONARIA s3o de sua integral responsabilidade.

25.3. A CONCESSIONARIA deverd manter a AREA DA CONCESSAO em condi¢des de
funcionamento adequadas durante toda a vigéncia do CONTRATO, devendo prover, para tanto,
todos os servigos necessarios ao pleno atendimento do OBJETO, do ANEXO IV do CONTRATO -
SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO e deste CADERNO DE ENCARGOS.

25.4. A CONCESSIONARIA deve garantir a manutencédo, limpeza, higienizacdo e o pleno
funcionamento de todos os ambientes, internos e externos, incluindo: instalagGes civis, elétricas

e hidraulicas, eletromecanica, eletrénica, equipamentos, cobertura, dentre outros.

25.5. A CONCESSIONARIA deve garantir a ventilagdo, exaustdo, instalagio e manutengdo dos
mobilidrios, de pinturas, de comunicagdo visual, de utilitarios de jardinagem e demais itens e

instalagGes necessarios ao adequado funcionamento do OBJETO.

25.6. A CONCESSIONARIA deverd, sempre que necessario, efetuar a renovacdo dos
equipamentos que compdem o mobilidrio, especialmente dos ativos da infraestrutura de TIC e
os de alto desgaste, a fim de manté-los atualizados e operacionais, considerando a
compatibilidade e interoperabilidade dos equipamentos e a opera¢cdo necessdria para os

diferentes tipos de solug¢des utilizados no GASOMETRO.
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25.7. Naaquisi¢do dos equipamentos que compdem o mobilidrio, a CONCESSIONARIA dever3,
sempre que pertinente, exigir o selo PROCEL — Programa Nacional de Conservacdo de Energia
Elétrica e selo INMETRO - Instituto Nacional de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade

Industrial.

25.8. A gestdao de pessoas deverd estar estruturada para melhorar o desempenho e a

qualidade dos SERVICOS CONCEDIDOS.

25.9. A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas s3o responsaveis pelo cumprimento de
todas as obrigacOes trabalhistas, fiscais e previdenciarias, inclusive as decorrentes de acidentes,

indenizacBes, multas, seguros, normas de salde publica e regulamentadoras do trabalho.

25.10. A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo munir seus prepostos ou
empregados com Equipamentos de Protecdo Individual (EPI) e demais equipamentos
necessarios para a execugao de suas fungoes, respeitando a legislagdo vigente e as normas de

seguranca.

25.11. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE os comprovantes de

recolhimento das contribui¢des sociais e previdencidrias quando solicitados.

25.12. A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo manter atualizado o cadastro de

seus prepostos ou empregados, incluindo no minimo:

a) Nome completo;
b) Documento de identificagdo; e
c) Cargo/funcdo.

25.12.1. As informacdes mencionadas no item anterior deverao ser disponibilizadas ao

PODER CONCEDENTE quando solicitadas.

25.13. A CONCESSIONARIA deverad contratar, sempre que necessario, profissional e/ou

empresa especializada na manutencao de bens tombados.
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25.14. Todos os prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas

deverdo estar uniformizados e identificados.

25.15. Todas as equipes, inclusive as equipes de seguranca, deverao utilizar trajes condizentes

as condicdes climaticas, visando o seu conforto na execugdo dos servicos.

25.16. Cabera a CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas a capacitacdo e treinamento de seus

empregados.

25.17. Caberd 3 CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas capacitar seus prepostos ou

empregados para manter um relacionamento cordial e solicito com os USUARIOS.

25.18. A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo envidar os melhores esfor¢os para
que cidadaos inseridos em grupos de maior vulnerabilidade, incluindo, mas ndo se limitando a
pessoas em situacdo de rua, egressos do sistema penitencidrio e mulheres em situacdo de

violéncia doméstica, sejam contratados para a prestacdo dos servicos OBJETO deste CONTRATO.

25.19. A CONCESSIONARIA deverd autorizar, sem custo, a realizagdo de reportagens e a
reproducdo de fotos e filmagens pela imprensa a titulo de jornalismo informativo relativo ao
OBJETO do CONTRATO, desde que estas atividades ndo impactem no seu bom funcionamento e

na execu¢do do CONTRATO, nos termos da legislagao vigente.

25.20. Os custos e tarifas relacionados a servigos de telefonia, internet, abastecimento de agua,
coleta de esgoto, consumo de gds e energia elétrica dos equipamentos e instalagdes serao

responsabilidade da CONCESSIONARIA.
26. DIRETRIZES ESPECIFICAS

ADMINISTRACAO

26.1. A operacdo necessaria a administracio e gestio do GASOMETRO e da AREA DA
CONCESSAO deverd seguir as diretrizes e obrigagdes estabelecidas no PLANO OPERACIONAL.

26.2. A CONCESSIONARIA devera manter os registros quantitativos dos USUARIOS, servigos

prestados e demais informagdes relevantes.
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26.3. A CONCESSIONARIA manterd os registros contdbeis do OBJETO em condi¢des adequadas

de guarda e conservagao.

26.4. A CONCESSIONARIA deverd manter explicito e de facil visualizagdo por todos os
USUARIOS material ilustrativo que demonstre a possibilidade de envio de manifestacdes,

reclamacdes e/ou sugestdes sobre a unidade para a Central de Atendimento ao Cidaddo 156.

26.5. A CONCESSIONARIA podera disponibilizar demais canais de contato, de facil acesso aos

USUARIOS, para registro de manifestacdes sobre a prestacdo dos servicos.

26.6. A CONCESSIONARIA deve possuir um sistema de gestdo automatizado que integre todos
os sistemas relacionados a operagdo do GASOMETRO sob sua responsabilidade e que possa ser

objeto de auditoria caso seja solicitado pelo PODER CONCEDENTE.

26.7. A CONCESSIONARIA devera possuir também um Sistema Informatizado de Gestdo de
Chamados de Manutencdo do GASOMETRO, que permita a localizagdo de um chamado
especifico e apresente a sua situacdo, com: data de abertura, data de conclusdo, descricdo do
chamado e solucdo enderecada, com vistas a criar e manter uma base de dados do controle de

manuten¢do dos equipamentos do OBJETO.

26.8. As informagGes presentes no sistema de gestdo de dados deverdo ser compartilhadas
com o PODER CONCEDENTE, quando solicitadas, de modo a facilitar a operagdo e o
monitoramento da CONCESSAO.

26.8.1. Os sistemas de gestdo de dados utilizados pela CONCESSIONARIA deverdo ser

compativeis com as interfaces utilizadas pelo PODER CONCEDENTE.

26.9. A CONCESSIONARIA devera manter contrato vigente com o AGENTE TECNICO DE APOIO
e o INSTITUTO DE PESQUISA durante toda a FASE DE OPERACAO e toda a FASE DE
DESMOBILIZACAO OPERACIONAL nos termos do ANEXO IV DO CONTRATO — SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO.

ATENDIMENTO E ORIENTACAO AO USUARIO

26.10. A CONCESSIONARIA devera permitir o acesso ao GASOMETRO e a AREA DA CONCESSAO

de maneira universal e gratuita.
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26.10.1. Serdo considerados exce¢ao ao disposto no item 26.10 acima as dreas técnicas,
areas que possam apresentar riscos aos USUARIOS, ambientes com equipamentos e mobilidrio

de grande valor financeiro, além de dreas comerciais fora do horario de funcionamento.

26.11. Na realizacdo de eventos com numero limitado de visitantes, com inscricdo e/ou
cobranca de ingresso, apenas os ambientes destinados ao evento e ao apoio operacional para

tal poderado ter acesso restrito.

26.11.1. Na ocasido do item anterior, a restricdo de acesso podera ocorrer durante o

periodo de montagem, realizacdo e desmontagem do evento.

26.12. Além de contemplar os direitos previstos no art. 72, da Lei Federal n.2 8.987/1995, o
atendimento e a orientacdo ao USUARIO deverdo ser realizados a partir das diretrizes e
obrigacdes do PLANO OPERACIONAL, nos termos da Lei Federal n? 13.460/2017 com foco na
maximizac3do da experiéncia do USUARIO, nas boas relacdes entre USUARIOS e funcionarios e

no respeito a pluralidade social que compde a totalidade dos USUARIOS.

26.13. A CONCESSIONARIA devera respeitar a identidade de género das travestis, mulheres e
homens transexuais, sendo vedado negar-lhes o acesso ao GASOMETRO, e deverd trata-los
pelos nomes por eles indicados, que constarao dos atos escritos, nos termos do Decreto Estadual

n? 48.118/2011, estando sujeita as sanc¢des cabiveis em caso de descumprimento.

26.14. As informag0es presentes no sistema de gestdao de dados deverdao ser compartilhadas
com o PODER CONCEDENTE, quando solicitadas, de modo a facilitar a operagdo e o
monitoramento da CONCESSAO.

26.15. A CONCESSIONARIA deverd dispor de canal com capacidade para receber, analisar e
responder as sugestdes, reclamagdes e ocorréncias registradas na Central de Atendimento ao
Cidaddo 156 que ndo tenham carater imediato, devendo apresentar, ao menos, as seguintes

caracteristicas:

a) Disponibilizacdo de canal de reclamacgdo integrado a Central de Atendimento ao Cidadao
156, conforme orientacdbes do PODER CONCEDENTE, sem prejuizo de canal préprio

disponibilizado em seu endereco eletronico;
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Atendimento a sugest3o, reclamacdo ou ocorréncia registrada pelo USUARIO, por meio do

canal de resposta da Central de Atendimento ao Cidadado 156;
Tempo maximo de resposta, pela CONCESSIONARIA, de 5 (cinco) dias Uteis;

Solicitagao de dados primarios a Central de Atendimento ao Cidaddao 156, de modo a

permitir uma analise pormenorizada por reclamagao;

Reunido com a Central de Atendimento ao Cidaddo 156 e, se necessario, com SMTC
(Secretaria Municipal de Transparéncia e Controladoria) para assegurar o recebimento de
todos os detalhes necessarios ao enderecamento das reclamacgdes e melhorar a forma

como elas sdo coletadas na Central;

Apresentacdo da data da impetracdo, aces corretivas adotadas, tempo de resolucdo e
avaliacdo da efetividade da solucdo adotada por reclamagdo, no RELATORIO TRIMESTRAL
GERENCIAL;

Melhoria continua da integracdo com a Central de Atendimento ao Cidaddo 156, com o
objetivo de assegurar rdpida implementacdo das sugestdes e criticas da sociedade ao

servigo por meio de um sistema resiliente.

26.16. O campo para envio de duvidas, sugestdes e reclamagbes deverd possibilitar ao

USUARIO a inser¢do de dados de contato, como e-mail e/ou telefone, de modo que quando o

USUARIO decidir pela inser¢io de seus dados, a CONCESSIONARIA devera respondé-lo pelos

meios de contato indicados na reclamagéo, respeitando a Lei Federal n2 13.709/2018 (Lei Geral

de Protecdo de Dados).

26.17. Devera ser realizada avaliacio de desempenho da AREA DA CONCESSAO, conforme

disposto no ANEXO IV — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

26.18. Deverdo ser realizada pesquisas de satisfacdo com relacio ao uso da AREA DA

CONCESSAO, conforme disposto no ANEXO IV — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.
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26.19. A CONCESSIONARIA, seus empregados ou prepostos, ou suas subcontratadas, e os
empregados e prepostos destas, ndo poderdao adotar posturas discriminatérias de qualquer

natureza.

MANUTENCAO

26.20. A manutencdo necessdria as edificacbes, instalacdes, bens, equipamentos, mobilidrios,

entre outros, devera seguir as diretrizes e obrigacdes estabelecidas no PLANO OPERACIONAL.

26.21. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelo gerenciamento e execucdo da manutencdo
e/ou recuperacdo de todos os ambientes da AREA DA CONCESSAO sob sua responsabilidade,
visando garantir sua disponibilidade de forma ininterrupta e segura para os USUARIOS,

visitantes e funcionarios.

26.22. Na execucdo dos servicos de manutencdo deverdo ser respeitadas as recomendacées
dos fabricantes e as normas vigentes visando manter a garantia de uso das edificagoes,

instalagGes, infraestruturas, mobilidrio e equipamentos e a seguranca operacional.

26.23. Na ocorréncia de eventos no entorno do OBJETO que impliguem em aumento de
publico, a CONCESSIONARIA deve reforcar, pelo periodo de sua realizagdo, a limpeza e

manutengao.

26.23.1. Especialmente no caso do item anterior, dever-se-d4 adotar praticas que
minimizem o uso de insumos agressivos ao meio ambiente para a devida conservagdao dos

elementos vegetais da AREA DA CONCESSAO.

26.24. A CONCESSIONARIA deverd disponibilizar e operar um sistema eletronico para
acompanhamentos de falhas e controle das acGes executadas e que disponha mensalmente de
relatérios das agGes de limpeza, manutencdo, conservacao e higienizagdo realizadas em todos
os equipamentos com fotos do status atual do equipamento, incluindo a¢bes preventivas e

correcOes de falhas eventuais.

26.25. As atividades de manutencdo sob responsabilidade da CONCESSIONARIA incluem, mas

nao se limitam a:
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reparos da alvenaria, pisos, portas, janelas, caixilhos, escadas e seus acessorios,

pavimentos, sistema de drenagem, fossas, incluindo gradis, calcadas, rampas e acesso;

reparos de estruturas de concreto e metalicas, coberturas, carenagens, lajes, vigas, pilares,

pré-moldados;

reparos de transformadores, cabines de medicao e distribuicdo, quadros e painéis em geral,
para-raios, aterramento, cabos de energia, ar-condicionado, iluminacgao principal, incluindo

caminhos, e emergencial, nobreaks, baterias, alarmes de incéndios e postes;

reparos de cameras, cabeamento, monitores, computadores e equipamentos necessarios

ao funcionamento do sistema de monitoramento;

reparos de rede hidraulica, banheiros, incluindo pias, torneiras, bacias e valvulas, caixa
d’agua, bombas, mangueiras, rede de sanitdrios, rede de detec¢do de combate a incéndios,

hidrantes, rede de drenagem, filtros, encanamentos, entre outros;

reparos em elevador, plataforma elevatdria inclinada e vertical, se houver, inclusive

atualizagOes necessarias;

instalagdo, manutengao, recomposicao e reparos em placas de sinalizagdo e direcionais,

totens, placas de sinalizagao visual, placas de orientagdo, sinalizagdes vertical e horizontal;

manutencdo de divisdrias, fechaduras, chaveiros, extintores de incéndio, fitas

antiderrapantes, telefonia e porta papel;

manutencdo de jardins, areas verdes, grades de protecdo, podas, replantio, manejos e

compensagles necessarias;

reparos de pintura em estrutura, colunas, carenagens, alvenaria, portas e janelas,

sinalizacdo horizontal e gradis;

dedetizacdo, desratizacdo, descupinizacdo e demais ac¢des de controle de pragas no

GASOMETRO;
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I)  manutencdo, conservagao, limpeza, recomposicdo e reparos da escultura em aco corten
instalada junto ao Acesso Secunddrio, pela Avenida Presidente Jodo Goulart, ilustrada no

item 2.1 do ANEXO VIl DO CONTRATO — ESTUDO ARQUITETONICO REFERENCIAL, incluindo

seus trechos externos e interno, ambas as faces e todos os apoios junto ao solo; e

m) manutencgdo, conservacdo, recomposicdo e reparos na PRACA DAS OLIVEIRAS, o que

incluem pavimentacao, canteiro, mobilidrio, lumindrias, gramado, arbustos e arvores.

26.26. A CONCESSIONARIA poderd dimensionar e possuir estoque de contingéncia do

mobilidrio para garantir as seguintes necessidades:

a) substituicdo em caso de avaria, quebra ou parada ndo programada e equipamento que

compde o mobilidrio;

b) substituicdo do equipamento por problemas de mau funcionamento (falhas recorrentes) e

com baixo desempenho; e

c) utilizagdo dos equipamentos pelos USUARIOS para garantir continuidade dos trabalhos

durante manutengdo preventiva.

26.26.1. O dimensionamento do estoque podera considerar a probabilidade de falha ou

quebra do equipamento e a criticidade para a realizagdo das atividades do GASOMETRO.

SEGURANCA E BEM-ESTAR

26.27. A operagdo necessaria a seguranca dos USUARIOS deverd seguir as diretrizes e

obrigacdes presentes no PLANO OPERACIONAL.

26.28. A CONCESSIONARIA deverd garantir a seguranca dos USUARIOS, atuar na protegdo e
conservacdo da estrutura relativa aos bens da AREA DA CONCESSAO, e desenvolver todas as
estratégias visando o cumprimento de seu regulamento de uso e sua integridade, utilizando-se

de recursos tecnoldgicos e/ou humanos, durante todo o periodo da CONCESSAO.

26.29. A CONCESSIONARIA devera implantar cameras de monitoramento na AREA DA

CONCESSAO e implementar sistema apto a gerencia-las.
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26.30. A CONCESSIONARIA poder3 utilizar a rede de dados e a infraestrutura da PROCEMPA,
desde que a viabilidade de tal uso seja acordada com a PROCEMPA, com o apoio do PODER

CONCEDENTE.
26.31. As atividades de vigilancia e seguranca incluem, mas nado se limitam a:

a) realizar atividades de vigilancia e seguranca da AREA DA CONCESSAO;

b) auxiliar na coibicdo de atos de vandalismo e depredagbes, em conjunto com oérgaos

competentes, caso necessario;
c) colaborar nos casos de emergéncia, visando a manutencao das condicGes de seguranca;

d) mediar eventuais conflitos nos interiores do GASOMETRO, de forma moderada e

proporcional, de forma atenta ao publico, privilegiando o didlogo;

e) efetuar rondas constantes na AREA DA CONCESSAO, especialmente nos ambientes internos

do GASOMETRO;

f) efetuar apoio operacional no atendimento ao publico em geral, especialmente em

primeiros socorros, entre outros; e
g) operar o Circuito Fechado de Televisdo (CFTV).

26.32. A CONCESSIONARIA devera instalar, no minimo, 1 (uma) cdmera voltada para cada
acesso e circulacdo horizontal e vertical do GASOMETRO, e 2 (duas) cAmeras em cada vértice

externo do edificio, apontando para dire¢Ges opostas.

26.33. As cameras deverdo observar os seguintes atributos:
a) possuir o seu proprio endereco de IP (internet protocol);

b) serdotipo dome, ou seja: possuir formato de cupula, ser arredondada e capaz de girar 3552
(trezentos e cinquenta e cinco graus) horizontalmente e inclinar 752 (setenta e cinco graus)

verticalmente para possibilitar amplitude no campo de visao da captacao de imagens;
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c) possuir resolucdo das imagens gravadas, no minimo, em full hd (1920x1080 pixels);

d) possuir certificagdo IP67 contra intempéries, conforme NBR IEC 60529;

e) possuir certificagdo IK10 contra impacto, conforme NBR IEC 62262;

f)  possuir interface de comunicagdo via Ethernet RJ45;

g) consumo de energia via cabo de rede - PoE (Power over Ethernet);

26.34. S3o itens complementares e obrigatdrios relativos ao desempenho das cameras:

a) NVRs (Network Video Recorder) para armazenamento e/ou visualizacdo remota com
capacidade de armazenamento e quantidade suficientes para atender a todas as cameras

implantadas;

b) Nobreaks com voltagem e quantidade suficientes para proteger todos os equipamentos

necessarios ao funcionamento das cdmeras e dispositivos de armazenamento;

c) Caixas metdlicas herméticas para prote¢do de equipamentos implantados no exterior do

GASOMETRO;

26.35. Sado itens complementares e obrigatdrios relativos ao gerenciamento de todas as

cameras instaladas:

a) 1 (uma) estagdo de monitoramento com, no minimo, os seguintes itens:

a. 2 (duas) TVs LCD;

b. 2 (dois) Nobreaks com voltagem suficiente para proteger a central de

monitoramento e suas respectivas baterias;

c. 1 (uma) Mesa 160x60cm com gaveta;

d. 1 (uma) Cadeira Giratodria
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e. 1 (um) Rack Armazenamento;
f. 1 (uma) Régua de Energia.

26.36. A camera devera ser posicionada e ter campo de visdo de modo a, caso a posterior

identificacdo do USUARIO seja necessaria, esta possa ser feita pelos rgdos competentes.

26.37. Asimagens deverado ser capturadas 24h (vinte e quatro horas) por dia, armazenadas por,

no minimo, 30 (trinta) dias e compartilhadas em tempo real com o PODER CONCEDENTE.

26.38. Devera ser feito backup das imagens de todas as ocorréncias, mantidas por, no minimo,

30 (trinta) dias.

26.39. A CONCESSIONARIA deverd manter, atualizar e compartilhar com o PODER
CONCEDENTE um sistema de registro com todas as ocorréncias de infragcdes e atividades

suspeitas, com sua descricdo, localizagdo detalhada e indicagdo das medidas tomadas.

26.39.1. A CONCESSIONARIA poderd, junto ao PODER CONCEDENTE e seguindo os
procedimentos do Centro Integrado de Comando (CEIC), vinculado a SMSEG, utilizar sua

infraestrutura, de maneira que o OBJETO se integre a rede de monitoramento municipal.

26.39.2. Na hipdtese de execucdo do disposto no item 26.39.1, serd permitido a
CONCESSIONARIA obter o espelhamento em tempo real das imagens disponibilizadas a rede de

monitoramento municipal, com todos os custos arcados por ela.

26.40. As equipes de seguranca contratadas pela CONCESSIONARIA, n3o deverdo, em hipdtese
alguma, no exercicio de suas fungdes, tomar medidas discriminatdrias contra minorias e grupos

sociais vulneraveis.
26.41. A contratacao de equipes de seguranca deve seguir as seguintes diretrizes:

a) utilizar apenas vigilantes que portem Certificado de Curso de Formacdo de Vigilantes e

Carteira Nacional de Vigilante em prazo de validade;
b) efetivar seguro de vida dos vigilantes;

c) garantir que os vigilantes ndo portem armas de fogo;
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d) as equipes de vigilancia deverdo contar com efetivo composto por, no minimo, 30% de

mulheres;

e) os servicos da equipe de vigilancia deverdo ser prestados 24 horas por dia, todos os 7 dias

da semana; e
f)  os profissionais de vigilancia deverdo poder se comunicar através de sistema de radio.

26.42. A CONCESSIONARIA devera impedir o comércio ambulante e assemelhados na AREA DA
CONCESSAO, dentro dos limites estabelecidos na legislacdo vigente, devendo comunicar as

autoridades competentes pela fiscalizagdo desse tipo de atividade.

26.43. A CONCESSIONARIA devera criar mecanismos destinados a impedir atos de vandalismo,
podendo observar a movimentagdo de pessoas na AREA DA CONCESSAO, a fim de adotar as

medidas preventivas necessarias e comunicar as autoridades competentes, se necessario.

26.44. Toda a acdo de seguranga devera ser realizada a partir dos principios da prevencdo e
inibicdo de acGes imprdprias e da mediacdo e resolucdo pacifica de conflitos, adotando-se

medidas preventivas as ocorréncias em detrimento de agdes coercitivas.

26.45. A CONCESSIONARIA deverd apoiar as autoridades competentes nas acdes de
policiamento e nas atividades de fiscalizagdo das a¢des no interior da AREA DA CONCESSAO,
inclusive atuando de modo coordenado com a Guarda Municipal de Porto Alegre (GCM) e

Brigada Militar do Rio Grande do Sul (BM-RS).

26.46. A CONCESSIONARIA devera comunicar de maneira imediata ao PODER CONCEDENTE e
demais autoridades competentes, todas as ocorréncias, infrages, atividades suspeitas e
incidentes de vandalismo ocorridos na AREA DA CONCESSAO, sem prejuizo destas informacdes

estarem organizadas e compiladas no RELATORIO TRIMESTRAL GERENCIAL.

26.47. E vedado a CONCESSIONARIA o compartilhamento dos registros de ocorréncias,
imagens e controle de acesso dos USUARIOS sem a anuéncia formal do PODER CONCEDENTE,

exceto no caso de ordem judicial.
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26.48. A operacdo necessaria para a prevencao e combate a incéndios e protecdo contra

descargas elétricas, incluindo outras situacdes emergenciais, devera seguir as diretrizes dos

PLANOS OPERACIONALIS, e observar a legislacdo vigente.

26.49. A CONCESSIONARIA deverd manter os equipamentos contra incéndio distribuidos por
todas suas instalacdes em boas condi¢Oes de uso, efetuar testes e recargas dentro da legislacao

vigente.

PREVENCAO E ATUACAO EM EMERGENCIAS

26.50. A CONCESSIONARIA é responsavel pela aplicacdo dos treinamentos de primeiros

socorros e atendimento a emergéncias para seus funciondrios e prepostos.

26.51. A CONCESSIONARIA devera implementar e garantir as condicdes de atuacdo da Brigada

de Incéndio, observando as disposi¢cdes normativas aplicaveis.

26.52. A CONCESSIONARIA deverd disponibilizar o pessoal capacitado para o cumprimento de
diretrizes de combate a incéndio durante a realizacdo de eventos com reunido de publico na

AREA DA CONCESSAO, de acordo com as disposicdes normativas aplicaveis.

26.52.1. Entre as disposi¢cdes normativas cita-se em especial as Resolugdes Técnicas,
Instrugdes Técnicas, Instrugdes Normativas e Pareceres Técnicos do Corpo de Bombeiros Militar

do Rio Grande do Sul e a Lei Municipal n.2 12.413/2018, entre outras.

26.53. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar o pessoal capacitado e os equipamentos
necessarios para o cumprimento das diretrizes de atendimento médico em eventos com reunido
de publico na AREA DA CONCESSAO, exceto para os eventos do PODER CONCEDENTE, de acordo

com as disposicGes normativas aplicaveis.

26.53.1. Entre as disposicdes normativas cita-se em especial a Lei Municipal n.2

13.832/2024, entre outras.

26.54. A CONCESSIONARIA deverd prover os equipamentos necessdrios para o pronto
atendimento dos USUARIOS quando da ocorréncia de acidentes ou problemas de satide na AREA
DA CONCESSAO, devendo manter espaco apropriado para tanto e equipamentos de primeiros

SOcCorros.
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ZELADORIA E LIMPEZA

26.55. A operacdo necessdria a zeladoria e limpeza dos ambientes da AREA DA CONCESSAO

deverd seguir as diretrizes do PLANO OPERACIONAL.

26.56. A CONCESSIONARIA devera manter limpas e com boas condicdes de higiene todas as

edificacbes, instalacdes, mobilidrio, equipamentos, instalacdes, areas livres, areas ajardinadas e

infraestruturas integrantes da AREA DA CONCESSAO, oferecendo uma condi¢do saudavel para o

uso das instalagOes ligadas a sua consecucao.

26.57. Para a execucdo das atividades de limpeza e conservacdo, a CONCESSIONARIA ou os

terceiros por ela contratados, devem:

a)

c)

executar os servicos em conformidade com a legislagdo vigente e normas aplicaveis de

procedimentos adequados;

disponibilizar equipe, equipamentos e produtos de limpeza em quantidade suficiente para
atender aos servigos, quantitativos e critérios de qualidade definidos neste CADERNO DE

ENCARGOS DA CONCESSIONARIA e demais ANEXOS do CONTRATO;

portar, quando necessario, licen¢a ou alvard para realizagao de atividades de transporte e

manuseio de produtos quimicos controlados para fins comerciais;

portar licenga ou alvara para aplicagao de saneantes domissanitarios;

respeitar a legislagdo vigente e observar rigorosamente as praticas e técnicas
ambientalmente recomendadas quando da aplicagdo de saneantes domissanitdrios e da

utilizacdo de produtos quimicos controlados;

para as atividades de limpeza didria de sanitarios, equipamentos e superficies de uso
constante por USUARIOS, sugere-se promover a limpeza com agua, detergente e posterior
desinfeccdo com solugdes diluidas de alvejante doméstico, soluges alcodlicas com pelo

menos 70% de alcool ou desinfetantes, desde que registrados na ANVISA.

Pagina 60 de 96



rto
Blegre =
PREFEITURA

g) deverdo ser utilizados itens de limpeza compativeis com a conservacdo do patrimoénio

histérico e regramento respectivo ao tombamento;

h) sugere-se para a limpeza de superficies e areas internas, utilizar agua, sabdo ou detergente

e removedor, com produtos n3o corrosivos;

i) sugere-se para a limpeza de areas externas, utilizar agua, sabdo ou detergente e
removedor, com produtos ndo corrosivos, e jateamento de alta pressao com dgua quente

ou fria, quando necessario; e

j)  garantir que os profissionais de limpeza disponham de Equipamento de Protecdo Individual

adequado, incluindo, ao minimo, luvas e mascaras, nos termos da NR 6.

26.58. A CONCESSIONARIA deverd efetuar a zeladoria e limpeza das instalacdes sanitarias, seus
aparelhos, metais sanitarios e demais componentes, mantendo seu bom estado de conservacgdo

e protegendo-os de todo e qualquer ato que caracterize mau uso ou depredacdo.

26.59. A CONCESSIONARIA devera efetuar a remocdo dos residuos dos cestos, bem como a
limpeza do piso e dos vasos sanitdrios, com aplicagdo de produtos desinfetantes e outras agbes

adequadas ao cumprimento dos encargos, na frequéncia necessdria para tanto.

26.60. A CONCESSIONARIA devera fornecer os suprimentos de higiene necessarios ao bom e
ininterrupto funcionamento dos sanitdrios, tais como papel higiénico, sabonete, papel para
secar as mios e/ou equipamentos de secagem e alcool em gel 70% (setenta por cento), ou

substancia comprovadamente semelhante.

26.61. A CONCESSIONARIA devera, sempre que possivel, efetuar uma limpeza ecoldgica, com
utilizacdo de produtos e métodos de limpeza que ndo sejam nocivos ou que possam produzir

impactos ao meio ambiente e a saide humana.

26.62. A CONCESSIONARIA deverd manter copia de todo o processo da vistoria realizada pelo
o6rgdo municipal competente, contemplando, inclusive, cépias do orgcamento, recibos das

despesas e copias dos editais publicados.
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GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS

26.63. A CONCESSIONARIA sera responsavel pela destinacdo dos residuos gerados na AREA DA
CONCESSAO, oriundos de seu uso regular, de eventos e das atividades administrativas e

operacionais, desde sua coleta e armazenamento até a sua disposi¢do final.

26.64. A CONCESSIONARIA deverd adotar boas praticas em relacdo a gestdo de residuos
solidos, como a ndo geracao, reducao, reutilizacao, coleta seletiva, reciclagem, compostagem,
biodigestao, logistica reversa, tratamento preliminar dos residuos sélidos e preferéncia pela

disposicdo final ambientalmente adequada dos residuos.
26.65. A CONCESSIONARIA devera esvaziar as lixeiras antes que elas esgotem a sua capacidade.

26.66. A CONCESSIONARIA deverd utilizar sistema de coleta seletiva, sendo responsavel pela

correta destinacdo dos residuos.

26.67. Recomenda-se que a CONCESSIONARIA colabore em operacdes de
compostagem/fabricacdo de adubo organico indicadas pelo PODER CONCEDENTE, separando
residuos organicos alimentares e encaminhando-os para as referidas operacdes, de modo a

evitar seu descarte em aterros sanitarios.
27. DIRETRIZES DE FORNECIMENTO DE UTILIDADES

FORNECECIMENTO DE AGUA E ESGOTO

27.1. Cabe & CONCESSIONARIA a gestdo, operacdo e a manuten¢do de todo o sistema
hidraulico da AREA DA CONCESSAO, de modo a garantir a disponibilidade do fornecimento, a

qualidade, o armazenamento e o uso eficiente de agua.
27.2. A CONCESSIONARIA deverd:

a) prover sistemas de agua fria, conforme necessidade especifica do ambiente;

b) gerir e induzir o consumo eficiente dos recursos;

c) garantir os niveis de qualidade definidos pela legislagdo vigente em relagdo ao sistema

hidrico;

Pagina 62 de 96



rto
Blegre =
PREFEITURA

d) realizar o monitoramento da qualidade da agua e diligenciar pela emissdo dos laudos

técnicos periddicos; e

e) definir agGes e procedimentos para evitar o desperdicio de dgua tratada e colaborar com

as medidas de reducdo de consumo e uso racional da 4gua na AREA DA CONCESSAO.

27.3. As instalacdes prediais de dgua fria, dgua quente, se instalada, e o sistema predial de
esgoto sanitario devem atender as normas da concessiondria de abastecimento de agua e de

esgoto atuantes no Municipio de Porto Alegre.

27.4. Independentemente do sistema de aquecimento de dgua adotado, caso adotado, a
CONCESSIONARIA sera responsavel pela instalagdo adequada de pontos de dgua quente e pela
garantia de dgua aquecida, de maneira tempestiva, em todos os ambientes em que optar pelo

abastecimento por pontos de agua quente.

27.5. A CONCESSIONARIA é responsavel pela interligacdo das instalagdes de agua e
esgotamento sanitdrio com o servico publico de saneamento local, garantindo o cumprimento

dos requerimentos de infraestrutura e adaptacdes necessdrias para tal.

27.6. A CONCESSIONARIA deverd providenciar a limpeza de caixas de gordura e
encanamentos de esgoto, quando verificado algum entupimento ou prejuizo a tubulagdo, desde
que esta providéncia ndo seja cabivel a concessionaria de servigo de dgua e esgoto do Municipio

de Porto Alegre.

27.7. Estimula-se a implementacdo, pela CONCESSIONARIA, de sistema que possibilite o

aproveitamento das dguas pluviais em usos permitidos pela legislagao.

FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINACAO

27.8. A CONCESSIONARIA devera garantir o fornecimento ininterrupto de energia elétrica em
todas as tomadas e lumindarias do GASOMETRO, salvo interrupgdes de fornecimento de energia

pela concessiondria de energia elétrica do Municipio de Porto Alegre.

27.9. A CONCESSIONARIA devera garantir o funcionamento das lampadas nos ambientes e
areas externas sob sua responsabilidade, de modo a garantir o cumprimento dos encargos

referentes aos critérios de desempenho luminicos apontados neste instrumento.
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27.10. Cabe & CONCESSIONARIA garantir a manutencdo preventiva e, quando necessario, o
reparo ou substituicdo de transformadores, cabines de medicao e distribuicdo, quadros e painéis

em geral, para-raios, aterramento, cabos de energia, lampadas e postes de iluminacdo e demais

itens do sistema de energia elétrica.

FORNECIMENTO DE GAS

27.11. Caso seja implantada a infraestrutura de gas, a CONCESSIONARIA devera garantir seu o
fornecimento de modo ininterrupto e dentro dos parametros de seguranca nas instalacdes do
GASOMETRO, salvo interrupcdes de fornecimento de gds pela concessionaria de gés do

Municipio de Porto Alegre.

27.12. Cabe a4 CONCESSIONARIA garantir a manutencdo preventiva e, quando necessario, o
reparo ou substituicdo de tubulagdes, registros, valvulas e, quando aplicavel, cilindros de GLP, a

fim de garantir o cumprimento das exigéncias dispostas neste ANEXO.

27.13. Arede de distribuicdo interna de gas natural deverd possuir medidores que permitam a
segregacao, inclusive para fins de separacdo dos custos, entre a vazao do gas que sera fornecido

as cozinhas e a vazdo do gas fornecido aos outros ambientes.

DISPONIBILIDADE DA INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO

27.14. A CONCESSIONARIA deverd:

a) realizar manutengdo preventiva, preditiva e corretiva de toda a infraestrutura de TIC,

substituindo pegas e componentes defeituosos, quando necessdrio;

b) prover o suporte técnico a todos os equipamentos componentes da infraestrutura de TIC

disponibilizados na unidade;

c) prover o suporte técnico a todos os elementos de tecnologia relacionados a infraestrutura
de TIC, tais como, exemplificativamente, equipamentos do sistema de CFTV, entre outros;

e
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d) garantir a renovacdo do parque tecnoldgico e/ou a substituicdo de equipamentos sempre
que for verificada a incompatibilidade do seu desempenho aos requerimentos tecnolégicos

€ operacionais.

27.15. A rede wi-fi deverd possibilitar a conexdo gratuita a internet, na velocidade minima de
100 Mbps, a todos os USUARIOS, em todas as dreas internas, e em todos os seus pavimentos,
assim como areas externas, e neste caso, em especial junto a PRACA DAS OLIVEIRAS e a outros

mobilidrios urbanos, se implantados.

27.16. A rede cabeada deverd possibilitar a conexdo a internet na velocidade minima de 100

Mbps (cem megabytes por segundo).

27.17. A estrutura de TIC devera observar as normas aplicaveis e ser dimensionada para
assegurar os parametros de desempenho de que tratam os itens deste ANEXO, além de observar

aos seguintes parametros minimos:

a) adocgdo de politica e praticas de governanca para garantir a seguranca dos dados dos
USUARIOS, nos termos da Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados

Pessoais);

b) adogdo de politicas e praticas para prevenir e responder a ameaga a seguranca da

informacao;

c) provimento de uma solugdo flexivel capaz de absorver as inovagGes tecnoldgicas, e

variagdes da demanda ao longo do tempo;
d) atualizagdo tecnoldgica e manutengao da infraestrutura de TIC;

e) os access points, inclusive os dos roteadores, deverdo ser implementados nos padrdes IEEE

802.11n ou superiores;

f)  proporcdo de 1 (um) access point para cada 1.000 m? (mil metros quadrados) para
ambientes livres e de 1 (um) access point a cada 400 m? (quatrocentos metros quadrados)

para ambientes com obstaculos (paredes, pilastras, divisorias etc.);
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g) osroteadores deverdo utilizar protocolo wi-fi IEEE 802.11n ou mais recente, que garanta a

velocidade minima exigida;

h) os roteadores deverdo suportar a VPN segundo padrdes definidos pelo PODER

CONCEDENTE;

i) cada cabo devera garantir transmissdao de dados veloz e consistente dos roteadores e

switches para cada dispositivo eletronico, como o cabo UTP CAT 5e ou superior;

j)  os cabos deverdo utilizar protocolo wi-fi 802.3 ou mais recente, que garanta a velocidade

minima exigida;

k) os cabos deverdao ser implementados no padrdo 100BASE-T de modo a assegurar a

velocidade minima exigida;

I) os switches deverdo suportar Ipv4d e lpv6 e roteamento entre ambas as versdes do

protocolo IP, de modo a assegurar a velocidade minima exigida.

27.18. Os switches deverdo estar dimensionados para receber as conexdes provenientes de

todos os pontos légicos do GASOMETRO.

27.19. Arede cabeada deverd atender a funcionalidades minimas de segurang¢a suportados nos

equipamentos da infraestrutura de rede.
28. PLANO OPERACIONAL

28.1. A CONCESSIONARIA deverd apresentar ao PODER CONCEDENTE, o PLANO
OPERACIONAL contendo a estratégia para operacdo e execucdo dos ENCARGOS sob sua
responsabilidade ao longo da CONCESSAO.

28.2. O PLANO OPERACIONAL poderd e devera ser constantemente atualizado, de modo a
refletir as necessidades da operacio do GASOMETRO, devendo todas as mudancas serem

comunicadas ao PODER CONCEDENTE.
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28.3. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a elaboragdo do PLANO OPERACIONAL para sanar duavidas e/ou

apresentar seus avangos parciais.

28.4. A CONCESSIONARIA podera solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar

duvidas e/ou apresentar os avancos parciais do PLANO OPERACIONAL.

28.5. A estratégia para realizagdo dos ENCARGOS relacionados a administragao, atendimento
ao USUARIO, manutencdo, seguranca e bem-estar, zeladoria e limpeza, e gestdo de residuos

solidos, contida no PLANO OPERACIONAL, deve incluir, mas ndo se limitar a:

28.5.1. Periodicidade das vistorias, para verificagdo e registro in loco da situagdo das unidades,

considerando:

a) periodicidade das vistorias;

b) metodologia de execucdo dos servigos;

c) recursos utilizados; e

d) controles e aferigdes pertinentes.

28.5.2. Detalhamento das rotinas previstas para Manutengdo Preventiva, com o objetivo de
evitar a interrup¢do do ciclo normal de funcionamento da opera¢do de maneira inesperada,

reduzindo a probabilidade de falhas das instalagGes ou dos equipamentos:

a) higienizagdo;

b) varrigGes;

c) lavagens;

d) jardinagem;

e) limpeza manual e mecanica;
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f)  retirada de lixo e dejetos;

g) reposicdo de todos os insumos;

h) manutencdo do sistema de iluminagao;

i)  revisdo das instalagdes elétricas;

j)  substituicdo de equipamento ou componentes com desgastes;

k) manutencdo e recomposicdo do piso;

[)  manutencdo e recomposicdo das estruturas;

m) manutencdo e recomposicdo das coberturas; e

n) manutencdo de componentes complementares e de acabamento.

28.5.3. A CONCESSINARIA devera observar as frequéncias minimas de execucio dos servicos de

manuten¢do, conforme estipulado na tabela abaixo:

Atividade Frequéncia minima
de execugao
Colocagdo de papel higiénico/sabio/papel toalha nos sanitarios Diario
Lavagens dos sanitarios Diario
Higienizacdo geral do GASOMETRO Diario
Servicos de manutencdo da iluminacio do GASOMETRO Mensal
Servicos de manutencdo da hidraulica do GASOMETRO Mensal
Servicos de manutencdo da elétrica do GASOMETRO Mensal
Servicos de manutencdo de pintura interna Trimestral
Manutengdo da area externa da AREA DA CONCESSAO Bimestral
Poda de galhos e arbustos da AREA DA CONCESSAO Semestral

28.5.4. Detalhamento das rotinas previstas para Manutencao Corretiva, considerando correcao

de falhas, reparos e substituicGes necessarias de itens avariados ou em inconformidade de uso,
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com o objetivo de se restabelecer o estado de normalidade com brevidade. A manutengao deve

ser realizada por equipes especializadas, devendo contemplar:

a) remocdo e substituicdo de mobiliario e equipamentos danificados;

b) reparo de cobertura por deterioracdo ou vandalismo;

c) reparo de estrutura por deterioracdo ou vandalismo;

d) reparo dos equipamentos internos por deterioragcdo ou vandalismo;

e) limpeza de pichacdo e grafites;

f)  retirada de panfletos, adesivos de propaganda e/ou similares;

g) substituicdo de lumindrias;

h) substituicdo de partes hidraulicas;

i)  substituicdo de loucas e/ou equipamentos internos dos sanitarios;

j)  recomposicdo dos pisos por acidentes, deterioracdo, vandalismo ou intempéries;

k) reparo dainstalacdo elétrica por falha, deterioracdo, vandalismo ou intempéries;

[) reposicdo de cabos e fiagGes por roubo, furto, deterioragdo, vandalismo ou intempéries; e

m) outras atividades correlatas.

28.5.5. Detalhamento da programacdo das equipes de atendimento das ocorréncias,
considerando atendimento imediato, sempre que solicitado pelo PODER CONCEDENTE, em

todas as faixas horarias do dia, para itens que proporcionem risco aos USUARIOS.

28.5.6. Detalhamento das rotinas previstas para limpeza e higienizacdo dos ambientes da AREA

DA CONCESSAO, contendo:
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a) periodicidade da realizagdo dos servicos;

b) metodologia de execuc¢do dos servicos;

c) recursos utilizados;

d) equipe técnica e equipamentos necessarios; e

e) controles e aferi¢cdes pertinentes.

28.6. No PLANO OPERACIONAL também deverao ser elencados os seguintes itens:

a) dimensionamento dos quadros de pessoal, por turno, local e funcgGes;

b) procedimentos para atendimento a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e
outros USUARIOS preferenciais;

c) procedimentos para atendimento basico a vitimas e acidentes, incluindo estratégia de
primeiro atendimento e de remoc¢do emergencial;

d) estratégia para divulgacdo da Central de Atendimento ao Cidaddo 156, para registro de
acidentes, reclamacGes, comentarios e ocorréncias;

e) procedimentos para atendimento aos USUARIOS, solucionando duividas, registrando os
acidentes, reclamagdes, comentarios e ocorréncias, e orientando os USUARIOS a utilizarem
a Central de Atendimento ao Cidadao 156;

f)  procedimentos para comunicagdo com 6rgdos publicos como Secretarias, Empresa Publica
de Transporte e Circulagdo de Porto Alegre (EPTC), Departamento Municipal de Aguas e
Esgoto (DMAE), concessionaria de abastecimento de energia elétrica, entre outros, de
acordo com os critérios estabelecidos pelo PODER CONCEDENTE;

g) procedimentos para prestar atendimento e acompanhamento a imprensa e eventos, de

acordo com os critérios estabelecidos pelo PODER CONCEDENTE;
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h) detalhamento dos Indicadores de Qualidade que serdo utilizados pela CONCESSIONARIA
para o controle dos niveis de servico e atendimento durante a operacao, caso implantados,
para além do que consta no ANEXO IV do CONTRATO — SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO; e

i) obtencdo das autorizagGes e alvaras requeridos neste ANEXO e pela legislacdo vigente.

28.7. No PLANO OPERACIONAL, a CONCESSIONARIA devera apresentar os itens e demais
elementos obrigatérios para o inicio da operacdo do GASOMETRO, considerando procedimentos

de vistoria, manutenc¢do preventiva, manutencao corretiva, rotinas de limpeza, entre outros.
28.8. Da ESTRATEGIA DE GESTAO DE RISCOS:

28.8.1. O PLANO OPERACIONAL deverd conter uma Estratégia de Gestdo de Riscos,
especificando medidas preventivas e corretivas em caso da ocorréncia de eventos que podem

causar impacto negativo na AREA DA CONCESSAO ou no funcionamento do GASOMETRO.

28.8.2. A Estratégia de Gestdo de Riscos deve abranger ndo apenas riscos fisicos de acidentes,
mas também aos riscos financeiros, tecnoldgicos e operacionais, dando enfoque para o
tratamento aos riscos que possam causar danos aos USUARIOS, aos ativos do OBJETO e ao meio

ambiente.

28.8.3. A Estratégia de Gestdo de Riscos deve apresentar todos os aspectos e atividades
necessarias para implementagao, gestao, avaliagdo e readequagao aos riscos identificados e

deve conter:

a) identificagdo dos riscos;

b) avaliagcdo qualitativa e quantitativa dos riscos, incluindo a probabilidade de ocorréncia e

seus potenciais efeitos;
c) resposta a emergéncia;
d) treinamento, simulacGes e exercicios; e

e) monitoramento de riscos.
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29. PROGRAMAGAO CULTURAL

29.1. A CONCESSIONARIA deverd apresentar ao PODER CONCEDENTE, a PROGRAMACAO
CULTURAL contendo a estratégia para operacao e execucao das atividades e eventos culturais

realizados no GASOMETRO.

29.2. APROGRAMACAO CULTURAL é o documento que contempla inteng¢des, procedimentos,
direcionamento cultural, linhas de curadoria e frequéncia de eventos para os ambientes de uso

cultural do GASOMETRO.

29.3. A PROGRAMACAO CULTURAL poderé e deverd ser constantemente atualizada, de modo
a refletir as necessidades e possibilidades do GASOMETRO como equipamento cultural ao longo

do CONTRATO, devendo as mudancas serem comunicadas ao PODER CONCEDENTE.

29.4. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a elaboragdo da PROGRAMACAO CULTURAL para sanar duvidas e/ou

apresentar seus avangos parciais.

29.5. A CONCESSIONARIA podera solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar
duvidas e/ou apresentar os avangos parciais da PROGRAMACAO CULTURAL.

29.6. A estratégia para realizagdo das atividades e eventos culturais, deve incluir, mas nao se

limitar a:

a) considerar atividades socioculturais aquelas que fomentam e difundem determinado
conhecimento ou cultura, utilizando atividades e manifestagcdes de cunho artistico e que
tem um significado simbdlico para a identidade de sua esfera, como sessdes de leitura,

sessOes de cinema, exposicoes e intervengdes artisticas, dentre outras;

b) considerar atividades educativas, aquelas que incluem um método de ensino no qual
educadores utilizam exercicios dindmicos para fomentar certo aprendizado e/ou atividades
qgue contribuem para o desenvolvimento cognitivo, como, apresentagées ludicas infantis,

aulas de artesanato, apresentacdes de contadores de histdrias, oficinas, dentre outras;
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considerar atividades recreativas, aquelas que possuem o objetivo de divertir e entreter o
individuo que dela participa, como danca popular, meditacao, feira de artesanato, jogos de

cartas, dentre outras;

considerar o GASOMETRO como equipamento cultural dindmico e com programacio
variada, frente as INTERVENCOES OBRIGATORIAS e as possibilidades de ativacdo e atracdo

de publico;

considerar o GASOMETRO como equipamento cultural referencial para o Municipio de
Porto Alegre, de forma a contemplar a maior diversidade possivel de publicos, no que toca
a faixas etadrias, condi¢Ges socioeconémicas, racas, identidades de género, dentre outros

recortes de analise;

buscar distribuir a programacdo de maneira equitativa, tanto em relagdo aos horarios do

dia, quanto a distribuicdo semanal e anual das atividades;

buscar distribuir a programacdo de maneira equitativa em relacdo aos ambientes do

GASOMETRO;

possibilidade de utilizagdo de estruturas, equipamentos e mobilidrios auxiliares,
temporariamente, para expandir as possibilidades de atividades, desde que nao configurem

intervengdes permanentes no edificio nem descaracterizagdo do patrimonio histérico; e

integragdo das atividades e eventos realizados pelo PODER CONCEDENTE a
PROGRAMACAO CULTURAL, nos termos do CAPITULO VI — DISPONIBILIZACAO DO
GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE.

PLANO DE REFORMA

30.1. A CONCESSIONARIA poderd, ao longo do CONTRATO, realizar reformas que adequem os

espacos as necessidades de usos e da PROGRAMACAO CULTURAL, para a atualizacdo de

infraestruturas e elementos construtivos do edificio ou como medida preventiva ou corretiva

dos encargos de manutencdo da AREA DA CONCESSAO.
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30.2. Na ocasido do item anterior, a CONCESSIONARIA deverd elaborar o PLANO DE
REFORMA, documento para a aprovacdao do PODER CONCEDENTE, contendo o conjunto de

informac0des descritivas e justificativas das intervencgdes.

30.3. O PODER CONCEDENTE tera até 15 (quinze) dias, contados a partir do recebimento do
PLANO DE REFORMA, para avalia-lo, acusando a sua aprovacdao ou informando as revisdes

necessarias.

30.4. Em caso de revisdo, a CONCESSIONARIA terd até 15 (quinze) dias para atender as
solicitagdes listadas pelo PODER CONCEDENTE.

30.5. Diante da reapresentacdo do PLANO DE REFORMA, o PODER CONCEDENTE tera um

prazo de 10 (dez) dias para:
a) emitir o termo de aceite do PLANO DE REFORMA, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢cdo de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

30.6. Durante a execucgdo das obras civis é de responsabilidade da CONCESSIONARIA o
fornecimento de todos os servigos de supervisdo e engenharia; suprimento de mao de obra,
canteiros de servigo, materiais, equipamentos, pegas sobressalentes e acessorios; utilidades e
suprimentos de construgao; materiais temporarios, estruturas e instalagles; transporte
(inclusive, sem limites, descarga e movimentag¢do), armazenamento e quaisquer outros servigos
necessarios para a execuc¢ao das obras dentro dos padroes de qualidade exigidos em

CONTRATO.

30.7. A CONCESSIONARIA deverd comparecer as reunides solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE durante a elaboragdo do PLANO DE REFORMA para sanar duvidas e/ou apresentar

os resultados parciais de sua elaboracao.

30.8. A CONCESSIONARIA podera solicitar reunides ao PODER CONCEDENTE para sanar

duvidas e/ou apresentar os resultados parciais da elabora¢do do PLANO DE REFORMA.

30.9. O PLANO DE REFORMA devera conter levantamentos arquitetonico e fotografico da

condi¢do de ambiente antes da intervengao, laudos técnicos sobre as condi¢cdes das instalagdes
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elétricas e hidrossanitdrias, as condi¢cdes da cobertura e as condi¢cdes de acessibilidade universal

da unidade, as quais cabiveis, assinados por profissional(is) habilitado(s).

30.10. O PLANO DE REFORMA devera conter os projetos arquitetonicos, hidrossanitario e

elétrico, os quais cabiveis, com a apresentacdo de plantas e pecas graficas no nivel de

detalhamento do PROJETO BASICO, contemplados nos seguintes itens:

a)

g)

Levantamento arquiteténico da situacao antes da intervencao;

Levantamento fotografico detalhado da situacdo antes da intervencao;

Laudo técnico contendo avaliagdo das condi¢Ges das instalagcGes elétricas e hidrossanitarias

antes da intervencdo, quando cabivel;

Laudo técnico sobre adequacdo as normas de acessibilidade universal e, se ja constatada

alguma inviabilidade, a solucdo para supera-la;

Cadastro das intervengdes, contemplando elementos e detalhes relevantes;

Detalhamento dos novos pontos de 4gua, luz e esgoto, quando houver;

Indicagdo das curvas de nivel, a cada 1 (um) metro, ou de planos devidamente cotados em
terreno que apresente desnivel ndo superior a 50cm (cinquenta centimetros), quando

cabivel;

Localizagdo de postes, arvores, bocas de lobo e mobilidrios urbanos existentes no entorno

da area de intervengao, quando cabivel;

Documentagdo comprobatdria da habilitagdo do responsdvel por projetar e implantar a

totalidade das intervencgGes descritas no PLANO DE REFORMA;

Comprovante de requerimento de demais licengas e documentac¢des necessarias; e
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k) Cronograma das intervencGes de modo a ndo comprometer a realizacdo de atividades ja

acordadas com o PODER CONCEDENTE ou impossibilitar o agendamento futuro.

30.11. O PROJETO BASICO elaborado em caso de reforma devera ser submetido ao IPHAE/RS e
a EPAHC, conforme procedimentos definidos pelos drgdos citados, para a aprovacao das
intervences a serem realizadas na AREA DA CONCESSAO no que tange as diretrizes de

conservacao e preservacao do patrimonio histérico.

30.12. No caso de reforma realizada durante o CONTRATO, a CONCESSIONARIA deverd

respeitar todos os encargos listados nos itens 12 a 22.

31. PARAMETROS GERAIS DE SERVIGO

31.1. O GASOMETRO devera ter horario minimo de funcionamento que compreenda abertura
entre 09h00 (nove horas) e 10h00 (dez horas) e fechamento entre 23h00 (vinte e trés horas) e

00h00 (meia-noite).

31.1.1. Eventos especificos poderdo ter horario de funcionamento adaptados as necessidades,

desde que acordado entre as PARTES.

31.2. Naocasido de realizacdo de eventos do PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA deve
manter o edificio aberto, no minimo nos ambientes utilizados pelo PODER CONCEDENTE,

durante todo o periodo da atividade.

31.3. O PODER CONCEDENTE pode, a qualquer momento da CONCESSAO, propor horario
alternativo de funcionamento, desde que respeitado o limite de 15 (quinze) horas de

funcionamento diario.

31.3.1. No caso do item anterior, ACONCESSIONARIA terd prazo de 30 (trinta) dias para atender
a solicitacdo do PODER CONCEDENTE.

31.4. Durante a vigéncia da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA podera propor alteracdes nos
horarios de abertura e fechamento devendo para tal apresentar justificativas técnicas para as

mudancas pretendidas.
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31.5. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar ao PODER CONCEDENTE, caso solicitado, o
controle das horas em que os ambientes do GASOMETRO e da AREA DA CONCESSAO estiveram

fechados para manutencgdo e limpeza.

31.6. A CONCESSIONARIA podera propor ao PODER CONCEDENTE um novo limite didrio para
manutencdo e limpeza, sendo esse limite passivel de aprovacdo e implantacdo mediante

apresentacdo das devidas justificativas técnicas.
32. DOCUMENTAGAO E PRAZOS

32.1. A CONCESSIONARIA devera comunicar o inicio das operacdes em até 30 (trinta) dias a
partir da emissdao do TERMO DE ACEITE DE OBRA.

32.2. O PODER CONCEDENTE devera atestar o inicio da operacdo do GASOMETRO e emitir o
TERMO DE INICIO DA OPERACAO em até 5 (cinco) dias.

32.2.1. Em caso de inconformidade no inicio da operacdo do GASOMETRO, a CONCESSIONARIA
terd 15 (quinze) dias para corrigir as inconformidades e realizar nova comunicagao do inicio das

operagdes ao PODER CONCEDENTE.

32.2.2. Diante da nova comunicacdo de inicio das operacdes pela CONCESSIONARIA, o PODER
CONCEDENTE terd um prazo de 5 (cinco) dias para:

a) emitir o TERMO DE INiCIO DA OPERACAO, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solucdo de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

32.3. A CONCESSIONARIA devera submeter ao PODER CONCEDENTE o PLANO OPERACIONAL
em até 18 (dezoito) meses apds a DATA DE ORDEM DE INICIO.

32.4. O PODER CONCEDENTE devera avaliar o PLANO OPERACIONAL com base na
conformidade dos itens de atendimento, tendo um prazo de 30 (trinta) dias para aprova-lo ou

solicitar ajustes ou complementagdo de informagdes.
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32.5. Em caso de necessidade de ajustes no PLANO OPERACIONAL, a CONCESSIONARIA terd

15 (quinze) dias para reapresentar o documento e apresenta-lo com os ajustes solicitados.

32.6. Diante da reapresentagdao do PLANO OPERACIONAL, o PODER CONCEDENTE terda um

prazo de 5 (cinco) dias para:

a) emitir o termo de aprovagdo do PLANO OPERACIONAL, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢do de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

32.7. No caso de atualizagdo do PLANO OPERACIONAL, o PODER CONCEDENTE terd um prazo

de 15 (quinze) dias para aprova-lo ou solicitar ajustes ou complementacdo de informacgdes.

32.8. Em caso de necessidade de ajustes no PLANO OPERACIONAL atualizado, a
CONCESSIONARIA tera 10 (dez) dias para reapresentar o documento e apresentd-lo com os

ajustes solicitados.

32.9. Diante da reapresentacdo do PLANO OPERACIONAL atualizado, o PODER CONCEDENTE

terd um prazo de 5 (cinco) dias para:

a) aprovar o PLANO OPERACIONAL, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢do de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

32.10. A CONCESSIONARIA deverd submeter ao PODER CONCEDENTE a PROGRAMACAO
CULTURAL em até 18 (dezoito) meses apés a DATA DE ORDEM DE INICIO.

32.11. O PODER CONCEDENTE deverd avaliar a PROGRAMACAO CULTURAL com base na
conformidade dos itens de atendimento, tendo um prazo de 30 (trinta) dias para aprova-lo ou

solicitar ajustes ou complementacdo de informagdes.

32.12. Em caso de necessidade de ajustes na PROGRAMACAO CULTURAL, a CONCESSIONARIA

terd 15 (quinze) dias para reapresentar o documento e apresenta-lo com os ajustes solicitados.
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32.13. Diante da reapresenta¢do da PROGRAMACAO CULTURAL, o PODER CONCEDENTE tera

um prazo de 5 (cinco) dias para:

a) emitir o termo de aprovagdo da PROGRAMACAO CULTURAL, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢cdo de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

32.14. Na ocasido de elaboracdo de um PLANO DE REFORMA, nos termos do item 30, a
CONCESSIONARIA deve apresenta-lo ao PODER CONCEDENTE, que terd até 15 (quinze) dias a
partir de seu recebimento, para analisa-lo, acusando sua aprovagdo ou informando as revisdes

necessarias.

32.15. Em caso de revisdo, a CONCESSIONARIA terd até 10 (dez) dias para atender as
solicitagdes listadas pelo PODER CONCEDENTE.

32.16. Diante da reapresentacdo do PLANO DE REFORMA, o PODER CONCEDENTE tera um

prazo de 5 (cinco) dias para:

a) emitir o termo de aceite do PLANO DE REFORMA, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢do de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

32.17. A CONCESSIONARIA devera contratar o AGENTE TECNICO DE APOIO e o INSTITUTO DE
PESQUISA em até 21 (vinte e um) meses, contados a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO.

32.18. O PODER CONCEDENTE terd até 15 (quinze) dias, contados a partir do envio de
informacdes da contratacdo do AGENTE TECNICO DE APOIO e do INSTITUTO DE PESQUISA pela

CONCESSIONARIA, para aprova-la ou solicitar ajustes ou complementacdo de informacdes.

32.19. Em caso de necessidade de ajustes na contratacdo do AGENTE TECNICO DE APOIO e do
INSTITUTO DE PESQUISA, a CONCESSIONARIA tera 10 (dez) dias para reapresentar o documento

e apresenta-lo com os ajustes solicitados.
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32.20. Diante da reapresentacdo da contratacio do AGENTE TECNICO DE APOIO e do
INSTITUTO DE PESQUISA, o PODER CONCEDENTE tera um prazo de 5 (cinco) dias para:

a) aprova-la, no caso de conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢cdo de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

CAPITULO V — RELATORIOS GERENCIAIS
33.  RELATORIO TRIMESTRAL GERENCIAL

33.1. O RELATORIO TRIMESTRAL GERENCIAL deverd ser entregue em até 30 (trinta) dias apds
o fim de cada trimestre, contados a partir da DATA DA ORDEM DE INiCIO.

33.2. A CONCESSIONARIA devera entregar o RELATORIO TRIMESTRAL GERENCIAL ao PODER
CONCEDENTE, com cépia ao AGENTE TECNICO DE APOIO, relacionando as atividades de
administracdo, atendimento ao USUARIO, manutencdo, seguranca, intercorréncias por
vandalismo, a¢des de zeladoria e limpeza, bem como conservagdo de recursos naturais, com
base em informa¢des coletadas por meio de seus funciondrios, cameras, Central de

Atendimento ao Cidad3do 156, entre outros, contendo, no minimo, as informagdes abaixo:

a) numero, tipo e data de atendimentos a primeiros socorros, contemplando também as

solucBes tomadas e o tempo de resposta;

b) numero, tipo e data de reclamacgdes registradas por meio da Central de Atendimento ao

Cidaddo 156, contemplando também as solu¢Ges tomadas e o tempo de resposta;

c) ndmero, tipo e data de ocorréncias operacionais que prejudiquem a circulacdo e/ou acesso
dos USUARIOS & AREA DA CONCESSAO contemplando também as solugdes tomadas e o

tempo de resposta;

d) ndmero, tipo e data de ocorréncias registradas incluindo numero de crimes e
contravengdes penais, tumultos e comércio irregular e outras ocorréncias relacionadas a

vigilancia e seguranga, contemplando também as solu¢des tomadas e o tempo de resposta;
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numero, tipo e data de ocorréncias operacionais que prejudiquem o funcionamento das

cameras, contemplando também as solu¢cdes tomadas e o tempo de resposta;
média/dia dos quadros de pessoal, por turno, local e fungdes;

certificado de desinsetizacao, desratizacdo, desinfeccao e limpeza do reservatdério de dgua
interno e do reservatdrio de dejetos, assinado pelo responsdvel técnico com nimero de
registro na categoria, do qual conste o nome e a composi¢cdo qualitativa de produto ou
associacao utilizada, as propor¢des e a quantidade total empregada por drea, bem como as
instrucbes para a prevengdo ou para o caso de ocorréncia de acidente, e demais

informacGes exigidas pela legislacdo vigente;

histérico de manutengdes preventivas realizadas, incluindo dia e horario em que o(a)
equipamento, instalagdo, utilitdrio ou mobilidrio foi consertado(a) ou modificado(a), bem

como a justificativa detalhada para a sua realizacdo naquele periodo;

histérico de manutengbes corretivas realizadas, incluindo dia e hordrio em que o(a)
equipamento, instalagdo, utilitdrio ou mobilidrio apresentou defeito e dia e horario em que
o funcionamento foi reestabelecido, conforme as classificagdes de falhas presentes neste

ANEXO;

histérico de melhorias, adequacgdes, alteragdes e demais intervengdes realizadas, contendo

a justificativa detalhada para cada uma das realizagdes, bem como o dia e horario;

manutengdes preventivas planejadas, incluindo tipo de mobilidrio, data prevista para

realizagdo e justificativa para a sua realizagdo naquele periodo;

descricdo de eventuais dificuldades na interagdo com os agentes que possuem interface

com a CONCESSAO;

consumo de energia elétrica e consumo de agua, demonstrando médias mensais, e total

mensal;

Pagina 81 de 96



t)

34.

rto
Blegre =
PREFEITURA

nimero de USUARIOS, apresentados valores parciais por evento, quando aplicavel,
demonstrando médias mensais e total mensal, de forma a constituir uma série histérica de

dados;
indicagdo dos SERVICOS COMPLEMENTARES em operagao, nos termos do CONTRATO;

dados financeiros gerenciais das receitas advindas das RECEITAS OPERACIONAIS e das
eventuais RECEITAS ACESSORIAS;

dados financeiros gerenciais de custos e despesas segregados no maior nivel de
detalhamento possivel, dividindo-se no minimo entre administracdo, manutencao,

seguranca e bem-estar, zeladoria e limpeza, e conservagao de recursos naturais;

dados financeiros gerenciais de investimentos segregados no maior nivel de detalhamento
possivel; Balango Patrimonial, Demonstrativo do Resultado do Exercicio e Fluxo de Caixa do

periodo;

resultado da andlise de conformidade da prestacdo dos SERVICOS CONCEDIDOS
comparativamente ao PLANO OPERACIONAL pactuado com o PODER CONCEDENTE;

registro descritivo e quantitativo da gestao ambiental, incluindo, no minimo, manejo de
areas verdes, residuos gerados (volume, tipo e destinagdo) e a¢Ges de monitoramento e

controle de pragas urbanas; e

demais informagdes presentes no sistema de gestdo de dados pertinentes para afericdo do

PODER CONCEDENTE.

RELATORIO ANUAL GERENCIAL

34.1. Além do RELATORIO TRIMESTRAL GERENCIAL, a CONCESSIONARIA também devera

elaborar o RELATORIO ANUAL GERENCIAL, com vistas a uma ampla comunicacdo de toda

operacgdo dos SERVICOS CONCEDIDOS no periodo.
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34.2. O RELATORIO ANUAL GERENCIAL devera ser entregue ao PODER CONCEDENTE até 45
(quarenta e cinco) dias contados do encerramento do ano da concessdo, contado a partir da

DATA DA ORDEM DE INICIO.

34.3. O RELATORIO ANUAL GERENCIAL devera considerar todas as informacdes contidas no
RELATORIO TRIMESTRAL GERENCIAL, contemplando, ainda:

a) sumario executivo;

b) resumo das acbes e campanhas executadas, como de desenvolvimento social e

comunitario;
c) consolidacdo dos balangos trimestrais;
d) resumo das melhorias implementadas;

e) resultados das pesquisas de perfil e satisfacdo, e contagem de USUARIOS e sua evolugdo

historica;
f)  acOes previstas e expectativas para o ano seguinte;

g) inventario dos BENS REVERSIVEIS, contendo informagdes individuais de cada BEM

REVERSIVEL que permitam a sua identificagdo e localizac3o; e

~

h) registro dos BENS VINCULADOS A CONCESSAO, permitindo o conhecimento das
funcionalidades, especificagdes técnicas e estado de conservacao dos diferentes BENS

VINCULADOS A CONCESSAO, sem a necessidade de sua individualizag3o.

34.4. O RELATORIO ANUAL GERENCIAL devera ser elaborado em formato que siga as boas

praticas de companhias de capital aberto.

34.5. O PODER CONCEDENTE poderd, a seu critério, e com o apoio do AGENTE TECNICO DE
APOIO, realizar inspecdes em todos a AREA DA CONCESSAO a fim de realizar uma anélise de

conformidade entre o relatdrio apresentado e a situacdo real dos SERVICOS CONCEDIDOS.
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CAPITULO VI — EXPLORAGAO COMERCIAL
35. DIRETRIZES GERAIS

35.1. E de total responsabilidade da CONCESSIONARIA a exploragio comercial do
GASOMETRO, nos termos do CAPITULO VIl — DO VALOR DO CONTRATO, DA REMUNERAGAO DA
CONCESSIONARIA E DA EXPLORACAO DE RECEITAS do CONTRATO.

35.2. A CONCESSIONARIA poderd iniciar a exploracdo comercial a partir da emissdo do TERMO
DE FINALIZACAO DA FASE DE IMPLANTACAO, respeitados os parametros técnicos definidos
neste CADERNO DE ENCARGOS, em especial os critérios dispostos nos itens 36 e 37.2.

35.3. Asvariadas atividades de exploracdao comercial ndo poderao caracterizar obstaculo ou
impeditivo para a livre fruigdo dos USUARIOS na AREA DA CONCESSAO, sendo proibido cercear
areas de circulacdo ou limitar acessos, em especial no pavimento térreo, onde ha a confluéncia

de rotas de fuga em caso de emergéncia.

35.4. Configura excecdo ao disposto no item anterior a necessidade exclusiva e pontual de
operacionalizagdo de montagem e desmontagem de eventos ou procedimentos de seguranga

para a realizagdo dos mesmos.

35.5. O PODER CONCEDENTE podera demandar o encerramento da exploracdo comercial que
desrespeite as diretrizes expostas neste CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, ou de

qualquer outro documento componente do CONTRATO.
36. EXPLORAGCAO COMERCIAL PERMITIDA

36.1. A CONCESSIONARIA poderd auferir receita nos ambientes dos PROGRAMAS
OBRIGATORIOS, dispostos no ANEXO VII — ESTUDO ARQUITETONICO REFERENCIAL, e de outros
ambientes contemplados em suas INTERVENCOES OPCIONAIS.

36.2. A exploragio comercial deve considerar a instituicio do GASOMETRO como
equipamento com vocagao cultural e observar os usos e atividades compativeis com este fim,

estando também alinhada com a PROGRAMACAO CULTURAL.

36.3. Os ramos de atividades a serem disponibilizados no GASOMETRO, a serem definidos

pela CONCESSIONARIA, incluem, mas n3o se limitam a:
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exibicao de filmes, realizacdo de festivais de cinema, sessdes comentadas e debates;
exibicao de pecas teatrais e realizacao de festivais de teatro;

exposicdes audiovisuais, abarcando cerimdnias de abertura e encerramento, painéis com

especialistas, rodas de conversa, acdes educativas;

cursos relacionados a producao cultural e aos assuntos que tangenciam este tema, como
danca, fotografia, pintura, escultura, artesanato, design, economia criativa e

empreendedorismo, fabricacao digital, entre outros;

realizacdo de eventos que fomentem as praticas e produgdes culturais, como feiras,

palestras, encontros, apresentacdes musicais e de danca, entre outros;

servicos relacionados a producdo cultural, como utilizacdo de materiais e equipamentos de

fotografia, pintura, escultura, artesanato, design, fabricacdo digital, entre outros;
servigos de alimentacdo, com restaurantes e lanchonetes;

comércio de produtos relacionados com a funco tipica do GASOMETRO, como livraria, loja

de artigos personalizados do GASOMETRO, entre outros;
locagdo de espagos para terceiros realizem as atividades das alineas a), b), d), f), g) e h);

locagdo de espagos para eventos ndo relacionados a produgdo cultural, desde que ndo
apresentem obstaculos ou inviabilizem as atividades tipicas do GASOMETRO nem a livre

fruicao no edificio; e

oferecimento de servigcos de escritério ou espagos para produgdo cultural compartilhados,

individuais ou em grupo.

36.4. A CONCESSIONARIA podera auferir receita da explorac3o de publicidade nos ambientes
internos do GASOMETRO, mediante aprovagdo do PODER CONCEDENTE.
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36.4.1. Todo e qualquer elemento publicitario deve considerar as caracteristicas e o histérico
proprios de um bem tombado pelos 6rgaos de gestdo do patrimbnio arquitetonico, evitando

qgualquer tipo de descaracterizacao do edificio.

36.4.2. Todo e qualquer elemento publicitdrio deve considerar o pleno funcionamento das
atividades do GASOMETRO e a livre circulagio dos USUARIOS, de maneira a, em hipdtese
alguma, configurar-se como obstaculo fisico ou visual, além de estar de acordo com as normas

de acessibilidade.

36.4.3. Durante a disponibilizacdo dos ambientes do GASOMETRO ao PODER CONCEDENTE nos
termos do CAPITULO VII — DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE, a

CONCESSIONARIA ficara temporariamente inabilitada de explorar publicidade.
37.  RECEITAS ACESSORIAS

37.1. E permitido 8 CONCESSIONARIA a exploracdo de fontes de RECEITAS ACESSORIAS, nos

termos do CONTRATO, que ndo se confundem com a exploracdo comercial descrita no item 36.3.

37.2. A CONCESSIONARIA podera explorar economicamente, por seu exclusivo interesse e
mediante anuéncia do PODER CONCEDENTE, SERVICOS COMPLEMENTARES, nos termos
estabelecidos no CONTRATO.

38. EXPLORACAO COMERCIAL VEDADA
38.1. Fica vedada a explorag3o comercial no GASOMETRO das seguintes atividades:

a) cobranca para permissdo de ingresso ao GASOMETRO, salvos os casos exclusivos e pontuais

de realizagdo de um evento em toda a drea do edificio;
b) cobranca para permissdo de passagem, ingresso ou permanéncia na PRACA DAS OLIVEIRAS;
c) cobranca para permissdo de ingresso a exposicdo permanente do Memorial da Usina;
d) cobranca para permissdo de uso dos sanitarios do GASOMETRO;

e) cobranca para acesso aos terracos do GASOMETRO, salvo quando estes estiverem

reservados para a realizagdao de um evento;
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f)  exploragdo publicitaria nas fachadas externas, coberturas ou quaisquer outros elementos

arquitetonicos voltados ao exterior do GASOMETRO;
g) exploracdo publicitdria nas areas externas da AREA DA CONCESSAO;

h) exploragdo publicitaria nos ambientes e periodos destinados para a realizagdo de eventos

e atividades do PODER CONCEDENTE, de acordo com o item 39; e

i) exploragdo comercial que ndo listada no item 36.3 e ndo aprovada pelo PODER

CONCEDENTE.

CAPITULO VII — DISPONIBILIZAGAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE
39. DIRETRIZES GERAIS

39.1. O PODER CONCEDENTE podera, gratuitamente, utilizar ambientes do GASOMETRO para
a realizacdo de eventos e atividades dispostos nos CALENDARIOS DE DISPONIBILIZACAO DO
GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE.

39.1.1. O PODER CONCEDENTE podera substituir os eventos que constam no APENDICE Il —
CRITERIOS PARA DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE por outros de
temdtica diversa, desde que acordados com a CONCESSIONARIA os ambientes disponibilizados
e a janela temporal, e respeitado o nimero mdaximo de dias para a realizagdo de eventos em

cada periodo anual.

39.1.2. O PODER CONCEDENTE podera realizar outros eventos no GASOMETRO, que ocorram
em janelas temporais, nimero de dias e/ou espacos disponibilizados distintos dos que constam
no APENDICE Il — CRITERIOS PARA DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER
CONCEDENTE, desde que seja acordado com a CONCESSIONARIA, em termos diferentes dos

dispostos no item 39.1.

39.2. O CALENDARIO DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE é o
documento que regra a realizacdo de eventos e atividades do PODER CONCEDENTE no

GASOMETRO, além das disposices deste ANEXO e do CONTRATO.
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39.3. Os CALENDARIOS DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE

deverdo indicar, em relacdo a cada um dos eventos:

a) a natureza do evento;

b) os ambientes necessarios, ou a parcela da AREA DA CONCESSAO, a serem utilizados;

c) a estimativa de publico;

d) uma previsdo de estruturas, equipamentos e mobilidrios a serem alocados para a

realizacdo do evento;

e) uma previsdo do pessoal préprio do PODER CONCEDENTE que sera mobilizado para a

realizacdo do evento;

f) as datas de realizacdo, mobilizacdo e desmobilizagao;
g) os hordrios de realizagdo e o numero de sessdes, quando aplicavel; e
h) outras informacGes relevantes para a consecucdo das atividades.

39.4. A CONCESSIONARIA deverd programar as atividades e eventos voltados & exploracio
comercial considerando o APENDICE Il — CRITERIOS PARA DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO
AO PODER CONCEDENTE.

39.5. Cabe & CONCESSIONARIA organizar-se para que os ambientes do GASOMETRO estejam
desimpedidos nos periodos elencados nos CALENDARIOS DE DISPONIBILIZACAO DO
GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE.

39.5.1. Caso ndo haja conflito de horarios, estruturas, equipamento ou mobilidrios, as PARTES
poderdo acordar a concomitancia ou justaposicdo de atividades, de maneira que nao haja

ociosidade nos ambientes do GASOMETRO.

39.5.2. Para a mobilizacao, realizacdao e desmobilizacdao de eventos, o PODER CONCEDENTE

deve ter acesso e transito livre pelo GASOMETRO, inclusive por ambientes além daqueles
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reservados, desde que tais acdes ndo prejudiquem o funcionamento usual do edificio, as demais

atividades em curso e a seguranca dos USUARIOS.

39.6. O PODER CONCEDENTE poder3, via de regra, realizar eventos e atividades apenas apds
o inicio das operacdes do GASOMETRO pela CONCESSIONARIA.

39.6.1. Caso haja interesse do PODER CONCEDENTE pela realizacdo de eventos e atividades
antes do inicio das opera¢des do GASOMETRO pela CONCESSIONARIA, serd responsabilidade do
PODER CONCEDENTE a garantia das condicdes de seguranca e bem-estar dos usuarios, bem

como a emissdo de eventuais licencas e permissées necessdrias.

39.7. O PODER CONCEDENTE arcara com os custos de mobilizacdo, realizagdo e
desmobilizacdo dos eventos e atividades por ele realizados, devendo também reparar quaisquer

avarias ocasionadas diretamente e explicitamente nos ambientes e no periodo reservados.

39.7.1. Podera ser realizada vistoria prévia e posterior aos eventos e as atividades realizados

pelo PODER CONCEDENTE, nos termos combinados em conjunto pelas PARTES.

39.7.2. A CONCESSIONARIA deverd disponibilizar equipes de limpeza e seguranca nos periodos
reservados segundo APENDICE Il — CRITERIOS PARA DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO
PODER CONCEDENTE, ndo sendo necessario que tais equipes tenham dedica¢do exclusiva no

apoio aos ambientes utilizados pelo PODER CONCEDENTE.

39.7.3. ACONCESSIONARIA deverd disponibilizar, nos periodos reservados conforme APENDICE
Il — CRITERIOS PARA DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE, as equipes
de apoio técnico que tem a disposi¢do, tais quais técnicos de sonorizagdo e iluminagdo, além

dos préprios equipamentos de sonorizac3o e iluminacdo existentes no GASOMETRO.

39.7.4. Caso o porte ou as caracteristicas dos eventos e atividades do PODER CONCEDENTE
demandem maior nimero ou especialidade diferente daqueles equipamentos de sonorizagdo e
iluminacdo e equipes de apoio técnico disponiveis 8 CONCESSIONARIA, a responsabilidade de

contratacdo e mobilizagdo serda do PODER CONCEDENTE.

39.7.5. Fica o PODER CONCEDENTE responsavel pela limpeza dos ambientes utilizados para os
eventos e atividades realizados por si em casos em que a sua realizagdo resultar em niveis

excessivos e ndao convencionais de sujeira e detritos.
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39.8. As atividades necessarias a mobilizacdo e desmobilizacdo de equipamentos, mobiliario
ou outros itens de apoio a realizacdo dos eventos e atividades do PODER CONCEDENTE deverao
ser realizadas em horario e com procedimentos que nao interfiram no funcionamento do

GASOMETRO e que n3o coloquem em risco a seguranca do USUARIO.

39.8.1. A CONCESSIONARIA devera ser avisada com antecedéncia das atividades de mobilizacdo

e desmobilizacdo mencionadas no item 39.8.

39.9. O PODER CONCEDENTE deverda determinar o MES DE REFERENCIA para os CALENDARIOS
DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE até o término da FASE DE
PROJETO.

39.10. Os CALENDARIOS DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE,
com excec¢do do primeiro, deverdo ser apresentados até o 102 (décimo) dia util do MES DE

REFERENCIA.

39.11. O PODER CONCEDENTE deve apresentar o primeiro CALENDARIO DE DISPONIBILIZACAO
DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE a partir do término da FASE DE IMPLANTACAO.

39.12. O primeiro CALENDARIO DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER
CONCEDENTE devera abarcar a programacao entre o més subsequente a sua apresentagao até
o MES DE REFERENCIA seguinte, acrescidos os 12 (doze) meses subsequentes até o MES DE
REFERENCIA do ano posterior.

39.12.1. O primeiro CALENDARIO DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER
CONCEDENTE ndo podera dispor de evento que ocorra nos 3 (trés) meses posteriores a data da

sua entrega pelo PODER CONCEDENTE.

39.13. O segundo CALENDARIO DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER
CONCEDENTE deverd ser apresentado no primeiro MES DE REFERENCIA ap6s a apresentacdo do
primeiro calendario, compreendendo o periodo dos 12 (doze) meses subsequentes ao MES DE

REFERENCIA do ano posterior.

39.14. Os demais CALENDARIOS DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER
CONCEDENTE serdo apresentados pelo PODER CONCEDENTE anualmente, e deverao abarcar a
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programacdo do periodo de 12 (doze) meses subsequentes ao MES DE REFERENCIA do ano

posterior.

39.15. O PODER CONCEDENTE poderd remanejar as datas dos eventos e atividades
programadas no CALENDARIO DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE
vigente, desde que no limite dos ambientes do GASOMETRO e das janelas temporais nele

indicadas.

39.16. Na hipdtese do item anterior, o PODER CONCEDENTE notificard a CONCESSIONARIA em

até 45 (quarenta e cinco) dias anteriores a data originalmente prevista.

39.17. As PARTES poderdo alterar o calenddrio de comum acordo com a maxima antecedéncia

possivel.

40. EXEMPLO DE ORGANIZAGCAO DE CALENDARIOS

40.1. Parafinsilustrativos, apresenta-se a seguir um exemplo de organizacdo de entregas dos
CALENDARIOS DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE, no qual é
considerada a data de 1 de junho de 2025 para a primeira entrega e o més de margo como MES

DE REFERENCIA.

40.1.1. Neste exemplo, o primeiro CALENDARIO DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO
PODER CONCEDENTE terd vigéncia de julho de 2025 a marco de 2027, o segundo CALENDARIO
DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE, entregue em 1 de marco de

2026, terd vigéncia de 1 de marco de 2027 a 1 de margo de 2028, e assim sucessivamente.
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3 meses 3 meses 3 meses 3 meses

Fim da FASE DE
IMPLANTACAD

2005+ - O b -

2027

0

2028 %

2029 i

MES DE
REFERENCIA

01/06/25 Entrega do primeirc CALENDARIO

o

+
]
I

Vigéncia do primeiro CALENDARIO sem realizagio de eventos
Viggncia do primeiro CALENDARIO com realizagic de eventos

01/03/26 Entrega do segundo CALEMDARIO
Vigéncia do segundo CALENDARID
01/03/27 Entrega do terceira CALENDARID

rtoTge

Vigéncia do terceire CALENDARID

40.2. Parafinsilustrativos, apresenta-se a seguir um exemplo de organiza¢do de entregas dos
CALENDARIOS DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE, no qual é
considerada a data de 1 de fevereiro de 2025 para a primeira entrega e o més de junho como
MES DE REFERENCIA.

40.2.1. Neste exemplo, o primeiro CALENDARIO DE DISPONIBILIZACAO DO GASOMETRO AO
PODER CONCEDENTE tera vigéncia de marco de 2025 a junho de 2026, o segundo CALENDARIO
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DE DISPONIBILIZAGAO DO GASOMETRO AO PODER CONCEDENTE, entregue em 1 de junho de

2025, terd vigéncia de 1 de junho de 2026 a 1 de junho de 2027, e assim sucessivamente.

3 meses 3 meses 3 meses 3 meses

Fim da FASE DE

IMPLANTACAD
2025 | '] F=-=---- ——
2026 ¢ -
2027 b &
2028 ¢ 1

MES DE
REFEREM{CIA

01/02/25 Entrega do primeire CALENDARIO
Vigincia do primeiro CALENDARIO sem realizacdo de eventos
Vigéncia do primeiro CALENDARIO com realizagio de eventos
01/06/25 Entrega do segundo CALEMDARID
Vigineia do segundo CALENDARIO

01/06/26 Entrega do terceiro CALEMDARIO

tOtOt 70

Vigéncia do terceiro CALENDARIO

CAPITULO VIl - FASE DE DESMOBILIZAGAO OPERACIONAL
41. ASPECTOS GERAIS DA DESMOBILIZACAO OPERACIONAL

41.1. A FASE DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL consiste no quarto estagio da CONCESSAO,
no qual a CONCESSIONARIA deverd planejar e executar as estratégias, solucdes e atividades

necessarias para o retorno dos SERVICOS CONCEDIDOS ao PODER CONCEDENTE.
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41.2. A FASE DE DESMOBILIZAGAO OPERACIONAL sera instituida com a aprovagdo do PLANO
DE DESMOBILIZAGAO OPERACIONAL.

41.3. A CONCESSIONARIA deverd estabelecer, em conjunto e com a cooperacdo do PODER
CONCEDENTE, o PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, a fim de definir as regras e
procedimentos para a assuncao da operacdo pelo PODER CONCEDENTE, ou por terceiro

autorizado.

41.4. A CONCESSIONARIA deverd identificar as atividades necessarias para cada periodo da
transicdo, bem como definir uma Equipe de Transicdo responsavel e os prazos de execucdo,

visando a operagdo continua dos SERVICOS CONCEDIDOS.

41.5. A CONCESSIONARIA devera envidar esforcos para promover comunicacio plena com

todos os interessados, a fim de mapear potenciais dificuldades relacionadas a transicdo.
41.6. Dever3o estar previstos no PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL:

a) forma de reversdo dos BENS REVERSIVEIS;

b) estado de conservacdo e manutencdo dos BENS REVERSIVEIS, com laudos e relatérios

técnicos, emitidos por profissional habilitado;
c) estado de depreciacdo dos BENS REVERSIVEIS;

d) forma de substituicdo dos funciondrios da CONCESSIONARIA pelos servidores do PODER
CONCEDENTE e/ou de terceiro autorizado;

e) periodo e forma de capacitacdo dos servidores do PODER CONCEDENTE e/ou de terceiro

autorizado; e

f) avaliagdo e proposicdo dos aprimoramentos cabiveis para as atividades e processos

atinentes aos SERVICOS CONCEDIDOS.
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41.7. O PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL deverd, sempre que possivel, evitar
interrupcao de atividades e oferta de servicos, devendo prever, em comum acordo com o PODER

CONCEDENTE, a realizacdo de eventos durante a FASE DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL.

41.8. A FASE DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL ocorrerd nos Ultimos 12 (doze) meses de
vigéncia da CONCESSAO.

41.9. A CONCESSIONARIA devera elaborar e apresentar ao PODER CONCEDENTE o PLANO DE
DESMOBILIZACAO OPERACIONAL com pelo menos 6 (seis) meses de antecedéncia ao inicio da
FASE DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL.

41.10. O PODER CONCEDENTE deverd avaliar o PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL,
tendo um prazo de 30 (trinta) dias para aprova-lo ou solicitar ajustes ou complementacdo de

informacdes.

41.11. Em caso de necessidade de ajustes no PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, a
CONCESSIONARIA tera 15 (quinze) dias para reapresentar o documento e apresenta-lo com os

ajustes solicitados.

41.12. Diante da reapresenta¢do do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, o PODER
CONCEDENTE tera um prazo de 5 (cinco) dias para:

a) emitir o termo de aprova¢do do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, no caso de

conformidade; ou

b) acionar os mecanismos de solu¢do de conflitos presentes no CONTRATO, em caso de

desconformidade.

41.13. Durante a FASE DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, a CONCESSIONARIA se obriga a
realizar as atividades estabelecidos no PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL para o
retorno dos SERVICOS CONCEDIDOS ao PODER CONCEDENTE.

41.14. Em até 6 (seis) meses antes do fim da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA deverd treinar
o pessoal indicado pelo PODER CONCEDENTE, bem como repassar a documentacgdo técnica,
administrativa e as orientacdes operacionais relativas ao OBJETO do CONTRATO, que ainda nao

tiverem sido entregues.
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41.15. O fim da FASE DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL caracteriza-se pela assinatura do
Termo Definitivo de Transferéncia dos BENS REVERSIVEIS.

41.16. Caso solicitado pelo PODER CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera realizar a remoc3o de alguma INTERVENCAO OPCIONAL realizada pela
CONCESSIONARIA.

41.17. A CONCESSIONARIA devera devolver a AREA DA CONCESSAO em plenas condi¢des de

uso.

41.18. A CONCESSIONARIA deverd manter a infraestrutura e equipamentos de instala¢des
prediais implantados, sob o risco de penalidade pela inviabilizagdo de continuidade do projeto

ap6s o fim da CONCESSAO.

41.19. A CONCESSIONARIA, na hipdtese do item 41.16, devera inativar os pontos de acesso as
redes de agua, esgoto, energia elétrica e gds, caso implantado, com tamponamento do acesso,

mantendo a possibilidade de futura reabilitacdo.
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