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PARTE II
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

TITULO I
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DO PLANEJAMENTO

Art. 33. Fica criado o Sistema Municipal de Gestao do Planejamento - SMGP - como um processo
continuo, dindmico e flexivel, que tem como objetivos:

I-  criar canais de participagdo da sociedade na gestao municipal;

IT- garantir o gerenciamento eficaz direcionado a melhoria da qualidade de vida;

III - instituir um processo permanente e sistematizado de atualizagdo do PDDUA.

Art. 34. O SMGP atua nos seguintes niveis:

I-  nivel de formula¢io de estratégias, das politicas e de atualiza¢do permanente do
PDDUA;
II- nivel de gerenciamento do Plano, de formulagio e aprovagdo dos programas e

projetos para a sua implementacao;

III - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos de aplica¢ao e dos programas
e projetos aprovados.

IV - nivel de monitoramento de aplicagdo e desempenho qualitativo e quantitativo das
estratégias do PDDUA. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

TITULO II
DOS COMPONENTES DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

CAPITULOI
Da Estrutura e das Atribui¢des dos Componentes

Art. 35. As atividades do SMGP serdo apoiadas pelas estruturas dos 6rgaos integrantes do processo,
que deverdao contemplar especialmente as seguintes atividades:
I-  apoio técnico de cardter interdisciplinar, com a finalidade de orientar ou realizar os
estudos e pesquisas necessarios a execugdo da atividade de planejamento;
IT- informagdes técnicas atinentes ao desenvolvimento urbano do Municipio;
IIT - planejamento urbano setorial vinculado a Administra¢ao Pablica Municipal.

Paragrafo unico. Integram o SMGP os 6rgaos da Administragdo Direta e Indireta, bem como os
Conselhos Municipais vinculados ao desenvolvimento urbano.
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Art. 36. Sio atribuicoes do SMGP:

I-  elaborar e coordenar a execugio integrada de planos, programas e projetos,
promovendo sua viabilizagdo junto ao processo de elaboragdo do orgamento municipal;

II- informar e orientar acerca de toda e qualquer legislagdo urbanistica e ambiental
municipal;

III - estabelecer fluxos permanentes de informagéo entre as suas unidades componentes,
a fim de facilitar o processo de decisao;

IV - aplicar a legislagdo do Municipio atinente ao desenvolvimento urbano ambiental,
estabelecendo interpretagdo uniforme;

V - monitorar a aplicagaio do PDDUA com vistas a melhoria da qualidade de vida;

VI - promover, no terceiro ano de cada gestdo administrativa, 1 (uma) conferéncia
municipal de avaliagdo deste PDDUA; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VII - constituir e manter Cadastro Urbano, disciplinado por lei especifica, garantida a sua
atualizagao periddica, como instrumento do planejamento municipal e referéncia
para o monitoramento do PDDUA. (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 37. O SMGP ¢ gerenciado pela Secretaria de Planejamento Municipal, & qual compete:

I-  estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano ambiental, planejar e ordenar
o0 uso e ocupagio do solo do Municipio de Porto Alegre, através da elaboragao,
monitoramento e revisao de planos, programas e projetos, visando a sua
permanente atualizagdo;

II- consolidar e organizar as informagdes essenciais ao processo de desenvolvimento
do Municipio;

IIT - gerenciar a normatizagdo necessaria ao planejamento urbano;

IV - articular politicas e agdes com os demais érgaos municipais e com outros
organismos governamentais e ndo—governamentais, estabelecendo formas de
integragdo entre os participantes do SMGP;

V - implementar programas e projetos através da aplicacao dos instrumentos de ordenagio
do solo urbano e da promogao de convénios ou acordos publicos e/ou privados;

VI - elaborar os planos de distribuigdo dos estoques construtivos do Solo Criado;

VII - definir os valores semestrais do Solo Criado.

Art. 38. Para dar suporte a decisdo técnico-administrativa serdo criadas Comissdes Técnicas
vinculadas a estrutura do SMGP, com caracteristicas diferenciadas segundo seu objeto:
I-  Comissdes Especificas, de carater permanente, integradas por diversos orgaos
da Administragdo Municipal, tendo por atribuicdes o exame e a deliberagao de
matérias relativas aos empreendimentos e as atividades objetos de Projetos Especiais
de Impacto Urbano de 1° Grau, mediante critérios e procedimentos administrativos
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previamente aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Ambiental - CMDUA —; e

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Comissdes de Analise Urbanistica e Gerenciamento, integradas por érgaos da
Administragdo Municipal, com a atribui¢ao de analisar os Projetos Especiais
de Impacto Urbano de 2° e 3° Graus, mediante critérios e procedimentos
administrativos previamente aprovados pelo CMDUA.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Qualquer deliberagdo das Comissoes de que trata o inciso I admite recurso pelo

empreendedor ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental. (NR)

SECAOI

Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental

Art. 39. O 6rgio de integragdo do SMGP ¢ o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Ambiental - CMDUA -, que tem por finalidade formular politicas, planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano, ao qual compete:

I-

IT -

III -

IV -

V-

VI-

VII -

VIII -

IX -

X -
XI -

zelar pela aplicagdo da legislacao municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano ambiental, propor e opinar sobre a atualiza¢do,
complementagao, ajustes e alteracdes do PDDUA;

promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos que
incidam nas Regioes de Gestdo do Planejamento;

propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos ao desenvolvimento
urbano ambiental;

receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade que
sejam de interesse coletivo;

propor ao SMGP a elaboragédo de estudos sobre questdes que entender relevantes;
instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do
CMDUA, podendo-se valer de 6rgaos componentes do SMGP, bem como de
colaboradores externos;

zelar pela integragdo de politicas setoriais que tenham relagdo com o
desenvolvimento urbano ambiental do Municipio;

propor a programacio de investimentos com vistas a assessorar a implantacio de
politicas de desenvolvimento urbano ambiental para o Municipio;

aprovar Projetos Especiais de Impacto Urbano de 2° e 3° Graus, bem como indicar
as alteracdes que entender necessarias;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

aprovar os estoques construtivos do Solo Criado;

aprovar critérios e parametros para avaliagao de Projetos Especiais de Impacto
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Urbano de 1°, 2° e 3° Graus; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

XII - aprovar a metodologia para defini¢do do valor do Solo Criado;

XIII - aprovar os valores semestrais do Solo Criado;

XIV - aprovar os planos de aplicagdo dos recursos do Solo Criado de acordo com o disposto
nos incs. I a IX do art. 26 da Lei Federal n° 10.257, de 2001, e alteragdes posteriores.
(NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 40. O CMDUA compoem-se de 28 (vinte e oito) membros titulares e seus suplentes,
designados pelo Prefeito, com renovagao bienal e a seguinte composigdo:
(Alterado pela L.C. n° 488, de 14 de janeiro de 2003).
I- 09 (nove) representantes de entidades governamentais que tratem de matéria afim,
assim distribuidos: (Alterado pela L.C. n° 488, de 14 de janeiro de 2003).

a) 01 (um) representante do nivel federal;

b) 01 (um) representante do nivel estadual;

c) 07 (sete) representantes do nivel municipal;

(Alterada pela L.C. n° 488, de 14 de janeiro de 2003).

II- 09 (nove) representantes de entidades nao governamentais, constituidas por entidades
de classe e afins ao planejamento urbano, entidades empresariais, preferencialmente
da drea da construgio civil, entidades ambientais e institui¢oes cientificas;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

III - 09 (nove) representantes da comunidade, sendo 08 (oito) das Regides de Gestao do
Planejamento e 01 (um) da tematica do Or¢amento Participativo — Organiza¢ao da
Cidade, Desenvolvimento Urbano Ambiental;

(Alterado pela L.C. n° 488, de 14 de janeiro de 2003).

IV - o titular do 6rgao responsavel pelo gerenciamento do SMGP, na qualidade de

Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

§ 1° As representagoes das entidades ndo-governamentais, constantes do inciso II deste artigo,
deverdo ser alteradas em trés foruns especificos a serem realizados por ocasido das Conferéncias
Municipais do Plano Diretor, previstas no inciso VI do art. 36, observadas as seguintes proporgdes:
I- 05 (cinco) representantes de entidades de classe e afins ao planejamento urbano;
(Alterado pela L.C. n° 488, de 14 de janeiro de 2003).
IT- 02 (dois) representantes de entidades empresariais, preferencialmente da area da
construgéo civil;
III - 02 (dois) representantes de entidades ambientais e institui¢coes cientificas.
§ 2° O Regimento Interno de funcionamento dos féruns sera estabelecido em conjunto pelos
representantes de cada férum.
§ 3° A escolha dos representantes das Regides de Gestdo do Planejamento ocorrera nas respectivas
regides, através de convocagao de plendrias da comunidade, e o representante da Tematica do
Or¢amento Participativo sera escolhido em plendria do Or¢amento Participativo.
(Alterado pela L.C. n° 488, de 14 de janeiro de 2003).
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§ 4° O funcionamento do CMDUA sera disciplinado por decreto do Poder Executivo.

§ 5° Os membros do CMDUA perceberio, a titulo de representagio, uma gratificagdo pela presenca
nas reunioes, na forma de jetom, observando-se os valores e limites estabelecidos na Lei que dispoe
sobre as normas gerais para os Conselhos Municipais. (NR)

(Incluido pela L.C. n 660, de 07 de dezembro de 2010).

Art. 41. Ao CMDUA aplicam-se, no que couber, as disposi¢des estabelecidas na Lei que dispde
sobre as normas gerais para os Conselhos Municipais.
(Alterado pela L.C. n 660, de 07 de dezembro de 2010).

TITULO III
DOS INSTRUMENTOS DO PDDUA

CAPITULOTI
Dos Instrumentos Basicos

Art. 42. O planejamento do desenvolvimento do Municipio dar-se-a através do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental (PDDUA) e compreende os seguintes instrumentos basicos:
I-  Estratégias de Desenvolvimento Urbano;
II - Programas;
III - Plano Regulador;
IV - Modelo Espacial.

CAPITULO II
Dos Instrumentos Complementares

Art. 43. Sdo Instrumentos Complementares do PDDUA os Planos de Agdo Regional e os Planos
Setoriais ou Intersetoriais.

§ 1° Os Planos de Agao Regional consistem na defini¢ao de agdes que promovam o desenvolvimento
de cada Regido de Gestdo do Planejamento, partindo da analise das suas singularidades,
adequando-se as diretrizes gerais propostas para a cidade, considerando as reivindicagoes e
estimulando a participac¢ao de todos os segmentos sociais através de uma dindmica continuada e
sistematica.

§ 2° Os Planos de A¢ao Regional de que trata este artigo deverdo conter a localizagdo dos
equipamentos comunitarios, tais como parques, pracas e escolas, bem como a localizagdo dos
prédios para atendimento publico a satde, ao policiamento e a administragdo regional, onde se
inclui, obrigatoriamente, um espago para uso da associagdo de moradores.

(Incluido pela L.C. n° 472, de 07 de janeiro de 2002).

§ 3° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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CAPITULO III
Dos Mecanismos de Participagdo na Gestao, de Informagéao e de Avaliagiao

Art. 44. Além da participagdo global da comunidade na gestdo do planejamento urbano, a qual se
dara por meio do CMDUA, fica assegurada a participagdo comunitaria em nivel regional e local.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Para garantir a gestdo democratica da Cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  representagdes em Orgaos colegiados de politica urbana;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IT- divulgagdo de informagdes sobre empreendimentos e atividades;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IIT - debates, consultas e audiéncias publicas;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - conferéncias municipais sobre assuntos de interesse urbano e ambiental; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° Para os Projetos Especiais de Impacto Urbano, fica assegurada a divulgacao referida no inc. II
do § 1° deste artigo. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 3° Os instrumentos previstos no inc. III do § 1° deste artigo serdo utilizados nos Projetos Especiais
de Impacto Urbano de 2° e 3° Graus. (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 45. Ficam criados os seguintes mecanismos de ajuste do PDDUA, a serem regulados por
legislacdo especifica, observados os procedimentos estabelecidos na Parte IV desta Lei:
I-  ajuste por Unidade de Estruturagiao Urbana, mecanismo pelo qual a populagdo
e suas entidades organizadas propdem a revisao dos usos, regime volumétrico e
indices do Solo Criado, atendendo as seguintes condi¢des:
a) que da alteragdo proposta nédo resulte comprometimento ou
subaproveitamento dos equipamentos urbanos e comunitérios;
b) que a proposta, apds deliberacao na Regiao de Gestao do Planejamento,
seja encaminhada pelo respectivo representante ao CMDUA para exame e
manifesta¢io;
IT- ajuste através dos Planos de A¢ao Regional;
III - ajuste por iniciativa do CMDUA ou do Poder Executivo, através do SMGP.

Art. 46. O Sistema de Informagoes ¢ integrado por dados de 6rgaos governamentais e ndo—
governamentais, com a finalidade de constituir bancos de informagoes que atendam as necessidades
e as demandas da comunidade e da atividade de planejamento urbano do Municipio.
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§ 1° As informagdes devem observar o Sistema Cartografico Municipal em diferentes tipos de
representagdo, utilizando a tecnologia do geoprocessamento.

§ 2° O SMGP provera as condi¢des técnicas e administrativas necessarias a implantagao do Sistema
de Informagdes.

Art. 47. Fica criado o Sistema de Avaliacio de Desempenho Urbano, instrumento de suporte a
decisdo que propicie ao Executivo Municipal as avaliagdes necessarias, o qual sera regulamentado

por lei ordinaria.

Paragrafo tnico. Serdo objeto do Sistema de Avaliagdo de Desempenho Urbano:

I- aavaliagdo de empreendimentos e atividades que caracterizam Projetos Especiais de
Impacto Urbano; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- aavaliagdo da implanta¢ao de empreendimentos de impacto;

IIT - o monitoramento do desenvolvimento urbano;
IV - aelaboragdo de estudos com vistas a predi¢ao de situagdes. (NR)

Art. 48. O monitoramento do desenvolvimento urbano dar-se-a pelo acompanhamento
permanente do crescimento da cidade, com a revisdo e a adequagdo dos parametros da legislacao
urbanistica, visando a melhoria da qualidade de vida.

§ 1° O Municipio utilizara, para o monitoramento do desenvolvimento urbano, os pardmetros
referentes a infraestrutura, estrutura e ambiente.
§ 2° Sdo unidades de monitoramento:

I-  Macrozonas;

IT- Regides de Gestiao do Planejamento;

IIT - Bairros;

IV - Unidades de Estruturacio Urbana;

V - Quarteirdes.
§ 3° O Poder Executivo publicara semestralmente descri¢do das condi¢des de desenvolvimento da
cidade no Didrio Oficial de Porto Alegre, ou em documento especifico, a ser amplamente divulgado,
com prioridade para os representantes de Associa¢des de Bairros e de Moradores do Municipio.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO PARA A INTERVENCAO NO SOLO

Art. 49. Na aplica¢do dos planos, programas e projetos, o Municipio utilizara os seguintes instrumentos
urbanisticos de intervengao no solo para o cumprimento da fungio social da propriedade:

I- Normas de Uso e Ocupagio do Solo;

II - Transferéncia de Potencial Construtivo;
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III - Solo Criado;
IV - Tributacio e Incentivos;
V - Projetos Especiais;
VI - Monitoramento da Densificagdo;
VII - Areas Especiais.
VIII - Direito de Preempcio;
(Incluido pela L.C. n° 606, de 29 de dezembro de 2008).
IX - Direito de Superficie;
(Incluido pela L.C. n° 606, de 29 de dezembro de 2008).
X - Consorcio Imobiliario;
(Incluido pela L.C. n° 606, de 29 de dezembro de 2008).
XI- Estudo de Impacto de Vizinhanca;
(Incluido pela L.C. n° 606, de 29 de dezembro de 2008).
XII - Operagao Urbana Consorciada; e
(Incluido pela L.C. n° 606, de 29 de dezembro de 2008).
XIII - o parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulsérios do solo. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

CAPITULOI
Da Ocupagio e Uso do Solo

Art. 50. O Uso e Ocupagio do Solo é definido em fun¢io das normas relativas a densificagio,
regime de atividades, dispositivos de controle das edificagoes e parcelamento do solo, que
configuram o regime urbanistico.

Paragrafo unico. O regime urbanistico pode ser definido ainda em face de projetos e regimes
especiais, bem como da aplicagdo do Solo Criado.

CAPITULOII
Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 51. Denomina-se Transferéncia de Potencial Construtivo a possibilidade do Municipio

de transferir o direito correspondente a capacidade construtiva das areas vinculadas ao sistema
vidrio projetado, a instalagdo dos equipamentos publicos arrolados no § 1° do art. 52, bem como a
preservagdo de bens tombados, como forma de pagamento em desapropriagdo ou outra forma de
aquisigdo.

§1° O potencial construtivo a transferir corresponde ao Indice de Aproveitamento relativo a parte
atingida pela desapropria¢do ou pelo tombamento, observando-se a manutencdo do equilibrio
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entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo,
de acordo com avaliagdo dos 6rgaos técnicos municipais competentes, com base na planta de
coeficientes de equivaléncia a ser publicada anualmente no Diario Oficial de Porto Alegre.

§ 2° Nas dreas de protegdo ambiental e/ou patrimoénio natural, onde inexista potencial construtivo,
para fins de permuta ou desapropriagéo, serd considerado o coeficiente de 50% (cingiienta por
cento) do indice do entorno. (Incluido pela L.C. n° 463, de 23 de janeiro de 2001).

Art. 52. A Transferéncia de Potencial Construtivo pode ocorrer nos limites da Macrozona onde
se situa o imodvel, desde que ndo sejam ultrapassados os patamares maximos de densifica¢ao da
Unidade de Estruturagido Urbana e do quarteirio.

§ 1° Os equipamentos publicos cujo potencial construtivo é passivel de transferéncia sdo:

I-  pragas e parques municipais;

II- equipamentos municipais, tais como: de ensino, de saude, de transporte e de lazer e
cultura, constituidos de auditdrios, cinemas e teatros;

II - equipamentos municipais de abastecimento de agua e de esgoto cloacal ou pluvial.

§ 2° A Transferéncia de Potencial Construtivo observara os limites estabelecidos para o Solo
Criado, podendo ultrapassd-los somente quando sua aplicacio se der no mesmo imével, mediante
Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte IT desta Lei
Complementar. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3¢ A Transferéncia de Potencial Construtivo para Areas, Lugares e Unidades de Interesse Cultural
devera observar as limitagdes do regime urbanistico especifico destas areas.

§ 4° A Transferéncia de Potencial Construtivo decorrente de desapropriagao de imével tombado e
dreas de Parque Natural relacionadas por Lei ou Decreto alcancara toda a drea de ocupacio intensiva.
(Alterado pela L.C. n° 515, de 28 de dezembro de 2004).

§ 5° A Transferéncia de Potencial Construtivo podera ocorrer excepcionalmente fora da Macrozona
em que se situe o imével, mediante autorizagdo expressa do Poder Legislativo.

§ 6° Dar-se-4 prioridade a Transferéncia de Potencial Construtivo em decorréncia do
reconhecimento por parte do Poder Publico de areas de Patrimdnio Ambiental, de acordo com

a descri¢do proposta na Parte I — Do Desenvolvimento Urbano Ambiental, Titulo II - Das
Estratégias, Capitulo IV - Da Qualificagdio Ambiental, art. 13, que por suas caracteristicas integram
o Patriménio Cultural tombado, de acordo com o art. 14 desta Lei Complementar, alcancando toda
a area de ocupagio intensiva, observado o seguinte:

(Alterado pela L.C. n° 515, de 28 de dezembro de 2004).

I-  aTransferéncia de Potencial Construtivo somente sera possivel caso os proprietarios
comprovem, nas areas com tal qualifica¢ao, o desenvolvimento tradicional de agdes
relacionadas com a assisténcia social, preferencialmente voltadas ao atendimento de
criangas, adolescentes ou idosos, pertencentes a comunidades carentes ou, no caso
de imdveis privados tombados, sua restauracio e preservacio; e
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(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- o reconhecimento publico das dreas de Patrimonio Publico Ambiental sera

realizado mediante lei complementar, podendo ser atingidas as cole¢des de

Patrimonio Ambiental tombadas ou inventariadas.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 7° Em caso de aquisi¢do de indices adensaveis (IA) oriundos da Transferéncia de Potencial
Construtivo ou de aquisi¢do de Solo Criado, as edificagdes da Macrozona 1 poderdo ter altura
superior ao estabelecido no regime volumétrico do Anexo 7.1 em consondncia com o Anexo 1.2
desta Lei Complementar, conforme tabela abaixo:

Altura Maxima do Anexo 7.1 em Limite de Altura com Limite de Altura com Limite de Altura com
consonancia com o Anexo 1.2 Aquisicao de IA - 100m? Aquisicao de IA - 200m? aquisicao de IA - 300m?
18,00m 21,00m 24,00m 27,00m
27,00m 30,00m 33,00m 36,00m
33,00m 36,00m 39,00m 42,00m
42,00m 45,00m 48,00m 52,00m

(Incluido pela L.C. n° 647, de 22 de julho de 2010 e alterado pela L.C. n° 667, de 3 de janeiro de 2011).

§ 7°— A. Para a Macrozona referida no § 7° deste artigo, ficam mantidos os valores maximos
estabelecidos para a altura na divisa, altura na base e a Taxa de Ocupagdo, especificados no Anexo
7.1 desta Lei Complementar, relativos ao codigo original da volumetria das edificagdes planejadas
para a respectiva UEU. (Alterado pela L.C. n° 667, de 3 de janeiro de 2011).

§ 8° A tabela definida no § 7° deste artigo deve ser aplicada com observancia do disposto nos arts.
39,inc. X, 67,71,98 e 111, § 3°, desta Lei Complementar.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 9° O Poder Executivo publicard, semestralmente, no Didrio Oficial de Porto Alegre, a relagdo
dos quarteirdes que nio receberio indices de aproveitamento através de Transferéncia de
Potencial Construtivo, garantindo—se aos projetos protocolizados no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias apds a data dessa publicagido a utilizacdo dos indices adquiridos. (NR)
(Renomeado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 52-A. Os indices construtivos dos imoéveis tombados ou listados pelo Patriménio Histérico e
Cultural do Municipio poderdo ser transferidos para outras regides da Cidade.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. A transferéncia do indice construtivo referente aos iméveis que se enquadrarem
no disposto no ‘caput’ deste artigo fica condicionada a comprovagdo do bom estado de
conservagao do imovel tombado ou listado, mediante laudo técnico da Secretaria Municipal da
Cultura - SMC. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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Art. 53. O Solo
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CAPITULO III
Do Solo Criado

Criado é a permissiao onerosa do Poder Publico ao empreendedor para fins de

edificacio em Area de Ocupagio Intensiva, utilizando—se de estoques construtivos ptiblicos, e

rege-se pelo disposto na Lei Complementar n°® 315, de 6 de janeiro de 1994.

§ 1° As vendas de estoques construtivos serdo imediatamente suspensas mediante decreto do

Poder Executivo, em caso de se constatar impacto negativo na infraestrutura decorrente da

aplica¢do do Solo Criado, ou mesmo quando se verifique a inviabilidade de sua aplicagdo em face

dos limites estabelecidos para as Unidades de Estruturacio Urbana ou quarteirio, nos termos do

art. 67.

§ 2° O Poder Executivo publicara:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-

IT -

mensalmente, a prestagdo de contas detalhada da movimentagdo dos recursos
auferidos com a venda de estoques publicos por meio do mecanismo do Solo
Criado; e

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

semestralmente, no Didrio Oficial de Porto Alegre, a relagdo dos quarteirdes que
nao receberdo indices de aproveitamento por meio de Solo Criado, garantindo-se
aos projetos protocolizados no prazo de 180 (cento e oitenta) dias apds a data
dessa publicacio a andlise, com vista & aprovacio, bem como a utiliza¢io dos
indices adquiridos. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 53-A. O Solo Criado ¢ constituido por:

I-

IT -

III -

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Solo Criado de Pequeno Adensamento, correspondendo a dreas adensaveis

em quantidades que ndo causam impacto significativo nos equipamentos e

na paisagem urbana, disponiveis em todas as UEUs, com aquisigdo direta,
dispensada a licitagdo;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Solo Criado de Médio Adensamento, correspondendo a areas adensaveis em
quantidades que causam baixo impacto nos equipamentos e na paisagem urbana,
sendo disponiveis nas UEUs, conforme Anexo 6 desta Lei Complementar, e

nos quarteirdes liberados para adensamento pelo sistema de monitoramento da
densificagdo com aquisi¢do direta;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Solo Criado de Grande Adensamento, correspondendo a dreas adensaveis que
podem causar impacto nos equipamentos e na paisagem urbana, sendo disponiveis
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nas UEUs, conforme Anexo 6 desta Lei Complementar, e nos quarteirdes liberados
para adensamento pelo sistema de monitoramento da densificagio, adquirido
mediante licitagao e aprovacao de Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU - para
verificagdo dos impactos na infraestrutura e paisagem urbana; e

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IV - Solo Criado Nao Adensavel, correspondendo a dreas incentivadas e complementares
a atividade principal, que ndo causam impacto nos equipamentos urbanos e na
paisagem e estdo disponiveis em todas as UEUs com aquisigéo direta.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. A aplicagdo do Solo Criado atenderd ao disposto no art. 111 e no Anexo 6 desta Lei
Complementar (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

CAPITULO IV
Da Tributagdo

Art. 54. A utiliza¢do dos instrumentos tributarios e financeiros devera ser voltada ao
desenvolvimento urbano e ambiental e ao cumprimento da fun¢io social da Cidade e da
propriedade urbana, contendo os seguintes instrumentos:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  contribuicio de melhoria;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II - incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Lei especifica determinara a utiliza¢do dos instrumentos previstos nos incs. I e II do ‘caput’
deste artigo e regulamentard este artigo. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° A lei referida no § 1° deste artigo contemplara o pagamento pelos Servicos Ambientais. (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

CAPITULO V
Dos Projetos Especiais de Impacto Urbano
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 54-A. O Projeto Especial de Impacto Urbano é a proposta de empreendimento ou atividade
listado no Anexo 11 desta Lei Complementar, devendo observar, no que couber, os seguintes
objetivos: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  viabilizagdo das diretrizes e estratégias do PDDUA;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- promogio do desenvolvimento urbano a partir do interesse publico, de forma
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concertada com o interesse privado;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IIT - detalhamento deste PDDUA com base em estudos especificos;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IV - solugdo dos impactos urbano—ambientais decorrentes da proposta;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

V - qualificagdo da paisagem urbana, reconhecendo suas diversidades e suas
configura¢des socioespaciais; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VI - compatibiliza¢ao das diversas politicas setoriais e do plano regulador com as
diferentes escalas espaciais — terreno, quarteirdo ou setor urbano.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° A avaliagdo dos impactos gerados pela proposta de empreendimento ou atividade deve resultar
em solugdes que visem a superacao dos conflitos, devendo estabelecer condi¢des e compromissos
especificos, que, quando necessario, serdo firmados em Termo de Compromisso.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Dar-se-a sempre publicidade dos requerimentos e aprovagdes dos Projetos Especiais de
Impacto Urbano. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 55. Os Projetos Especiais de Impacto Urbano, conforme a iniciativa, classificam-se em:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  Projeto Especial de Impacto Urbano de Realizagdo Necessaria; ou
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- Projeto Especial de Impacto Urbano de Realizagdo Voluntaria.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° O Projeto classificado no inc. I do ‘caput’ deste artigo ¢ aquele implementado pelo Municipio
para o desenvolvimento de setores da Cidade, podendo haver a participagao da iniciativa privada.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° No Projeto classificado no inc. I do ‘caput’ deste artigo, poderdo ser aplicados indices
adensdveis, decorrentes do Solo Criado ou da Transferéncia de Potencial Construtivo, além dos
patamares previstos pelo monitoramento da densificagdo, desde que o empreendimento seja
precedido de avaliagao dos impactos decorrentes e que o montante seja descontado do estoque da
Macrozona, nio ultrapassando o disposto no Anexo 6, desta Lei Complementar.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° O Projeto classificado no inc. IT do ‘caput’ deste artigo ¢ aquele originado a partir de uma
iniciativa externa ao Poder Publico Municipal, podendo, entretanto, este concorrer para a sua
realizacdo. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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Art. 56. O Projeto Especial de Impacto Urbano sera objeto de analise com vista a identificagdo e a
avaliagdo dos impactos decorrentes da proposta, considerando os seguintes contetudos:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  estrutura urbana e paisagem urbana, observando os aspectos relativos a:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
a) estruturagdo e mobilidade urbana, no que se refere a configuragao dos
quarteirdes, as condi¢oes de acessibilidade e seguranca, a geragdo de trafego e
a demanda por transportes;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
b) equipamentos publicos comunitarios, no que se refere a demanda gerada pelo
incremento populacional;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
¢) uso e ocupagio do solo, considerando a relagdo com o entorno preexistente,
ou a renovar, niveis de polarizac¢io e solucdes de carater urbanistico; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
d) patriménio ambiental, no que se refere a manutencio e a valorizacéo;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- infraestrutura urbana, no que se refere a equipamentos e redes de dgua, esgoto,
drenagem, energia, entre outros; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IIT - bens ambientais, no que se refere a qualidade do ar, do solo e subsolo, das aguas, da
flora, da fauna, e as polui¢des visual e sonora decorrentes da atividade;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - estrutura socioecondmica, no que se refere a produgio, consumo, emprego e renda
da populagio; e (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - valorizagao imobilidria, a ser regulamentada.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. As obras de implantacao de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, da
malha vidria, e outras que se tornarem necessarias em funcao dos impactos, bem como as medidas
mitigadoras e compensatorias, serdo, no que couber, de responsabilidade do empreendedor. (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 57. A avaliagdo do Projeto Especial de Impacto Urbano sera realizada por meio de EVU, para o
qual sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV -, Estudo de Impacto Ambiental - EIA -
ou Relatorio de Impacto Ambiental — RIA -, na forma da legislagao aplicavel.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Os empreendimentos ou atividades sujeitos ao EIA ou ao RIA serdo dispensados do EIV.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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§ 2° O EVU, o EIV, o EIA ou o RIA serdo elaborados de acordo com legislacdo especifica. (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 57-A. Estardo sujeitos a elabora¢do de EIV os empreendimentos e as atividades que
potencialmente possam gerar efeitos positivos e negativos na qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise de, no minimo, o seguinte:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  adensamento populacional;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- equipamentos urbanos e comunitarios;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - uso e ocupagio do solo;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - valorizagdo imobiliaria;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
VI - ventilagdo e iluminagao; e

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Lei municipal definira os empreendimentos e as atividades sujeitos ao EIV.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao disponiveis para
consulta, no érgao competente do Poder Publico Municipal, a qualquer interessado. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 57-B. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elabora¢io e a aprovagdo de EIA, requeridas nos
termos da legislagdo ambiental.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 58. A critério do SMGP, nas hipdteses previstas no Anexo 11 desta Lei Complementar,
mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, poderao ser alterados os padrdes previstos para
recuos de ajardinamento, regime de atividades, regime volumétrico, parcelamento do solo, garagens
e estacionamentos. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Os padroes previstos para o IA e Quota Ideal minima por terreno somente poderao
ser alterados por lei especifica. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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Art. 59. Os Projetos Especiais de Impacto Urbano, mediante analise de suas caracteristicas
diferenciadas, complexidade e abrangéncia, serdo classificados em:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  Projeto Especial de Impacto Urbano de 1° Grau;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- Projeto Especial de Impacto Urbano de 2° Grau; ou
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - Projeto Especial de Impacto Urbano de 3° Grau - Operagido Urbana Consorciada.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Em razdo da andlise da complexibilidade ou da abrangéncia do empreendimento pelo SMGP
e com a anuéncia do requerente, podera ser encaminhada ao CMDUA solicitacido de alteracio de
enquadramento: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I- daatividade ou do empreendimento, nio listado no Anexo 11.1 desta Lei
Complementar, como Projeto Especial de Impacto Urbano de 1° ou 2° Graus; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- do Projeto Especial de Impacto Urbano de 1° Grau como Projeto Especial de
Impacto Urbano de 2° Grau.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° Para a andlise da alteracdo do enquadramento, serdo atendidos todos os estudos e pré-
requisitos inerentes ao novo enquadramento pretendido.(NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 60. Projeto Especial de Impacto Urbano de 1° Grau ¢ a proposta de empreendimento ou
atividade que, pela caracteristica do impacto gerado, se classifica em:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  por obrigatoriedade, devendo atender a condicionantes e solucionar impactos
inerentes a atividade ou ao empreendimento proposto, nos casos previstos no
Anexo 11.1 desta Lei Complementar; ou
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- por solicitagdo, para as situagdes previstas no Anexo 11.1 desta Lei Complementar,
quando se tratar de flexibiliza¢do de padroes do regime urbanistico, conforme
disposto no art. 58 desta Lei Complementar, visando a:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
a) compatibiliza¢do ou adequagdo a um padrio preexistente predominante e
consolidado, em termos morfoldgicos, de porte ou de atividade;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
b) adequacdo a terreno com caracteristicas excepcionais de topografia,
dimensio ou configuragio, ou com incidéncia de elementos naturais ou
culturais a preservar; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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¢) aumento de porte ou adequagao de preexisténcias;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

d) adequagdo de edificagdo residencial de interesse social;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

e) em edificagdo desconforme aprovada por legisla¢ao anterior, ou localizada na
Area Central, ou edificagdo nio residencial em Area Miscigenada, reciclagem
de uso de edificagio nio residencial em Area Miscigenada, reciclagem de uso
de prédio existente, vias com predominéncia de usos diferentes dos propostos
por este PDDUA; ou (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

f) terreno atingido por tragado deste PDDUA, com aclive ou declive maior
que 2m (dois metros) no recuo de jardim, com pequenas dimensdes, com
regimes urbanisticos diversos, com utilizagdo de Transferéncia do Potencial
Construtivo. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Para fins de aplicagao do Anexo 11.1 desta Lei Complementar, considera-se:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-

II -

médio porte o empreendimento ou atividade nao residencial com area adensavel
entre 10.000m? (dez mil metros quadrados) e 30.000m* (trinta mil metros
quadrados) ou com guarda de veiculos entre 200 (duzentas) e 400 (quatrocentas)
vagas; e (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

pequeno porte o empreendimento ou atividade nao residencial com limites
inferiores aos estabelecidos no inc. I deste paragrafo. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 61. Projeto Especial de Impacto Urbano de 2° Grau é a proposta de empreendimento, atividade

ou plano conjunto de parcelamento e edificagao que, pela caracteristica do impacto gerado, se
classifica em: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-

IT-

por obrigatoriedade, devendo atender a condicionantes e solucionar impactos
inerentes a atividade ou ao empreendimento proposto, nos casos previstos no
Anexo 11.2, fls. 1 e 2, desta Lei Complementar; ou
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
por solicitagdo, com base neste artigo e no Anexo 11.2, fl. 3, desta Lei Complementar:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
a) de regime urbanistico especifico com acréscimo na altura, visando a
qualificagdo da paisagem urbana, para terreno que configure, na totalidade,
1 (um) quarteirdo ou com drea minima de 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) na MZ 01 e de 10.000m” (dez mil metros quadrados) no restante
das Macrozonas, situado na Area de Ocupagao Intensiva;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
b) de regime urbanistico especifico sem acréscimo na altura, visando a



pddua
PLANO DIRETOR DE PARTE "
ORBANO AMBIENTAL DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

qualificagdo da paisagem urbana, para terreno que configure, no minimo,
1 (uma) testada contigua e integral de quarteirdo ou com area minima

de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) na MZ 01 e de 10.000m? (dez
mil metros quadrados) no restante das Macrozonas, situado na Area de
Ocupacio Intensiva;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

¢) de regime urbanistico especifico, visando a qualificagdo da paisagem urbana, para
terreno situado em Area de Interesse Cultural e Area de Ambiéncia Cultural; ou
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

d) de alteracdo do percentual de doagdo de areas publicas, para parcelamento do
solo, com significativo comprometimento do terreno com a preservagdo de
Patrimdnio Ambiental, podendo ser solicitado pela Secretaria Municipal do
Meio Ambiente - SMAM - instrumento de avaliagdo de impacto ambiental.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Para fins de aplicagdo do Anexo 11.2 desta Lei Complementar, considera-se de grande porte
o empreendimento ou atividade com drea adensavel superior a 30.000m? (trinta mil metros
quadrados) ou com guarda de veiculos superior a 400 (quatrocentas) vagas.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° A analise e as exigéncias por parte do SMGP no EVU ficario restritas aos quesitos objeto da
solicitagdo, considerada a totalidade dos impactos gerados. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 62. O EVU de Projeto Especial de Impacto Urbano de 2° Grau aprovado vigorara como
regime urbanistico, para fins de aprova¢do do projeto que observe os requisitos e fundamentos que
justificaram a aprova¢ao do EVU. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 63. Projeto Especial de Impacto Urbano de 3° Grau é a Operagao Urbana Consorciada prevista
na Lei Federal n° 10.257, de 2001, e alteragdes posteriores, e constitui-se na proposta para setor da
Cidade que, no seu processo de produgio e pelas suas peculiaridades, envolve multiplos agentes,
com possibilidade de representar novas formas de ocupagdo do solo e de alcangar transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Classifica—se como Projeto Especial de Impacto Urbano de 3° Grau - Operag¢do Urbana
Consorciada - o projeto de: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  renovagdo ou revitalizagdo urbana;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- estruturagdo urbana ambiental;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).



L.C. 434/99, ATUALIZADA E COMPILADA ATE PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
AL.C.667/11,INCLUINDO A L.C. 646/10. SECRETARIA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

IIT - preservagao de identidades culturais locais;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - area destinada a usos especificos de carater metropolitano; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - nucleo autossustentdvel na Area de Ocupagio Rarefeita.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° A partir da data de vigéncia da lei especifica de que trata o ‘caput’ deste artigo, sdo nulas as
licencas e as autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o plano
da Operagdo Urbana Consorciada. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 3° Mediante lei especifica, no Projeto Especial de Impacto Urbano de 3° Grau — Operagéo
Urbana Consorciada -, poderdo ser previstas, entre outras medidas, a modificagdo dos padroes
de uso e ocupagio do solo, subsolo e espago aéreo, inclusive o potencial construtivo e os padrdes
de parcelamento, bem como alteragdes dos padrdes edilicios, desde que considerados os impactos
urbanos ambientais. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 4° Os projetos de lei que tratam de Projeto Especial de Impacto Urbano de 3° Grau sao de
iniciativa do Poder Executivo e devem, necessariamente, prever contrapartidas que promovam
melhorias sociais. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 64. Na lei especifica que aprovar Projeto Especial de Impacto Urbano de 3° Grau ou Operagao
Urbana Consorciada constara o plano da operac¢io, contendo, no minimo:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  adefini¢ao da drea a ser atingida;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- o programa basico de ocupagio da drea;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IIT - o regime urbanistico proposto;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - o padrio edilicio;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - o programa de atendimento econdmico e social para a populagao diretamente
afetada pela operacio;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
VI - as finalidades da operagéo;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
VII - o estudo prévio de impacto urbano ambiental;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
VIII - a contrapartida a ser exigida aos proprietarios, aos usuarios permanentes e aos
investidores privados em fungédo da utilizagdo dos beneficios previstos no § 3° do
art. 63 desta Lei Complementar; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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IX - aforma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inc. VIII deste artigo serdo
aplicados exclusivamente na propria Operacéo.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° As Operagdes Urbanas Consorciadas possuirdo limites e regimes urbanisticos definidos por lei
especifica, nao se aplicando o regime desta Lei Complementar, que serdo aplicados na prépria regiao
de implantagdo da Operagdo, com o objetivo de alcancar, em uma drea, transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, economicas e valorizagdo ambiental. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 64-A. A lei especifica que aprovar a Operag¢do Urbana Consorciada podera prever a emissdo
pelo Municipio de Porto Alegre de quantia determinada de certificados de potencial adicional

de construgao, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessdrias a propria operagao.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° VETADO.

§ 2° VETADO.

Art. 65. O nucleo autossustentdvel na Area de Ocupagio Rarefeita, previsto no inc. V do art. 63
desta Lei Complementar, serd admitido, quando observadas as seguintes condi¢des:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  adestinagdo de Areas, Lugares ou Unidades de Protecdo do Ambiente Natural serd
fixada pelo respectivo EVU, conforme defini¢ao constante no § 1° do art. 90 desta
Lei Complementar;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IT- ndo ocasione erosio, desmoronamento, contaminacio das dguas ou outro
deterioramento do terreno;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - nao possua risco de alagamentos ou inundagdes;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - nao altere significativamente a capacidade de absorgdo do solo;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - em caso de aterramento, ndo acarrete problemas de drenagem aos terrenos lindeiros;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
VI - permita o acesso publico aos sitios de valor paisagistico, indicados no EVU;j
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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VII - seja autossuficiente na provisdo de infraestrutura e equipamentos urbanos e
comunitdrios; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VIII - o terreno tenha drea igual ou superior a 20ha (vinte hectares), no qual a densidade
bruta podera chegar a patamares intermediarios entre a densidade prevista para as
Areas de Ocupagio Intensiva e Rarefeita, sendo que 0 méximo admitido seré de
30hab/ha (trinta habitantes por hectare).
(Incluido pela L. C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Pardgrafo unico. (NR) Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

CAPITULO VI
Do Monitoramento da Densifica¢do

Art. 66. O Municipio promovera o monitoramento da densificagdo através de patamares maximos
de densidade por Macrozona e Unidades de Estruturagdo Urbana, com o objetivo de atender
a demanda e racionalizar os custos de produ¢ao e manutengdo dos equipamentos urbanos
e comunitdrios de forma a garantir o desenvolvimento urbano sustentavel. Pardgrafo unico.
Densidade ¢ a relagdo que indica a intensidade do uso e ocupagao do solo urbano expressa pela:
I-  densidade habitacional, através do nimero de habitantes fixos por hectare, a fim de
controlar o uso dos equipamentos urbanos e comunitdrios;
II - densidade populacional, através do niimero total de habitantes por hectare,
residentes ou ndo, e nimero de economias por hectare, a fim de controlar o uso da
infraestrutura urbana e dos servigos publicos.

Art. 67. Os patamares diferenciados de densificagdo estabelecidos para as Unidades de Estruturacio
Urbana sao propostos segundo as diretrizes do Modelo Espacial e compatibilizados com o disposto

na Lei Complementar n° 315, de 6 de janeiro de 1994.

§ 1° Ficam estabelecidos como patamares maximos de densificagio:

I- naCidade Radiocéntrica: 160 eco/ha (cento e sessenta economias por hectare) por
UEU;
I1- demais Macrozonas da Area de Ocupagio Intensiva: 120eco/ha (cento e vinte

economias por hectare) por UEU;
III - nos quarteirdes: 260eco/ha (duzentos e sessenta economias por hectare).
§ 2° Os patamares expressos nos incisos I e II referem-se a densidade bruta, e os expressos no inciso
I11, & densidade liquida.

Art. 68. A aplica¢ao do Solo Criado, definido nos incs. I, IT e IIT do art. 111 desta Lei Complementar
devera partir de estoques calculados com base em 30 eco/ha (trinta economias por hectare) nos
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Corredores de Centralidade e 20 eco/ha (vinte economias por hectare) nas demais zonas, assim
distribuidos: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  75% (setenta e cinco por cento) do estoque de indices adensaveis nas UEUs
(Unidades de Estruturaciao Urbana);
(Alterado pela L.C. n° 463, de 23 de janeiro de 2011).
II- 25% (vinte e cinco por cento) do estoque de indices adensaveis nas Macrozonas.
(Alterado pela L.C. n° 463, de 23 de janeiro de 2011).
Pardgrafo tnico. Fica garantido um estoque de indices adensaveis de, no minimo, 10.000m? (dez
mil metros quadrados) por UEU nas zonas adensaveis, conforme Anexo 4 desta Lei Complementar,
estoque esse nio renovavel. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 69. Em Projetos Especiais de Impacto Urbano de Realizagdo Necessaria, podera ser aplicado
estoque de indices adenséaveis maior do que o da respectiva UEU, desde que o empreendimento seja
precedido de avaliagdo de impacto e que o montante seja descontado do estoque da Macrozona, nao
ultrapassando o disposto no Anexo 6 desta Lei Complementar. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 70. Sempre que o estoque das UEUs se esgotar, 0 SMGP colocard a venda o estoque de indices
adensaveis reserva, correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do total apurado, e realizara
estudos que avaliardo a possibilidade de densifica¢do, indicando suas diretrizes. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 71. O monitoramento da densificagdo observard a avaliagdo permanente dos equipamentos
urbanos e comunitarios e da mobilidade urbana, segundo parametros e critérios de qualidade
ambiental no que se refere a dimensionamento, caréncias e tipologias. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 71-A. O SMGP constituird e manterd Cadastro Urbano disciplinado por lei especifica, para o
monitoramento do adensamento urbano, de forma a garantir informagdes as equipes técnicas que
avaliam e aprovam Projetos, em especial aqueles que necessitam de altera¢des de uso do solo ou
outorga onerosa do direito de construir. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° O Cadastro Urbano tera como objetivos:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I- coletar e armazenar informagdes descritas do espago urbano;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II - manter atualizado o sistema descritivo das caracteristicas da Cidade;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - implantar e manter atualizado o sistema cartografico;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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IV - fornecer dados fisicos para o planejamento urbano; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - fazer com que o sistema cartografico e o descritivo gerem as informagdes

necessarias a execu¢ao de planos de desenvolvimento integrado da drea urbana.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° O Cadastro Urbano serd elaborado e atualizado com participa¢do popular.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 3° O Cadastro Urbano contera dados qualitativos e quantitativos que demonstrem a capacidade
de absor¢ao dos novos empreendimentos pelos equipamentos publicos pela infraestrutura urbana
local. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 4° O Cadastro Urbano servira de base para a politica de monitoramento estabelecida,
especialmente, nos arts. 66 e 70 desta Lei Complementar.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 5° O Cadastro Urbano tera atualizagdo periddica e servird como instrumento do planejamento
municipal e referéncia para o monitoramento deste PDDUA.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 6° O Cadastro Urbano ficara a disposi¢do da comunidade e dos diversos drgaos publicos
envolvidos com o planejamento urbano.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 7° Os Projetos Especiais de Impacto Urbano deverdo receber, com base nos dados do Cadastro
Urbano, parecer prévio do SMGP.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

CAPITULO VII
Dos Equipamentos Urbanos e das Areas Especiais

Art. 72. Sdo equipamentos urbanos publicos ou privados:

I-  osequipamentos de administragdo e de servigo publico (seguranga publica,
infraestrutura urbana, cemitérios, administrativos de uso comum e especial);

II- osequipamentos comunitarios e de servigo ao publico (de lazer e cultura e de saude
publica);

III - os equipamentos de circulagdo urbana e rede vidria.

§ 1° Conceitua—se equipamento urbano, para efeitos do PDDUA, como uma interface que
caracteriza mudancga na predominancia de uso, de carater pontual, com ocupagao em superficie
diferenciada da morfologia do entorno.

§ 2° Quando o equipamento urbano estruturar o espago ou constituir marco referencial da
populacio, é identificado no modelo espacial como uma area especial.

§ 3° O Municipio promovera a implanta¢do descentralizada dos equipamentos urbanos no sentido
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de obter adequada distribuigdo das atividades governamentais no territdrio, com vistas a propiciar
melhor atendimento da populagio.

§ 4° O Municipio estabelecera zoneamento para as redes aéreas e subterraneas, no sentido de
organizar a ocupagdo do espago aéreo e do subsolo dos logradouros, pelos diversos equipamentos
de infraestrutura urbana, estabelecendo faixas e profundidades de utilizagdo para cada um deles.

§ 5° Fica determinado o bloqueio total de sinais de radiofreqiiéncia bésica de telefonia celular no
espago aéreo correspondente as areas dos equipamentos urbanos de seguranca publica destinados
ao cumprimento de penas privativas de liberdade e localizados no Municipio de Porto Alegre.
(Incluido pela L.C. n° 649, de 06 de agosto de 2010).

Art. 73. Areas Especiais sdo aquelas que exigem regime urbanistico especifico, condicionado a suas
peculiaridades no que se refere a caracteristicas locacionais, forma de ocupagédo do solo e valores
ambientais, classificando-se em:

I-  Areas Especiais de Interesse Institucional;

II- Areas Especiais de Interesse Urbanistico;

III - Areas Especiais de Interesse Ambiental.

§ 1° Nas Areas Especiais, até a defini¢do do regime urbanistico proprio, por lei especifica,

sera concedido licenciamento para parcelamento do solo, uso e edificagio, através de Projetos
Especiais, resguardadas as condi¢des ambientais desejaveis, ndo podendo acarretar prejuizo aos
valores ambientais intrinsecos que determinaram a instituicao da Area Especial de que se trata.
§ 2° Apds a instituigio de Area Especial, o Poder Executivo enviard & CAmara Municipal projeto
de lei definindo o seu regime urbanistico, no prazo maximo de 01 (um) ano.

SECAO 1
Das Areas Especiais de Interesse Institucional

Art. 74. As Areas Especiais de Interesse Institucional sio aquelas onde estio implantados
equipamentos urbanos ou que sdo objeto de projetos governamentais e que, por suas
caracteristicas, nao sdo passiveis de enquadramento no regime urbanistico estabelecido na Parte
ITI e nos Anexos desta Lei.

Art. 74-A. Fica instituida Area Especial de Interesse Institucional constituida pelo conjunto de
terrenos ocupados pelo Complexo Hospitalar Conceigéo, cujos limites constam do Anexo 1.1 desta
Lei Complementar. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Para a area especial instituida no ‘caput’ deste artigo, fica definido o seguinte
regime urbanistico: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  densidade bruta: codigo 15;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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II- atividade: hospital;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - TA: codigo 15;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - volumetria:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
a) altura na divisa: 22m (vinte e dois metros);
(Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
b) altura maxima: 33m (trinta e trés metros); e
(Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
c) TO: 75% (setenta e cinco por cento);
(Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - padrdo para guarda de veiculos: 100 (cem) vagas e mais 1 (uma) vaga para cada
50m? (cinquenta metros quadrados) de drea computavel construida a partir de 27
de outubro de 2010; e (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
VI - recuo de ajardinamento: serdo isentos de recuo de ajardinamento os prédios com
frente para as Ruas Umbu e Marco Pdlo.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

SECAOII
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico

Art. 75. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico dividem-se em:
I-  Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;
I - Areas Urbanas de Ocupagao Prioritaria - AUOP;
III - Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano ~ACCRU;
IV — Areas de Revitalizacio.

SUBSECAO I
Das Areas Especiais de Interesse Social — AEIS

Art. 76. As Areas Especiais de Interesse Social sdo aquelas destinadas a produgio e & manutenc¢io
de Habitacao de Interesse Social, com destinagdo especifica, normas proprias de uso e ocupagdo do
solo, compreendendo as seguintes situagoes:

I-  AEISI- assentamentos autoproduzidos por populagao de baixa renda em édreas
publicas ou privadas, aplicando-se nessas areas, conforme o caso, os seguintes
instrumentos de regulariza¢ao fundiaria:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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a) nas areas municipais:
(Alterada pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
1. concessdo do direito real de uso, em conformidade com o disposto na Lei
Complementar n° 242, de 9 de janeiro de 1991, e alteragdes posteriores;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
2. concessdo de uso especial para fins de moradia, nos termos da Medida
Provisdria n° 2.220, de 4 de setembro de 2001;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
3. o direito de superficie, em conformidade com o previsto nos arts. 21, 22, 23
e 24 da Lei Federal n° 10.257, de 2001, e altera¢des posteriores, dependendo
de lei especifica para a sua regulamentagio;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

b) nas areas privadas, o usucapiao especial de imével urbano, previsto nos arts.
90 e 14 da Lei Federal n° 10.257, de 2001, e altera¢des posteriores, e, para
esses fins, o Poder Publico Municipal fornecera assisténcia técnica e juridica
gratuita para as comunidades ou os grupos sociais menos favorecidos;
(Alterada pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

II- AEISII - loteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos que
atendam as condi¢des de habitabilidade nos termos do § 5° deste artigo;

III - AEIS III - iméveis nio-edificados, subutilizados, localizados na Area de Ocupagio
Intensiva, que venham a ser destinados a implanta¢ao de Habita¢do de Interesse
Social com interveniéncia do Poder Publico.

IV - AEISIV - areas ocupadas com fins de uso habitacional por populagdes de baixa
renda com incidéncia significativa de edificagdes precdrias, nao plenamente
concluidas, degradadas ou destinadas originalmente a outras atividades, na maioria
das vezes com caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 1° As éreas instituidas como AEIS I e II integrardo os programas de regulariza¢ao fundidria e
urbanistica, com o objetivo da manuten¢ao de Habitagdo de Interesse Social, sem a remogdo dos
moradores, exce¢ao feita as moradias em situa¢do de risco e em casos de excedentes populacionais.
§ 2° A delimitacéo e localizagdo de dreas destinadas a producio de Habita¢do de Interesse Social
dar-se-a pela instituicdo de AEIS III pelo Poder Executivo, considerado o déficit anual da demanda
habitacional prioritdria e os iméveis subutilizados das AUOPs, permitida a promogao de parcerias,
incentivos ou outras formas de atuagdo para a consecugdo dos objetivos.

§ 3° Na produgdo e implantagdo de parcelamento do solo ou edificagdes destinados a suprir a
demanda habitacional prioritdria, ou ainda na regularizacdo de parcelamentos do solo enquadrados
como tal, serd admitido o Urbanizador Social, que sera o responsavel pelo empreendimento, nos
mesmos termos do loteador, com as responsabilidades previamente definidas em projeto especifico.
§ 4° Urbanizador Social é o empreendedor imobilidrio cadastrado no Municipio com vistas a
realizar empreendimentos de interesse social em areas identificadas pelo Municipio.
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§ 5° Consideram-se condi¢oes de habitabilidade o atendimento a padrdes de qualidade de vida

e 0 equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios, circulagdo e transporte, limpeza
urbana e seguranga, conforme regulamentagao especifica.

§ 6° A instituigdo das AEIS, bem como a regularizagdo urbanistica e recuperagao urbana levadas a
efeito pelos programas municipais, ndo exime o loteador das responsabilidades civis e criminais e

da destinagdo de dreas publicas, sob a forma de imdveis, obras ou valor correspondente em moeda
corrente a ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento - FMD.

§ 7° A regularizagdo fundiaria de nucleos habitacionais em dreas de propriedade municipal, de

suas autarquias, empresas publicas e sociedades de economia mista dar-se-a pela instituicao de
AEIS I, mediante concessido de Direito Real de Uso, atendidas as condi¢des e requisitos da Lei
Complementar n° 242, de 10 de janeiro de 1991, e alteragdes posteriores.

§ 8° Sdo consideradas como AEIS as dreas demarcadas nos mapas 1/4, 2/4, 3/4 e 4/4 em anexo a esta
Lei Complementar, com regime urbanistico a ser definido por decreto.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 9° Nas AEIS I de que trata a al. ‘@’ do inc. I do ‘caput’ deste artigo, fica reconhecida a Concessao de
Uso Gratuito para fins de moradia, aos moradores que ali residirem por mais de 5 (cinco) anos e que
preencham os requisitos da Medida Provisoria n° 2.220, de 2001, podendo tal direito ser exercido na
propria area ou de acordo com o § 1° deste artigo. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 10. Ficam incluidas como AEIS I ou II, conforme sua caracteristica, as areas mapeadas e
levantadas pelo Departamento Municipal de Habitagdo - DEMHAB - como areas irregulares no
Municipio de Porto Alegre, independentemente da Zona em que se situem. (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 77. As dreas caracterizadas como bens de uso comum do povo atingidas por AEISI e II
somente serdo objeto de processo de desafetagdo se:

I-  oindice de area verde por habitante, na respectiva Regiao de Gestao de
Planejamento, preferencialmente no bairro, for e mantiver-se, ap6s a desafetagao,
igual ou acima do parametro definido na Lei Orgénica do Municipio de Porto
Alegre, mediante laudo técnico elaborado pela SMAM e pela SPM; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

II- apopulagdo do respectivo bairro for consultada e aprovar a medida.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 1° Se as condigdes locais ndo permitirem o cumprimento do disposto no inc. I do ‘caput’ deste
artigo, a desafetagao somente podera ocorrer apds a desapropriagdo, ou imissdo de posse, de gleba
de igual drea, situada na mesma regiao, podendo ser doagao decorrente de loteamento particular,
preferencialmente no bairro, com a mesma destinagao e finalidade.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° Excluem-se do disposto neste artigo as areas que integravam o Programa de Regularizagdo
Fundidria quando da entrada em vigor desta Lei Complementar. (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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Art. 78. As AEIS serdo definidas através de um processo gradativo e permanente de institui¢do,
observando-se os seguintes procedimentos:

I-  as AEISTIeII serdo instituidas por decreto do Poder Executivo e as AEIS III
mediante lei ordindria;

II- adefini¢ao de regime urbanistico sera por decreto quando a sua alteragdo
restringir-se ao uso e outros indicadores - nao modificando indices de
aproveitamento e densificagao em relagao ao entorno - e por lei ordindria quando
as alteracdes modificarem indices de aproveitamento e densificacio; e

§ 1° A regularizagdo de loteamento, bem como a institui¢ao de AEIS II para a sua regularizagao,
podera ser requerida pelos adquirentes dos lotes ou pelo loteador.
§ 2° O proprietario de imével que pretenda construir Habitagdo de Interesse Social podera solicitar
ao Poder Executivo a instituigdo mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica, o qual devera conter:
I-  padroes especificos do parcelamento do solo e/ou edificagdes;
II- formas de participa¢do da iniciativa privada, proprietarios de terrenos,
empreendedores imobilidrios ou associa¢des e cooperativas de moradores.
§ 3° Sera garantida, na forma a ser definida em lei, a participa¢do dos moradores diretamente,
através de suas entidades representativas e através das Regides de Gestdo do Planejamento, no
processo de identifica¢do, delimitagdo e detalhamento das AEIS.
§ 4° As AEIS T e Il terdo como padrdes aqueles estabelecidos nos respectivos levantamentos
topograficos e cadastrais ou dispositivos de controle advindos de regulamentagio especifica,
decorrente do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 5° Incluem-se no cadastro referido no paragrafo anterior as edificagdes existentes destinadas a
praticas religiosas, equiparando-se a habitagdo para efeito de regularizagdo ou remogao. (NR)

SUBSECAO II
Das Areas Urbanas de Ocupagio Prioritdria - AUOP

Art. 79. As Areas Urbanas de Ocupagio Prioritdria - AUOPs — sio os locais da Area de Ocupagio
Intensiva identificados como iméveis urbanos destinados a ocupagéo prioritaria, visando a
adequacdo de seu aproveitamento e ao cumprimento da func¢ao social da propriedade, nos termos
do disposto na Lei Complementar n° 312, de 1993, e serdo regulamentadas mediante lei municipal
especifica, observado o disposto na Lei Federal n° 10.257, de 2001, e alteragdes posteriores, sob pena
de aplicagdo dos seguintes instrumentos:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios do solo urbano nio edificado,
subutilizado ou nao utilizado; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- imposto progressivo no tempo sobre a propriedade predial e territorial urbana, mediante

a majoragao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até o maximo de 6%
(seis por cento); e (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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II - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissao
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até 10 (dez)
anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados juros legais de 6% (seis
por cento) ao ano e indenizagdo pelo valor da base de célculo do IPTU, descontado
o valor incorporado em funcio de obras realizadas pelo Poder Publico apos
notificagdo ao proprietdrio da necessidade do seu devido aproveitamento.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Os imdveis notificados para promogéo do parcelamento do solo ou edificagio compulsérios
destinar-se-ao, preferencialmente, a empreendimentos para HIS ou geragdo de postos de trabalho,
podendo, para tanto, o Municipio combinar o gravame de AEIS III sobre os imdveis notificados das
AUOQPs. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° As Regides de Gestdo do Planejamento poderdo indicar as AUOPs para analise e deliberagdo
do SMGP.

§ 3¢ Fica facultado ao Municipio utilizar o instrumento do consércio imobilidrio previsto no art.
92-E desta Lei Complementar, para fins de atendimento da fungéo social da propriedade de gleba
inserida nos limites das AUOPs e cujo proprietario tenha sido notificado para fins de parcelamento
ou edificagdo compulsorios. (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

SUBSECAO III
Das Areas de Contengio ao Crescimento Urbano - ACCRU

Art. 80. Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano - ACCRU - sio locais cuja ocupagio podera
acarretar comprometimento dos equipamentos urbanos e comunitarios, ou locais que apresentem
condi¢des ambientais imprdprias a ocupagio.

§ 1° Nas Areas de Contengio ao Crescimento Urbano ficam vedados, temporariamente, a edificagdo e o
parcelamento do solo, salvo se objeto de projetos aprovados até a data da instituicio da Area Especial.
§ 2° Exclui-se do disposto no § 1° a edificagdo de apenas um prédio, vedado o prédio de habitagdo

coletiva, quando ndo se trate de area com condigdes ambientais improprias & ocupagao .

SUBSECAO IV
Das Areas de Revitalizacio

Art. 81. Sio Areas de Revitalizagdo:

I-  ossetores urbanos que, pelo seu significativo Patrimonio Ambiental ou pela sua
relevancia para a cidade, devam ter tratamento diferenciado a fim de valorizar suas
peculiaridades, caracteristicas e inter-relagdes;

II - dareas que integrem projetos, planos ou programas especiais, e que, visando a
otimizagdo de seu aproveitamento e a reinser¢do na estrutura urbana, atenderdo as
normas especificas definidas.
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Art. 82. As Areas de Revitalizacdo serdo instituidas por lei e detalhadas por resolugdo do Conselho
Municipal do Desenvolvimento Urbano Ambiental, observado o disposto no art.164.

Art. 83. Ficam identificadas, entre outras, as seguintes Areas de Revitalizagdo:

I-  Centro Historico - local de origem da cidade e de concentragio de grande
diversidade de atividades urbanas; devera ser objeto de plano especifico envolvendo
a multiplicidade de situagdes que o caracterizam;

II- TIlhas do Delta do Jacui - pertencentes ao Parque Estadual do Delta do Jacui, regidas
pelo Decreto Estadual n° 28.436, de 28 de fevereiro de 1979, salvo a UEU n° 9032,
da Ilha da Pintada, que se rege conforme o disposto nesta Lei;

III - Orla do Guaiba, que devera ser objeto de planos e projetos especificos a fim de
integrar a cidade com o seu lago através da valorizagao da paisagem e visuais
urbanas, exploragdo do potencial turistico e de lazer e o livre acesso da populagio;

IV - Praia de Belas - urbaniza¢ao de iniciativa do Poder Publico Municipal, objeto de
regime urbanistico especial.

Pardgrafo unico. Todos os planos, programas e projetos até agora elaborados para a Orla
do Guaiba, no trecho entre a Usina do Gasémetro e a Divisa Sul do Municipio,
serao reavaliados segundo as diretrizes explicitas no inciso III deste artigo;

V - 4° Distrito - compreende parte dos Bairros Floresta, Sdo Geraldo, Navegantes
e Humaita, destacado nas estratégias do PDDUA de estruturacao urbana,
qualificagdo ambiental, promo¢io econdmica e produc¢io da Cidade como espago
de revitalizagdo urbana com reconversiao econémica; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VI - Cais do Porto - do Gasometro até a Estacdo Rodoviaria — devera ser objeto
de planos e projetos especificos, numa perspectiva de transformar essa drea
num polo de atragao e irradia¢ao de desenvolvimento cientifico, tecnoldgico,
cultural, artistico, turistico, educacional, de inovag¢do, de novos negécios e de
desenvolvimento socioecondmico, integrado ao processo de valorizagdo e resgate
dos espagos ja existentes, nas dimensoes histérica, cultural e econdmica. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 84. Quanto ao Centro Histérico, observar—se-a:
I-  vedagdo de bancos e postos de abastecimento, em pavimentos térreos dos prédios
localizados nos logradouros para tanto identificados no Anexo 5.7 desta Lei
Complementar; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- permissdo da atividade bancos nos pavimentos térreos dos prédios nas demais
ruas, quando, em seu conjunto, consideradas as testadas dos iméveis sobre os quais
acederem, nao ultrapassarem 25% (vinte e cinco por cento) da testada do quarteirao;
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III - aedificagdo de garagens atendera o disposto no Anexo 10;

IV - aidentificagdo de novos logradouros, além dos relacionados no Anexo 5.7 desta Lei
Complementar, far-se-4 mediante lei especifica;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

V - asatividades existentes em pavimento térreo, nos locais com limita¢ao de uso, poder—
se—4o0 relocalizar neste perimetro, desde que nao implique aumento de polarizagio,
sendo, neste caso, dispensada a aplicagdo do disposto no inciso I deste artigo;

VI - nos bancos localizados em Edificacdes de Estrutura¢do nio incide a limitagdo de
uso das testadas prevista no inciso II; e

VII - em Edificagdes de Estruturagao localizadas nos logradouros referidos no inciso I e na
situagdo prevista no inciso VI, a atividade bancos serd permitida - a critério do SMGP
e ouvido o Conselho Municipal do Patrimonio Historico e Cultural (COMPAHC) -
inclusive em pavimento térreo, desde que os interessados restaurem e conservem as
caracteristicas originais do prédio e, no caso de o mesmo estar restaurado, contribua
para o Fundo Municipal do Patrimoénio Histérico e Cultural - FUMPAHC;

Paragrafo unico. A aplicagdo do disposto no inciso VII ¢ condicionada aos seguintes parametros:
I-  aaprovagio final do projeto e liberagao do alvara de localizagdo e funcionamento
sdo condicionadas ao prévio deposito junto ao FUMPAHC, com destinagdo
especifica a recuperagdo de bens culturais; e
II- adoagdo a que se refere o inciso VII deste artigo devera ter como base de célculo o
custo de construgdo diretamente proporcional a drea do pavimento térreo a receber
a atividade. (NR)

Art. 85. As edificagdes nas Unidades de Estruturagao Urbana 1048 e 1050 obedecerdo ao seguinte
regime urbanistico:

I- Indice de Aproveitamento (IA) - o aproveitamento maximo dos terrenos,
considerando neste indice as dreas computdaveis e as dreas ndo adensaveis previstas
no art. 107, § 2°, incs. I, IT e ITI, desta Lei Complementar, serd de:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

a) 2,0 (dois) para os lotes com frente para a av. Praia de Belas e ruas secundarias;

b) 4,0 (quatro) para os lotes com frente para as avenidas Borges de Medeiros,
Aureliano de Figueiredo Pinto, Ipiranga, Dolores Alcaraz Caldas e
Edvaldo Pereira Paiva;

II- Taxade Ocupagio — as taxas maximas permitidas sdo de 75% (setenta e cinco por cento);

III - Altura - as alturas maximas permitidas sao as seguintes:

a) para os prédios situados nos lotes com frente para a Av. Praia de Belas e ruas
secundarias, o maximo de 12m (doze metros) acrescidos de um pavimento
para garagens e estacionamento;

b) para prédios situados nos lotes com frente para as avenidas Borges de
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Medeiros, Ipiranga, Aureliano de Figueiredo Pinto, Dolores Alcaraz Caldas e
Edvaldo Pereira Paiva, o maximo de 50m (cinquenta metros);
IV - Recuos minimos:

a) nos lotes com frente para as avenidas Edvaldo Pereira Paiva, Borges de
Medeiros, Ipiranga, Aureliano de Figueiredo Pinto e Dolores Alcaraz Caldas,
serdo exigidas as seguintes condi¢des de recuos minimos para as edificagdes:
1 — de frente: 06m (seis metros);

2 - laterais e fundos: 1/5 (um quinto) da altura, aplicados a partir da
referéncia de nivel, garantindo um minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

3 - os recuos minimos sdo aplicaveis a ambas as testadas nos lotes de esquina;

b) nos lotes de frente para a Av. Praia de Belas ou para as ruas secundarias, serdo
exigidas as seguintes condi¢oes de recuo minimo para as edificagdes:

1 - de frente — 06m (seis metros);

2 — de fundos — 05m (cinco metros);

3 - divisas laterais — 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

4 - os recuos de frente sao aplicaveis a ambas as testadas nos lotes de esquina.

§ 1° Fica obrigatoria a previsdo de vagas para a guarda de veiculos, conforme o Anexo 10.1 e os incs.
Ielldo§ 8° do art. 107 desta Lei Complementar. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° Ficam excluidas do aproveitamento maximo previsto no inciso I as vagas para a guarda de
veiculos previstas no § 1°.

§ 3° Os recuos minimos de altura previstos no inciso IV deverao ser livres de construgio. (NR)

SECAO III
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 86. A identificagio de Areas Especiais de Interesse Ambiental visa ao cumprimento das
diretrizes constantes na Lei Organica do Municipio referentes as politicas de preservacao dos
patrimonios cultural e natural e dividem-se em:

I- Areasde Prote¢do do Ambiente Natural;

II- Areas de Interesse Cultural; e

Il - Areas de Ambiéncia Cultural. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§1° A abordagem das Areas Especiais de Interesse Ambiental, nas Areas de Ocupagio Intensiva e
Rarefeita, ocorrera em trés niveis, a partir da abrangéncia espacial e de suas peculiaridades:

I-  Areas de Interesse Ambiental - sdo porgdes de territério com caracteristicas culturais
ou naturais diferenciadas que estruturam a paisagem ou constituem ecossistemas
importantes, atribuindo-lhes identidade, com repercussoes em nivel macro na cidade;

II- Lugares de Interesse Ambiental — sdo por¢des de territdrio, situados ou nao em
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Areas, que permitem identificar a ocorréncia de conjuntos de elementos culturais
ou naturais relacionados entre si, que, por seus valores, sio passiveis de acdes de
preservagao;
IIT - Unidades de Interesse Ambiental - sdo elementos pontuais, naturais ou culturais,
que possuem valor significativo passivel de agdes de preservagao.
§ 2° Por meio de lei, poderdo ser instituidas novas Areas de Protecio do Ambiente Natural, Areas de
Interesse Cultural e Areas de Ambiéncia Cultural, com defini¢do de limites e regimes urbanisticos
proprios. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 3° As interven¢des em Areas de Protecio do Ambiente Natural, de forma obrigatdria, e em Areas
de Interesse Cultural, por solicitagdo do interessado, deverao ser objeto de EVU, constituindo
Projeto Especial de Impacto Urbano. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 4° VETADO.
§ 5° Deverdo ser criados critérios claros, objetivos e padrdes diferenciados que ressalvem a supremacia
dos elementos naturais sobre os de construgio na Area de Ocupagio Rarefeita na qual a conservagio das
condi¢des naturais contribua para a manutengio e equilibrio dos ecossistemas. (NR)

Art. 87. A modifica¢ao ndo autorizada, a destrui¢do, a remogao, a desfiguragdo ou o desvirtuamento
da fei¢do original, no todo ou em parte, em Areas Especiais, Lugares e Unidades de Interesses
Ambientais, limitados aos bens inventariados ou tombados, nas Areas de Interesse Cultural e nas
Areas de Ambiéncia Cultural, sujeitam o infrator as seguintes penalidades:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  interdicdo de atividade ou utilizagdo incompativeis com os usos permissiveis;

II- embargo da obra;

IIT - obrigacdo de reparar os danos que houver causado ou restaurar o que houver
danificado ou reconstituir o que houver alterado ou desfigurado;

IV - demoli¢do ou remogao de objeto que contrarie os objetivos de preservagao;

V - em caso de destruigdo de edificagio Tombada e Inventariada de Estruturagio, sem
autorizagdo do Poder Executivo, o imdvel terd o potencial construtivo limitado ao
equivalente a drea construida existente anteriormente a destruigdo;

VI - aplicagdo de multa nos termos da lei. (NR)

SUBSECAO I
Das Areas de Protecio do Ambiente Natural

Art. 88. As Areas de Protegio do Ambiente Natural terdo o uso e a ocupagio disciplinados por
meio de regime urbanistico proprio, compatibilizados com as caracteristicas que lhes conferem
peculiaridades e admitem um zoneamento interno de uso, nos termos dos arts. 225, 235 e 245 da Lei
Organica do Municipio de Porto Alegre, compreendendo as seguintes situagoes:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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I- Preservagdo Permanente;

II - Conservacio;
IIT - Corredores Ecologicos. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° A Preservagao Permanente aplicar—se-4 as areas referidas no art. 245 da Lei Orgénica do
Municipio de Porto Alegre que, pelas suas condi¢des fisiograficas, geoldgicas, hidroldgicas, boténicas,
climatoldgicas e faunisticas, formem um ecossistema de importancia no ambiente natural.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° A Conservagao aplicar—se—4 as areas naturais que se encontrem parcialmente descaracterizadas
em suas condi¢cdes naturais originais e apresentem maior compatibilidade com as transformagoes
urbanas.

§ 3° As zonas de Preservagdo Permanente descritas no art. 245 da Lei Orgénica do Municipio de
Porto Alegre que ndo estejam prejudicadas em seus atributos e fungdes essenciais poderao receber
apenas o manejo indispensavel para a recuperagao do equilibrio e de sua perpetuagio.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 4° As zonas de Conservagdo poderio receber atividades destinadas a educagdo ambiental, ao
lazer, a recreagio, a habita¢ao e a produgéo primdria, desde que tais atividades ndo impliquem
comprometimento significativo dos elementos naturais e da paisagem, favorecendo sua recuperagao.
§ 5° Os Corredores Ecologicos sdo areas remanescentes florestais, Unidades de Conservagao,
Reservas Particulares, Reservas Legais, Areas de Preservagio Permanente ou quaisquer outras
areas de florestas naturais que possibilitam o livre trinsito de animais e dispersdao de sementes

das espécies vegetais e o fluxo génico entre as espécies da fauna e flora e a conservagdo da
biodiversidade e garantia da conservagao dos recursos hidricos do solo, do equilibrio do clima e da
paisagem, delimitados e instituidos por lei. (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 89. O Municipio estabelecera restrigdes ou limita¢gdes administrativas, assim como criard
Unidades de Conservagio, tais como Reserva Biologica e Parque Natural.

Art. 90. As Areas de Prote¢io do Ambiente Natural tém limites e regime urbanistico constantes
no Anexo 1, os quais serdo detalhados mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU, a ser
aprovado.

§ 1° O EVU compreende o inventario do meio fisico e bidtico, a delimitagdo geografica e o
zoneamento interno de usos, compreendendo defini¢bes quanto a tragado vidrio e equipamentos.

§ 2° A elaborag¢io de EVU sera de iniciativa do Poder Publico ou do requerente, sendo que para a sua
elaboracdo serdo observados o regime urbanistico e os principios estabelecidos na Lei Federal n° 4.771,
de 15 de setembro de 1965, com alteragdes posteriores, e no Codigo Florestal Estadual.

§ 3° A aplicagdo dos principios referidos no § 2° deste artigo sera disciplinada por instrumento legal
adequado, ouvidos os Conselhos Municipais competentes.

§ 4° O uso e a ocupagao do solo serao autorizados mediante a compatibiliza¢ao do regime
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urbanistico estabelecido para o local ou entorno, desde que resguardados os valores naturais
intrinsecos que determinaram a institui¢do da Area de Protegdo, observado, ainda, o que segue:
I-  permissdo restrita ao uso e ocupagiao do solo, mediante selecio de atividades
passiveis de implantagdo, dentre as previstas para o local ou entorno;
II- redu¢ao dos padrdes urbanisticos relativos aos dispositivos de controle das
edificagdes vigorantes para o local ou entorno.

Art. 91. Para a identificagdo e a delimitacdo de Lugares e Unidades de Prote¢iao do Ambiente
Natural, bem como para a elaboragio dos respectivos EVUs e de EIVs, aplicam-se os dispositivos
referentes as Areas de Protecio do Ambiente Natural. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

SUBSECAO II
Das Areas de Interesse Cultural

Art. 92. Areas de Interesse Cultural sio dreas que apresentam ocorréncia de Patrimonio Cultural
e que devem ser analisadas, visando a sua preserva¢ao no quadro da sustentabilidade urbana e
ao resgate da memoria cultural por meio da revitalizagao, restauragdo e potencializacao das areas
significativas, por meio de flexibiliza¢do e fomento pelo Poder Publico, identificadas no Anexo 3
desta Lei Complementar. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° A preservagdo de Areas, Lugares e Unidades far-se-4 pela definigio de regime urbanistico
especifico, por tombamento e inventario.

§ 3° Na auséncia de regime urbanistico especifico para as Areas de Interesse Cultural, o uso e a
ocupagdo serao autorizados desde que demonstradas as condigoes desejaveis de preservagao, através
de Estudo de Viabilidade Urbanistica.

§ 4° A identificagdo das dreas e dos bens que constituem Patrimonio Cultural sera objeto de estudos
especificos baseados no Inventdrio do Patrimonio Cultural, observados o valor historico, o valor
arqueoldgico, a excepcionalidade, os valores de representatividade, de referéncia, arquitetdnicos,
simbdlicos, praticas culturais, tradi¢des e herangas, considerando, ainda, as relagdes fisicas e
culturais com o entorno e a necessidade de manutengdo de ambientagao peculiar.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 5° Lei especifica regulamentara o Inventario do Patrimonio Cultural, incluindo sitios
arqueologicos e dreas de interesse arqueoldgico, estabelecendo conceitos, conteudos, critérios de
selecao, caracteristicas, vigéncia, formas de protegdo e de incentivo.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 6° Com vistas a preservacdo das dreas e bens que constituem o Patriménio Cultural, aplicam-se
normas especificas para licenciamento de veiculos de publicidade.

§ 7° A edificagdo em terreno situado em Area Especial de Interesse Cultural com regime urbanistico
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definido sera analisada mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do
Titulo IV desta Parte, podendo ser utilizados: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  dispositivos previstos nas als. @ e ‘b’ do inc. II do art. 60 e na al. ‘¢’ do inc. II do art.
61; e (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- estoques construtivos publicos aliendveis de Solo Criado e Transferéncia de

Potencial Construtivo. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Subsecdo II-A
Das Areas de Ambiéncia Cultural
(Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 92-A. Areas de Ambiéncia Cultural sio dreas que, por apresentarem peculiaridades ambientais
e culturais, devem ser preservadas, podendo também constituir transi¢do entre as Areas de Interesse
Cultural e os demais setores da Cidade. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Na identificacdo das Areas de Ambiéncia Cultural, consideram-se as relacdes fisicas e culturais
com o entorno e a necessidade da manutenc¢do de ambientagio peculiar.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° A edificacdo e o parcelamento do solo em terreno situado em Area de Ambiéncia Cultural
deverdo ser realizados conforme o regime urbanistico e as diretrizes constantes no Anexo 3 desta
Lei Complementar ou por solicitagdo, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos
do Capitulo V do Titulo IV desta Parte, visando a andlise, ao fomento e a flexibilizagdo de padroes
urbanisticos, e utilizando ainda: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  osdispositivos previstos nas als. @ e ‘b’ do inc. II do art. 60 e na al. ¢’ do inc. IT do
art. 61; e (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IT- estoques construtivos publicos aliendveis de Solo Criado e Transferéncia de

Potencial Construtivo. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Secao III-A
Das Areas Especiais de Interesse Recreativo e Desportivo
(Incluida pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

Art. 92-B. Areas Especiais de Interesse Recreativo e Desportivo sdo aquelas areas publicas onde
estdo localizados os campos de futebol de varzea, sete ou saldo, quadras de vdlei ou basquete e dreas
de recreagio diversas. (Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

Pardgrafo unico. O regime urbanistico previsto para essas dreas sera mantido, preservando os
equipamentos existentes descritos no ‘caput’ deste artigo.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).
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CAPITULO VII-A
DO DIREITO DE PREEMPCAO
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 92-C. O direito de preempcéo ¢ o direito de preferéncia que assiste ao Municipio para fins de
aquisi¢do de imdvel objeto de alienagdo onerosa entre particulares e que incidirda em UEUs das MZs
definidas por lei e em AEIS. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° O Municipio, quando pretender utilizar o direito de preempgao, devera fazé-lo por lei que
delimite as dreas em que incidira o direito de preempgao, fixando prazo de vigéncia ndo superior a 5
(cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° O direito de preempgao aplicado no Municipio observara o disposto nos arts. 26 e 27 da Lei
Federal n° 10.257, de 2001, e alteragdes posteriores.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° A lei prevista no § 1° deste artigo deverd enquadrar cada drea em que incidira o direito de
preempgao em 1 (uma) ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 da Lei Federal n° 10.257, de
2001, e alteragdes posteriores. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

CAPITULO VII-B
DO DIREITO DE SUPERFICIE
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 92-D. O Municipio poderd adotar o direito de superficie como instrumento juridico de
titulacdo para os casos em que pretenda a utilizagdo, por terceiros, do solo, do subsolo ou do espago
aéreo relativos aos bens imdveis publicos. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Fica incorporado o direito de superficie ao elenco de instrumentos a disposi¢do do Municipio,
para fins de implementagéo da politica de habitagdo social mencionada no inc. III do art. 21

e regularizagao fundiaria em AEIS, prevista no item 3 da al. @’ do inc. I do art. 76 desta Lei
Complementar, sem prejuizo da utiliza¢ao do instrumento para outras finalidades indicadas por
esta Lei Complementar. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° O direito de superficie adotado no Municipio observard o disposto na Lei Federal n° 10.257, de
2001, e alteragdes posteriores. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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CAPITULO VII-C
DO CONSORCIO IMOBILIARIO
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 92-E. O Municipio, no exercicio de seu poder discriciondrio, podera facultar ao proprietario
da drea atingida pela obrigagdo prevista no art. 79 e incisos desta Lei Complementar, a requerimento
deste, o estabelecimento de consércio imobiliario, como forma de viabiliza¢do financeira do
aproveitamento do imével. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Considera—se consdrcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de plano de urbanizagio ou
edifica¢ao por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apos
a regularizagdo das obras, recebe como pagamento unidades imobilidrias devidamente urbanizadas
ou edificadas. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imoével antes da execugao das obras, observado o disposto no § 2° do art. 8° da

Lei Federal n° 10.257, de 2001, e alteragdes posteriores.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).






