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1Aos onze dias do més de abril de 2017 (dois mil e dezessete), reuniram-se, em carater ordinario, na Sede
2da Secretaria Municipal de Urbanismo, a Avenida Borges de Medeiros, dois mil duzentos e quarenta e
3quatro, sexto andar, nesta capital, as dezoito horas e vinte e cinco minutos, os membros do Conselho
4Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental, CMDUA. Compareceram a reunido, a MESA, Luiz
5Antonio Marques Gomes , vice presidente, titular da Regido de Gestdo de Planejamento Seis (RGP 6), e
6Ana Paula Tomasi, Secretaria Executiva e servidora da SMURB. Representando as ENTIDADES
7GOVERNAMENTAIS, José Francisco Rodrigues Furtado, titular do Departamento Municipal de Habitacao
8(DEMHAB); Julio Miranda, titular da Empresa Publica de Transportes e Circulagdo (EPTC); Cassio de
9Assis Brasil Weber, primeiro suplente do Gabinete do Prefeito (GP); Patricia da Silva Tschoepke, titular da
10Secretaria Municipal de Urbanismo (SMURB); Paulo Lima Loge, primeiro suplente da Secretaria Municipal
11de Obras e Viagdo (SMOV); Marcos Profes, titular da Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMAM), e
12Livia Teresinha Salomao Piccinini, titular da Universidade Federal do Rio Grande do Sul (UFRGS).
13Representando as ENTIDADES NAO-GOVERNAMENTAIS, José Euclésio dos Santos, vice presidente,
14titular da Associagdo Gaucha dos Advogados do Direito Imobiliario (AGADIE); Darci Campani, primeiro
15suplente da Associagao Brasileira de Engenharia Sanitaria Ambiental (ABES); Jorge Diogo de Jesus, titular
16da Associagdo Riograndense dos Escritérios de Arquitetura (AREA); Eduardo Chula, titular do Conselho
17Regional de Corretores de Iméveis da Terceira Regido (CRECI/RS); Rogério Dal Molin, primeiro suplente do
18Sindicato dos Corretores de Iméveis (SINDIMOVEIS); Fernando Brentano, titular, e Anelise Cancelli,
19segunda suplente do Instituto Urbano Ambiental (IUA); José Luis Seabra Domingues, titular da Ordem dos
20Advogados do Brasil — Seccional RS (OAB/RS); Sérgio Koren, primeiro suplente do Sindicato das Industrias
21da Construgao Civil (SINDUSCON), e Jorge Larré Lopes, titular do Sindicato dos Trabalhadores da Industria
22da Constru¢ao Civil (STICC). E Representando a COMUNIDADE, Daniel Nichele, titular da Regido de
23Gestao de Planejamento Um (RGP 1); Osério Queiroz Junior, titular, Adroaldo Venturini, primeiro
24suplente da Regiao de Gestdo de Planejamento Dois (RGP 2); Jackson Roberto Santa Helena de Castro,
25titular da Regido de Gestédo de Planejamento Trés (RGP 3); Paulo Jorge Amaral Cardoso, titular da Regido
26de Gestdo de Planejamento Cinco (RGP 5); Diaran Laone Camargo, titular da Regido de Gestdo de
27Planejamento Sete (RGP 7), e André Seixas, titular da Regidao de Gestdo de Planejamento Oito (RGP 8).
28ltem Um. Abertura. Presidente colocou em votagéo a proposta de inversédo de pauta, priorizando a Ordem
29do Dia em detrimento das Comunicagoes, e também o processo 4.03 em detrimento dos demais, em fungao
30da presencga dos técnicos da UDRI para realizar apresentagédo. Conselheira Livia (UFRGS) sugeriu manter a
31ordem dos processos, para ndo adiar questdes que podem ser encaminhadas com agilidade. Conselheiro
32Diaran (RGP 7) solicitou fazer apresentagdo no momento das Comunicagdes. E foi definida a inversao de
33pauta com a manutenc¢do da ordem dos processos. Presidente informou a presenca do conselheiro Cassio
34de Assis Brasil Weber, representando o GP. Houve salva de palmas. Informou também a presenga da
35servidora Cristina Cademartori, Coordenadora Geral do Escritério Geral de Licenciamentos e
36Regularizagdo Fundiaria. E houve salva de palmas. Presidente falou sobre a importancia da presenca dos
37representantes do GP como forma de se iniciar comunicagdo mais concreta e objetiva apds um
38distanciamento pela prépria articulagdo funcional, devendo a situagdo comegar a se organizar. ltem Dois.
39Votagao da Ata. A ata da ultima reunido, niumero dois sete um dois, colocada em votagao foi aprovada sem
40retificagdes, com dois votos favoraveis e os demais votos favoravels Ata aprovada. Item Trés.
41Comunicagodes. Transferida para o final. ltem Quatro. Ordem do Dia. Expediente Quatro Ponto Um.
42Expediente: 002.054012.15.5. Interessado: CPU/SMURB. Assunto: Resolucdo — Alteragdo e Inclusdo de
43Tragado Viario e alteragdo de limite de Gravame de Parque Natural. Local: Unidade de Estruturagdo Urbana
44026 Macrozona 05, préximo a Estrada Cristiano Kraemer, 3521 - Campo Novo. Relator: STICC.
45Encaminhamentos: 1 — Relatado em 18/10/2016. 2 - Vistas a RGP 6 e IUA em 18/10/2016. Retornou em
4601/11/2016. 2 — Em diligéncias a SMURB e SMAM em 08/11/2016. Em diligéncias a SMAM em 08/11/2017.
47Retornou @ SMURB em 04/04/2017. Conselheira Patricia (SMURB) informa que a SMURB avalia o
48fechamento apdés a analise pela SMAM. Adiado. Expediente Quatro Ponto Trés. Expediente:
49002.050619.16.0. Interessado: CMDUA. Assunto: Seminario de Planejamento. Relator: Comissdo do
50Seminario de Planejamento. Encaminhamentos: 1 - Aprovada a realizagdo do Seminario preparatério do
51CMDUA no dia sete de dezembro durante todo o dia. 2 - Definido local do primeiro dia de evento. 3 —
52Encaminhamentos realizados pela Comissdo aprovados em 06/12/2016. 4 — Em 07/03/2017: definida a
53retomada da comissdo em 14/03/2017. 5 — Em 04/04/2017: definir os integrantes da comissdo em
5411/04/2017. Presidente opinou que a definicdo dos integrantes deve ser transferida para a préxima reuniao.
55Sugere a extingdo desta comissdo, tendo em vista que a mesma foi criada para tratar da realizagcdo do
56semindrio, agora sendo necessdario criar nhova comissao para a propriamente tratar da revisdo o Plano
57Diretor. Conselheira Patricia (SMURB) questionou a necessidade de criar comissdo, entende que a revisao
58do Plano é uma questdo mais ampla onde todos devem colocar as suas opinides. Presidente opina
59importante criar comissao, pela dindmica, a exemplo do que foi o solo criado. Conselheiro Paulo Jorge
60(RGP 5) opina necessario manter a comissado para organizar e efetivar resultados, lembra o que se discutiu,
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1cuidar para ndo se perder tudo o que ja foi feito, a revisdo do plano deve ser feita, de dez em dez anos, sera
2um trabalho pelo CMDUA, a comissdo do semindrio seria outra, esta é importante manter, esta fara a
3dindmica de organizar os trabalhos junto as comunidades, regides de planejamento e bairros, exemplificou
4transformagdes que vem ocorrendo no bairro Gléria por exemplo, que interferem nas questdes urbanas,
5assim como nos demais bairros, a comissao deve continuar para se efetivar que os Féruns de Planejamento
6realizem os seus seminarios especificos. Presidente propbe adiar a discussdo para a proxima reunido.
7Conselheiro Paulo Jorge (RGP 5) gostaria de enfatizar que neste topico gostaria de defender os interesses
8dos bairros, que estdo necessitados. Definida a discussdo do futuro da Comissdo na préxima reunido.
9Adiado. Expediente Quatro Ponto Quatro. Expediente: 16.0.73498-9 (processo eletrdnico) Com a
10presenga da UDRI/SMURB para realizar apresentagao. Interessado: PMPA Assunto: Valores de Solo
11Criado. Local: Municipio de Porto Alegre. Relator: Comissdo do Solo Criado. Arquiteto Claudio (UDRI)
12registrou a presenca de Noé Rodrigues e Fernando Schwartzer, servidores da UDRI. Gostaria de
13apresentar o teor o assunto, esclarecer, explicou o significado da ferramenta Solo Criado, que oferece a
14possibilidade de acrescer em construgao, idéia que surgiu em noventa e quatro com a lei trezentos e quinze,
15de vanguarda a época, vendendo indice se poderia ter recursos para investir em infra estrutura,
16posteriormente o estatuto das cidades disseminou a idéia para o restante do Brasil, lembra que se trata de
17instrumento urbanistico, viabilizando a densificacdo de areas subutilizadas, e vice e versa, evitando
18adensamentos em regides precarias em infraestrutura, falou sobre os objetivos do solo, comega a ter
19caracteristicas mais arrecadatorias, e de viabilidade de execugao de projetos habitacionais de interesse
20social, equipamento urbanos comunitarios e espagos de lazer, além de outras politicas publicas, no caso dos
21recursos de venda de balcdo, vendidos pela UDRI, sdo aplicados diretamente nos programas habitacionais
22do DEMHAB, os demais, indices de médio e grande adensamentos estao direcionados para o Fun Promob,
23recursos para obras de infraestrutura as obras para a COPA, refere que com o fim da gestdo o fundo deve
24ser novamente regulamentado, informou exemplos de obras que tiveram os recursos oriundos da venda de
25solo criado, refere a importancia dos valores como recursos para implementar as agdes necessarias para a
26cidade, necessario ter-se esta consciéncia, informou que em dois mil o CMDUA aprovou a metodologia até
27hoje utilizada, o CMDUA é responsavel pela aprovagdo, mas neste momento entende que o que se faz é
28uma verificagao dos valores, se seguem a metodologia ja aprovada, refere que a proposta da UDRI é a de
29que em dois mil e dezessete possa haver o trabalho conjunto pelo CMDUA, UDRI, Procempa e Fazenda
30para construir conceitos e reavaliar a metodologia, podendo haver mudangas ou n&o, refere que a
31metodologia hoje utilizada é simples e eficaz, explicou as formas de calculos, em trés fases, detalhou cada
32uma, explicou interpretagdes para se chegar a valores por quarteirdo, referiu os indices de aproveitamentos,
33exemplificou, referiu intengdo de se utilizar dados mais objetivos e reais para os calculos, considerando as
34informagdes de geoprocessanento, com medidas reais de quarteirdes, explicou. Reiterou a importancia desta
35ferramenta de desenvolvimento urbano, e de que haja a atualizagdo dos valores, sendo que hoje tem se
36utilizado os de dois mil e quatorze. Reitera que todos os recursos oriundos das vendas retornam em obras
37para a Cidade, que os valores de dois mil e dezessete foram calculados conforme metodologia aprovada
38pelo CMDUA, que todos os valores foram validados pela UDRI/SMURB e DAI/SMF e gerados pelo sistema
39desenvolvido pela PROCEMPA, que a DAI/SMF trabalhou com os valores referenciados de dois mil e
40dezesseis e que a UDRI/SMURB ajustou as informagdes dos quarteirbes que possuiam mais de um indice de
41aproveitamento por meio do geoprocessamento. Finalizada a apresentagdo, houve questionamentos e
42debate. Conselheiro Osério (URP 2) refere satisfagdo com o trabalho da UDRI, em consonancia com o que
43se buscou, a qualificagdo, referiu ser fundamental a utilizacdo do geoprocessamento, agradeceu e colocou a
44comisséo a disposi¢édo para contribuir. Solicitou vistas para aprofundar a analise. Conselheira Anelise (IUA)
45refere que ha muito ha os trezentos metros quadrados de balcdo que gera recursos ao DEMHAB, ja se
46pensou em alterar os numeros, questionou se foi discutido, outra questao sao os recursos do TPC que antes
47eram administrados pela secretaria, também questionou quem administrara os recursos que antes iam ao
48Fun Promob, questionou sobre a discussdo dos direitos dos proprietarios de utilizacdo de seus indices,
49acredita que seja o0 momento para discutir, na revisdo do Plano. Arquiteto Claudio (UDRI) em relagdo aos
50trezentos metros quadrados diz que se discute o numero, lembra que o CMDUA pode alterar o destino dos
51valores, o Fun Promob necessita ser discutido, refere que se gostaria que o pequeno e médio adensamento
52fossem vendidos na SMURB, com destino dos recursos ao planejamento e habitagdo popular. Conselheira
53Livia (UFRGS) elogiou a apresentagao, falou sobre a densificacdo adequada a infraestrutura, experiéncia
54em Mariana e Sao Paulo podem ser exemplo, ha tendéncia de homogeneizar bairros, poderia se tentar evitar
55e pensar na discussao nesse sentido. Conselheiro Daniel (RGP 1) agradeceu apresentacao, esclarecedora,
56questionou o funcionamento do potencial construtivo, quanto a origem, em relagdo ao quarteirdo outra
57questdo é a saturagdo, se ha este mapeamento. Conselheiro Rogério (Sindimdveis) opina que a comissao e
58consultor fizeram bom trabalho, com certa mudanga de enfoque, entende que nao foi bem recebido,
59questiona a afirmacéo de que os valores de mercado utilizados pela SMF sejam precisos, referiu utilizagdo
60de valores de iméveis disponiveis em jornais, mas que ha diferenca entre preco de anuncio e prego de
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1venda, referiu indices diferentes em subunidades que podem ter sofrido alteragbes ao longo do tempo,
2explicou duvidas. Arquiteto Claudio (UDRI) refere que os indices devem ser analisados na revisdo do Plano,
3em relagdo aos valores das regides homogéneas se basearam nas informagdes de valores dos ITBls, e que
4se verificou que estdo bem proximos dos valores de mercado. Respondeu que ha o monitoramento para
5verificar quando a regido atinge o limite de densificagao e infraestrutura, e que se analisa a possibilidade de
6rever quarteirbes saturados. Conselheiro Jorge de Jesus (ABES) em relagdo a afirmacdo de que quanto
7menor o indice maior o valor exemplificou quarteirdo que gera incoeréncia no resultado de valores, explicou.
8Conselheiro Campani (ABES) referiu alteragbes trazidas pelo estatuto das cidades, diz que ja existem
9politicas, habitacionais por exemplo, portanto indicacdes ja existem, mas resta se conhecer sobre a
10utilizagdo dos valores do solo criado, para se discutir o assunto, frisa que o Plano Diretor deve ter esta
llpreocupacdo social. Salienta ainda a preocupagdo com as areas saturadas da cidade, importante
12exemplificar, entende que deveria haver esta discussdo, sobre a limitagdo a densificagdo, deu detalhes,
13opinou que o CMDUA pode rever formulas e valores. Conselheiro Euclésio (AGADIE) informou que a
14aplicagédo dos valores esta sendo questionada ao MP em anexo ao pedido de providencias solicitados pelo
15CMDUA, questionou por que a apresentagdo mencionou valores defasados de dois mil quatorze, em relagéao
16a funcdo do CMDUA de determinar investimentos, referiu descontentamento pela falta de destinagdo ao
17fundo para o planejamento, o que explica o sucateamento da secretaria. Conselheiro Koren (SINDUSCON)
18questionou tal qual Jorge, preocupagdo em encontrar forma de tornar a compra de indices atrativa, refere
19que a média de quarteirdo gera os mega empreendimentos nas avenidas principais, deixando em segundo
20plano o interior dos quarteirbes. Em relagao aos calculos a partir de faces de quarteirdo da mesma forma.
21Arquiteto Claudio (UDRI) informou que os valores defasados mencionados se referem ao solo criado
22utilizado hoje, € ndo aos valores utilizados para embasar a atual proposta. Informou que existe o
23monitoramento da saturagéo, explicou. Salienta que o Solo Criado é instrumento urbanistico e ndo deve ser
24utilizado como interesse econdmico apenas, necessario haver este olhar, explicou, explicou formas de
25valorizagdo dos indices também em consonancia com a valoragdo da regido, deu detalhes. Arquiteto
26Fernando (UDRI) respondeu a colocacado de Jorge de Jesus (AREA), sendo possivel se avaliar ajustes.
27Arquiteto Claudio (UDRI) informou que existem prestacao de contas no site da Fazenda, os arrecadados em
28leildo, o valor destinado a habitagdo popular nao, foram feitos questionamentos que a SMF respondeu,
29sendo feitos relatérios, opina que o CMDUA pode solicitar. Coloca a UDRI a disposigao, agradece a atengéo
30e trabalho dos colegas. Presidente agradeceu a presenga, refere a importancia, e finalizada a Ordem do
31Dia, deu inicio ao Item Trés. Comunicagdes. Conselheiro Euclésio (AGADIE) solicitou a disponibilizagao
32digital do processo do Solo Criado. Conselheiro Diaran (RGP 7) apresentou situagao do loteamento Chacara
33das Nascentes, projetos imagens para detalhar os questionamentos que encaminhou as secretarias SMAM,
34em relagao a implementagao de praga cercada, a SMURB em relacédo a implementacao de equipamento que
35restringe o acesso ao loteamento com entrada apenas de pessoas cadastradas ou moradores, ao DEP em
36relacéo ao desague do esgoto pluvial em local ndo previsto, causando erosao e acumulo de dgua parada na
37dire¢do da comunidade vizinha Quatro de Julho, e 8 SMOV e EPTC em relagédo a execugéo de projeto vidrio
38que da acesso ao empreendimento de maneira insuficiente a demanda de veiculos, causando muito
39acidentes, inclusive com mortes. Apds a apresentagdo houve debate. Presidente informou que o conselheiro
40formalizou as colocagbes em oficio que o CMDUA encaminhava a CTAAPS, por estar o loteamento em
41analise na comissdo. Informou sobre o pedido de audiéncia do CMDUA com o prefeito, foi marcada agenda
42para o dia dezessete de abril, sera uma reunido com a representagao do CMDUA, para se apresentar, sugere
43que o prefeito possa ser convidado para vir ao Conselho, neste caso na fungédo de presidente como estipula
440 regimento interno. Falou sobre a ida do CMDUA a Camara, para uso da Tribuna Popular, se iniciaria o
45processo de revisdo do Plano na Camara, nesse sentido informa que vira o presidente da Camara a SMURB,
46iniciar esta conversa com o secretario Cogo, também conselheiros, possivelmente no dia seguinte.
47Conselheiro Rogério (Sindimoveis) informou que a Tribuna Popular foi pré agendada, informou data e hora.
48Conselheiro Campani (ABES) falou sobre as indefinicdes que ainda existem no governo, opina que o
49CMDUA deva aguardar para encaminhar agendas e convites de presengas, em relagao a revisao do Plano,
50lembra que primeiro o Executivo deve aprovar a lei para depois a Camara discutir, devendo o processo
5liniciar no Executivo. Conselheiro Rogério (SINDIMOVEIS) informou dindmica de utilizacdo da Tribuna
52Popular. Entende que seja importante que o CMDUA encaminhe diversas frentes de dialogo, exemplificou
53contato com secretario de desenvolvimento, entende como positiva a presenga. Conselheiro Fernando
54(ABES) entende como positivo o dialogo com os integrantes do governo, a articulagdo € necessaria
55especialmente neste momento. Conselheira Livia (UFRGS) opina importante que haja a comunicagdo, mas
56que é necessario que antes haja maior clareza e preparagédo para realmente se efetivar o dialogar com o
57interlocutor. Presidente opina importante a articulagcdo, entende que ja existe esta preparacdo, compreende
58a manifestacdo em contrario como desrespeito a inteligéncia do CMDUA. Conselheiro Campani (ABES) ndo
59entende como desrespeito, apenas opinides divergentes. Refere o aspecto politico dos vereadores, diferente
60da caracteristica do Executivo, opina que as entidades que compde do CMDUA tém autonomia para se
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1posicionarem, mas que os encaminhamentos em nome do CMDUA dependem de posicionamento coletivo
2prévio. Frisa que convites em nome do coletivo devem ser deliberados. Conselheiro Paulo Jorge (RGP 5)
3informou sobre o movimento da regido da Gloria, Cruzeiro e Cristal com a presencga de Kelvin Krieger, na
4ocasiao questionou qual a posicdo do governo diante de questdes como o OP, foi dito que o mesmo néo
5seria extinto, apenas se condicionaria prioridades de demandas a cada regido, falou que existe discussao
6para se casar Planejamento e OP, por isso & necessario se conhecer quem atuara e quais sdo 0s
7posicionamentos, falou sobre as dificuldades enfrentadas pelos moradores da Cruzeiro, sobre o aluguel
8social, insuficiente, e despejo de familias em condigdes de precariedade, deu detalhes. Conselheiro
9Fernando (IUA) defende que haja o dialogo, que o CMDUA possa se comunicar com os diversos agentes,
10relembra encaminhamentos feitos, a agenda com prefeito que foi deliberada pelo CMDUA, a vinda do
11secretario nao foi oficializada ainda, a tribuna popular foi deliberada, o que poderia se referendar seria a
12comissao para ir falar com prefeito. Conselheiro Euclésio (AGADIE) informou que 0 acesso ao processo
13eletrdnico do solo criado estava indisponivel, solicitou a digitalizagdo. Conselheiro Rogério (SINDIMOVEIS)
14disse que secretario do desenvolvimento viria para conhecer, entende que seja salutar. Conselheiro Daniel
15(RGP 1) opina que o CMDUA deve ser cada vez mais visto e conhecido, governo e cidaddos devem saber
16das atribuigbes, entende positivo. Arquiteta Cristina Cademartori se apresentou, fungdo e secretaria, esta
17na reunido para conhecer o atual Conselho, acredita que o secretario teria também esta intengao, refere
18contudo que ainda existem indefini¢des na prefeitura que ndo atingem apenas o CMDUA, informa que a lei
19oitocentos e dez esta sendo amplamente discutida, existem entendimentos de que o licenciamento e o
20urbanismo devem estar juntos mas nao ha esta posicao oficial, refere que o CMDUA acompanhara a Smurb
21e o Planejamento, ou seja, o Plano Diretor, entende que esta seja uma questéo legal. Opina importante e
22necessario que haja a comunicagao entre os agentes, lembra que a instancia maior dentro do Plano é o
23Conselho e que é importante que seja ouvido e que faga esta articulacdo. Apresentou sua atuagdo na
24prefeitura ao longo trinta e sete anos, também participando do CMDUA, refere que sua formacgéo é técnica e
25ndo politica partidaria, sendo os seus objetivos o desenvolvimento da cidade, falou sobre as dificuldades
26muitas vezes de se aplicar a lei em fung¢éo da diversidade de decretos regulamentadores, como é o caso da
27questao do TPC mencionada pela Conselheira Anelise (IUA), em se tratando de decretos informa que podem
28ser ajustados. Presidente referiu a atuagao de Cristina na Prefeitura, com longo histérico de conhecimento e
29competéncia, opina que sua presenga no governo representa qualificagdo e otimismo, agradeceu pela
30presenca. Item Cinco. Término. Finalizadas as Comunicacgdes, as vinte horas e vinte e cinco minutos,
31foram encerrados os trabalhos do CMDUA. Eu, Ana Paula Tomasi, Secretaria Executiva, relatora,
32juntamente com o presidente da sessdo, o vice presidente do CMDUA Luiz Antonio Marques Gomes
33(Comunidade), assino e lavro a presente ata.
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46Ata aprovada na sessao do dia 18/04/2017, sem retificacées.

47
480 audio da sessao encontra disponivel na Secretaria Executiva do CMDUA
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