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ATA ORDINARIA N° 2889/2021

Aos vinte sete dias do més de abril de dois mil e vinte um, as dezoito horas, reuniram-se
para Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental —
CMDUA do Municipio de Porto Alegre, via ZOOM, denominado PLENARIA VIRTUAL DO
CMDUA, em razao do decreto municipal a fim de combater o coronavirus e a propagacéo
da pandemia entre as pessoas, sob a coordenagdo de Germano Bremm, Presidente e
Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS, e na presenca
dos CONSELHEIROS GOVERNAMENTAIS: Cristiane Catarina Fagundes de Oliveira
(Titular) e Lisiane Sartori Fioravanco Magni (Titular), Departamento Municipal de
Habitacdo — DEMHAB; Julia Lopes de Oliveira Freitas (12 Suplente), Empresa Publica de
Transporte e Circulagdo — EPTC; Artur Ribas (Titular), Gabinete do Prefeito — GP;
Virginia Darsie de Oliveira (12 Suplente), Fundacdo Estadual de Planejamento
Metropolitano Regional — METROPLAN; Vaneska Paiva Henrique (12 Suplente),
Secretaria de Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS;
Gisele Coelho Vargas (Titular), Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico —
SMDE; Gabriela da Silva Machado (22 Suplente), Secretaria Municipal de Infraestrutura
e Mobilidade Urbana — SMIM; e Gustavo Garcia Brock (Titular), Secretaria Municipal de
Governanca Local — SMGOV. CONSELHEIROS NAO GOVERNAMENTAIS: Rémulo
Krafta (Titular), Universidade Federal do Rio Grande do Sul — UFRGS; Jussara Kalil
Pires (12 Suplente), Associacdo Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental —
ABES/RS; Claudete Aires Simas (Titular), Acesso Cidadania e Direitos Humanos -
ACESSO CDH; Raquel Hagen (22 Suplente), Associacdo Rio-grandense dos
Escritorios de Arquitetura - AREA; Emilio Merino Dominguez (2° Suplente), Conselho
de Arquitetura do Rio Grande do Sul — CAU/RS; Rafael Pavan dos Passos (2° Suplente),
Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB/RS; Hermes de Assis Puricelli (Titular), Sindicato
dos Arquitetos no Estado do Rio Grande do Sul — SAERGS; Rogério Dal Molin (Titular),
Sindicato das Industrias da Construcao Civil — SINDUSCON; e Mark Ramos Kuschick
(Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do Sul - SOCECON/RS.
CONSELHEIROS DA SOCIEDADE CIVIL: Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de
Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1; Adroaldo Venturini Barbosa (Titular), Regido de
Gestdo de Planejamento Dois — RGP. 2; Jackson Roberto Santa Helena de Castro
(Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Trés — RGP. 3; Tania Maria dos Santos
(Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP. 4; Ricardo Angelini, (2°
Suplente), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP. 5; Luiz Antbnio Marques
Gomes (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Seis — RGP. 6; Maristela Maffei
(Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Sete — RGP. 7; Dinar Melo de Souza (2°
Suplente), Regido de Gestédo de Planejamento Oito — RGP. 8; e Emerson Goncalves dos
Santos (Titular), Tematica de Habitacdo, Organizacdo da Cidade, Desenvolvimento
Urbano e Ambiental — OP — HOCDUA. SECRETARIA EXECUTIVA: Camila Maders
Fonseca Coelho, Secretaria Executiva da SMAMUS; Patricia C. Ribeiro,
Taquigrafa/Tachys Graphen. PAUTA: 1. Abertura; 2. Votagdo: 2.1. ATAS: 2884 e 2885;
3. Comunicac¢bes; 3.1. EXTERNA: Renan da Silva - Inst. Cultural Arraial da Gléria (RGP5);
4. Ordem do dia. Apos assinatura da lista de presencas o Senhor Presidente deu inicio
aos trabalhos as 18h09min. 1. ABERTURA. Germano Bremm, Presidente e Secretario
Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Boa noite,
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Senhores Conselheiros, Senhoras Conselheiras. Declaramos aberta nossa Reunido
Ordinéria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental. Desejo uma
excelente noite de trabalhos, para que a gente possa avancgar na nossa pauta. Eu consulto
os conselheiros se temos conselheiros inscritos para o periodo de Comunicagao.
Enquanto isso vou fazendo a leitura dos presentes (Relacdo dos presentes na inicial). S&o
esses 0s conselheiros presentes, por favor, se eu nao fiz a chamada de algum pode se
anunciar pelo chat que a gente faz o registro. Lembrando que a gente esta ao vivo pelo
nosso canal do YouTube, canal da SMAMS no YouTube. Quem quiser compartilhar o link
€ sO acessar |4 ao vivo e compartilhar. Temos inscrito para o periodo de Comunicagéo, s6
confirmando aqui, ndés temos uma inscricdo externa, vamos passar. E o Renan. N&o
estamos localizando o Renan. Entdo, vamos ir passando aos inscritos do periodo de
Comunicagdo... (Sem conex&o). Adroaldo Venturini Barbosa (Titular), Regido de
Gestdo de Planejamento Dois — RGP. 2: ... a Vila Nazaré também, por coincidéncia a
FRAPORT, que esteve na pauta deste Conselho, depois foi retirado o processo, hoje no
final da obra ele resilve parar Ia no final, depois da pista, onde tem a seguranca da pista,
gue vai dar praticamente em cima das familias da antiga Nazaré, porque hoje s6 tem 70
familias. Essas 70 familias estdo com problema de luz, de agua, de seguranca e estao
abandonadas. Entdo, eu gostaria também de deixar essa proposta para que a gente traga
alguém da FRAPORT no Conselho, porque é impossivel ficar esperando, sé parte foi
removida, outro grupo maior de familias foi, mas néo importa enquanto tiver uma nessa
situacdo. Uma familia em situacdo desconfortavel ou abandonada ou por falta de apoio da
Prefeitura, eu acho que nds temos que sim lutar por isso. Entdo, sdo duas propostas que
eu trago, trazer representantes da FRAPORT e alguém das familias para uma
comunicacdo externa aqui no Conselho. Vejam s0O, Conselheiros, a FRAPORT esta
oferecendo R$ 17 mil para ajudar no custo de remocdo daquelas pessoas. O DENIT
oferece R$ 150 e o Municipio com o Governo Federal ndo estdo encontrando lugar para
reassentar as pessoas. Entdo, esta muito desparelho, parece que o0 municipio vem
abandonando as pessoas de menor condi¢cdes de vida e nds precisamos acolher essas
familias, que sdo familias, sdo idosos. (Sinalizacdo de tempo esgotado). Entédo, é isso,
Presidente. Obrigado. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro
Adroaldo, vamos tentar a Conselheira Claudete. A Conselheira Claudete esta com
dificuldade no audio. Conselheira Claudete esta presente, estamos tentando liberar aqui o
audio dela. Agora tem que liberar o microfone ai. Estamos com uma dificuldade ali no
acesso da Conselheira Claudete, a gente vai avancando aqui na pauta. Eu sO queria
compartilhar aqui com vocés, eu acho que com relacdo ao ponto levantado pelo
Conselheiro Adroaldo, talvez no préximo periodo de comunicacdo o DEMHAB faca uma
inscricdo para esclarecer esses pontos, porque eu acho que o pessoal faz um pouco de
concluséo, a informag¢do ndo chega talvez tanto na ponta, quando que, na verdade, esta
tudo é muito planejado, muito pensado, muito estruturado, tem um trabalho por trds do
DEMHAB muito significativo, no sentido de organizar da melhor forma possivel. Entéo,
talvez um esclarecimento se possivel, no periodo de Comunicac¢do da préxima. Eu acho
gue ja fica mais claro para o conselheiro da regido. Depois, Conselheiros, queria s6
destacar a fala do Conselheiro Felisberto, realmente, da importancia dos processos, das
pautas que a gente vem debatendo e da relevancia que este Conselho vem se tornando,
cada vez mais a gente consegue. Fico muito feliz em visualizar isso assim, que Conselho
tem crescido perante a sociedade, temos uma audiéncia significativa que nos acompanha,
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acho que as divergéncias ocorrem com naturalidade, temos momentos mais tensos, menos
tensos, mas o debate é muito salutar, pautas importantes para a cidade. Entdo, eu acho
gue agora a gente passa por essa transformacdo de estar cada vez mais dando
transparéncia para os processos, fazendo as reunides serem transmitidas no YouTube, as
pessoas podendo acessar a qualquer tempo essa informacdo. O objeto do processo que
esta em pauta € colocado previamente no proprio canal do YouTube. A gente tem que
cada vez mais agora comecar a organizar também essas informacdes no que se refere aos
registros mesmo, dos numeros, das participacdes. Claro, € um processo, a gente esta
saindo de um modelo ainda muito fisico, muito manual, que a gente ndo tem a informacéao
tdo organizada e estamos migrando agora para outro modelo. Entdo, de fato, acho que
logo em seguida a gente vai também conseguir organizar melhor essas informacdes, que
ndo tenho duvida que este é o Conselho mais atuante na cidade, nas pautas de maior
importancia que tem na cidade, basta ver o histérico de participacdes, de pautas das mais
diversas que tiveram aqui. Entdo, acho importante sim, né, Camila, a gente comecar a
organizar esses numeros, o Conselho vem se fortalecendo e se tornando cada vez mais
importante. A gente conseguiu resgatar eu acho isso que em alguma oportunidade la atras
se teve, algum tempo teve um decreto e agora a gente esta conseguindo novamente dar o
devido destaque e a importancia para este Conselho. Eu ressalto e refor¢o as palavras do
Conselheiro Felisberto. Com relacdo as sugestdes de pauta, eu acho, importante como a
gente fez o ano passado, a gente trazer de novo definicdes de pautas de importancia para
os conselheiros, fazer uma deliberacdo e a gente ir inserindo essas pautas ao longo do
ano, a partir das propostas que virem dos conselheiros. De repente facam a reflexdo de
pautas, a gente faz o0 mesmo modelo que fizemos no ano passado deliberando e ai
organizamos essas pautas, as prioridades, e vamos avancando conforme as sugestfes
dos Senhores Conselheiros. Nesse sentido, entdo, avancamos para a nossa pauta, peco
desculpa aos conselheiros que se inscreveram apos o tempo para inscricdo do periodo de
comunicacdo. Lembrando que como € um Conselho bem representativo, a gente segue, eu
tenho esse papel aqui de seguir um pouco, de orientar no sentido da gente seguir as
regras, porque se eu abro uma excec¢ao para um conselheiro o outro também quer falar,
daqui a pouco a gente volta em outra pauta que ndo tem. Entdo, eu sigo a regra da
inscricdo para o periodo de Comunicacao, € importante que todos entrem no horéario para
fazer a inscricdo, antes de a gente abrir a oportunidade da fala, abrir as falas para as
comunicacdes. Entdo, nesse sentido, com tranquilidade a gente avanca ai para a nossa
ordem do dia. Conselheiro Felisberto tem uma Questdo de Ordem. Felisberto Seabra
Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Secretério, obrigado
pela possibilidade. E que teve uma audiéncia no Ministério Publico, na segunda-feira,
sobre o cadastro do DEMHAB e nés tivemos uma delega¢do que nos representou |4, eu
acho que isso seria um pouco a fala do Rafael, que era um dos representantes. Entdo, eu
peco que 0S NOSSOS representantes possam trazer um relato, que se abra um espacgo para
gue a gente possa saber o que foi discutido, o que foi apresentado e quais foram os
encaminhamentos. Entdo, essa € a minha primeira Questdo de Ordem. A segunda
Questdo de Ordem é a questdo do convénio assinado, do protocolo de cooperacéo técnica
internacional. Entdo, é importante, a gente soube na audiéncia de sexta-feira que a gente
teve um novo, que era um aditivo e esta havendo um acordo com a universidade. Entéo, &
importante que socialize essas informacdes com o Conselho para nao ficar a gente s6
sabendo quando vai ao Ministério Publico. Entdo, eu peco que o senhor tenha esse
carinho com os conselheiros de socializar a informag&o para que a gente possa construir
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um documento para evitar futuros conflitos, j& que a Dra. Débora esta nessa fase da
conciliagéo, da mediacdo. Entdo, eu acho que a gente pode mediar aqui por dentro e para
que as técnicas também ndo se sintam desrespeitadas no seu trabalho. Entdo, é uma
bandeira branca, vamos dizer assim, simbolicamente, para que a gente possa construir no
didlogo com alternativas para o bem da cidade. Divergéncias vao ter, a gente tem uma
posicdo clara de que cidade a gente quer, mas dentro do possivel vamos construir
consensos, eu acho que é um ganho para a cidade e para o Conselho. Era isso que eu
gueria propor, falo em meu nome, ndo falo nem em nome da minha regido, nem em nome
de outros conselheiros, mas queria que a gente refletisse sobre isso, que parece que
muitas vezes a gente é contra tudo. Nao, nés queremos ter debates, queremos que a
sociedade seja informada, que a democracia prevaleca, o didlogo, a construcdo coletiva.
Era isso e obrigado. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro
Felisberto. Vamos oportunizar ap6s a gente avancar ali na pauta, antes de terminar a
reunido, essa comunicacdo em relacdo ao Conselheiro Rafael Passos, enfim, que pode
dar o relato com relacéo a audiéncia no Ministério Publico. E também podemos atualizar, a
Conselheira Vaneska pode dar um feedback. Na verdade, a gente ndo tem hoje a
presenca da Conselheira Patricia, que esta fazendo as tratativas com a universidade, mas
talvez na proxima reunido a Conselheira Patricia também ja esteja presente e possa nos
dar esse feedback, mas nada substancial, nada que mude a regra inicialmente
apresentada aqui para o Conselho, sdo detalhamentos da questdo dos produtos. Entao,
muito tranquilo, dentro do escopo da cooperacdo prevista, nada de diferente que a gente
tenha alterado. S6 um pouquinho desse relato dessa finalizacdo, como estd em construcao
ainda a equipe nado fez a apresentacao, esta esperando fechar os pontos para ter essa
clareza para poder apresentar e compartilhar com os conselheiros. E isso ai, vamos juntos
tratando do tema, compartilhando a informacdo que a cidade ganha com isso. Entao,
Senhores Conselheiros a gente avanca para a nossa Ordem do Dia. 2. Votacao: 2.1
ATAS: 2884 e 2885. As atas vao ficar para a proxima reunido, eu acho que teve algum
equivoco ali na questdo das atas. Entdo, a gente ndo tem. Lembrando que depois que a
gente avancar na pauta nés vamos ter a fala da Conselheira Virginia, da Conselheira
Maristela. O Conselheiro Emilio esta abrindo méo da fala. E em relag&o & revisdo do Plano
Diretor do Centro. O Conselheiro Emilio vai fazer por escrito, conforme manifestou no chat.
Entdo, Senhores Conselheiros, a gente passa a 4. ORDEM DO DIA. ITEM 4.07: foi
apresentado o relato pelo Conselheiro Gomes na ultima reunido. Esse processo teve
apresentacdo pela UDRE e pela Secretaria da Fazenda, uma apresentacdo muito extensa,
explicativa de como que se da a aplicacdo da formula de calculo prevista na lei, como é
gue se chega nesses valores, que devem ser reavaliados a cada 2 anos, o solo criado que
€ adquirido quando da aprovacédo de novos empreendimentos. Entéo, a lei determina que
seja feita essa reavaliacdo dos valores do mercado a cada 2 anos. Entédo, a Secretaria da
Fazenda e a UDRE propuseram essa atualizacdo, essa reavaliacdo, foi distribuido ao
Conselheiro Gomes, que, entdo, fez o relato, manifestou favoravelmente a atualizacéo,
apontando algumas questdes a serem observadas. E a gente teve solicitacao de relato de
vista do Conselheiro Mark, Conselheiro Rafael, Conselheiro Felisberto, Conselheira
Claudete e Conselheiro Saffer. Consulto o Conselheiro Mark se vai fazer o seu lado relato
de vista? Mark Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do
Sul - SOCECON/RS: Sim, vou. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Entéo, figue a vontade,
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Conselheiro. Mark Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande
do Sul - SOCECON/RS: Vou fazer as minhas observacdes sobre o Expediente
19.0.000065564-6, que trata dos valores do solo criado. Eu me detive a estudar todo esse
expediente, esse processo e me fixei nos documentos produzidos pela Prefeitura
Municipal de Porto Alegre, SMAMS, Unidade do Sistema de Informacdes Geograficas.
Achei importante essa documentacdo, muito importante, que fala do relatério do regime
urbanistico do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, datado de 23 de
agosto de 2019, que apresenta o conjunto de zonas. Entdo, comecei a olhar, € um
documento extenso, eu vi ali Macrozona 1, 2, 3, 3, 4, 5, ai tem um hiato, que & uma
primeira perguntinha que eu fago: a Macrozona 6 nao consta, ela ndo existe, deve haver
alguma razao que explique isso, talvez para as pessoas que manejam isso diariamente
seja uma coisa corrigueira, a mim chamou a atencdo de que a Macrozona 6 nao existe
dentro do registro desse relatério de regime urbanistico. Macrozona 7, 8, 9 e 10, sao 10
macrozonas e eu fui olhando, comecei a detalhar e fui verificando que cada uma delas
tinha um conteudo especifico. definido por esse relatério e chegava a um total de 36.563
observac0Oes, registros, distribuidos nessas macrozonas. Eu vi que era uma quantidade
apreciavel contida nesse relatério do regime urbanistico e ai eu fui examinar a outra
tabela, também uma tabela longa, uma tabela do solo criado, a tabela final, com 167
folhas, ali também: Macrozona 1, 2, 3, 4, 5, pula a 6, vai para 7, 8, 9 e 10. Eu verifiquei, fiz
uma totalizacdo nessa segunda tabela e vi que a tabela do solo criado, que foi trazida,
entdo, para o exame e eventual aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, essa tabela € de 11.901 registros. Eu realmente ndo tenho nenhuma
explicacdo para a diferenca entre os 36 mil registros contidos no relatério do regime
urbanistico, feito em 23 de agosto de 2019, e a tabela do solo criado, que foi apresentada
para noés no ano de 2021, e ela possui 11.927. Entdo, aqui uma diferenca importante, de
25 mil registros, ou 24 mil e alguma coisa de registros, entre uma tabela e outra. Entéo,
iISSO € uma questdo para mim relevante, que N0 meu parecer eu preciso registrar para o
nosso forum, para o nosso Conselho ter conhecimento dessas diferencas. Eu fui ler o que
€ o laudo de avaliacao, que foi produzido e assinado por uma colega arquiteta la no dia 30
de outubro de 2019, que ela fala que esse laudo de avaliacdo para apropriar o valor de
mercado do metro quadrado de terreno para base do calculo do solo criado. Menciona
também, que naquele ano de 2019 foi aprovada uma Lei Complementar n°® 850 e vai
informando que a base de calculo para o estabelecimento dos valores desse laudo de
avaliacao se relacionam com bens ofertados ou comercializados entre janeiro e outubro de
2019. Entao, essa informacdo demonstra que os valores que foram considerados levaram
em consideracdo o ano de 2018 e uma fracdo do ano de 2019. E esses valores sao
trazidos para que ndés os aprovemos e lancemos em relacdo a 2019. A minha outra
guestdo é: se esses valores sao de 2019, eles sédo cobrados retroativamente? Ou esses
valores serdo cobrados a partir de 2021, dizendo, entdo, que a base de calculo é 2019?
Eu vejo que ndés estando no ano de 2021, para aprovar valores 2019, do ponto de vista
econdmico a situacdo do ano de 2019 era uma, a de 2021 € completamente diversa.
Entdo, os valores econémicos que deveriam ser considerados, e nds temos que ter uma
reavaliacdo em 2021 e levasse em conta a pandemia mundial ou a situacdo que nos
estamos vivendo aqui em Porto Alegre, que é reflexo de toda essa situacdo. E,
evidentemente, que no trabalho do laudo de avaliacdo assinado pela colega arquiteta ndo
havia nenhuma mencéo a pandemia, a crise econémica, a paralisacdo das atividades e a
gueda nos valores. Possivelmente o campo dos imoveis, a valorizagdo dos iméveis nao
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vigora, ndo segue, ndo permanece com 0 mesmo impeto e com 0 mesmo ritmo que teve no
ano de 2019. Entdo, essa € uma questao também que eu coloco nesse meu parecer, que
talvez essa nossa tabela de valores do solo criado necessitasse de uma adequacao ao
tempo de crise que nds vivemos e estamos vivendo ainda. Também examinando essa
tabela de solo criado eu vi que tem 10 colunas e a coluna 9, que € a coluna de valor do
solo criado adensavel e reais por metro quadrado, diferentemente das outras nove colunas
que constam desta tabela, tem inimeras falhas. Entdo, h4 um conjunto grande de registros
em cada uma das macrozonas mapeadas. Nessas macrozonas mapeadas ha falhas, ha
uma série de valores referentes a unidades de estruturacdo urbana e de quarteirdes, em
gue os valores ndo constam ali para a coluna 9 do valor de solo criado adenséavel, deve
haver alguma explicacdo metodolégica para esses ocos que aparecem no conjunto da
tabela. E tendo lido todo esse material e observado esse conjunto de langcamentos e
observacdes, eu consideraria muito importante que fosse feita uma apresentacdo prévia
(Sinalizacdo de tempo esgotado) do uso da tabela de solo criado, para que nds
examinassemos alguns casos concretos distribuidos ao longo das 10 macrozonas aqui
citadas. Entdo, sdo essas as minhas observagdes para o atendimento do nosso tempo e
ficam aqui essas observagbes. E com isso eu solicito esclarecimentos adicionais aos
setores responsaveis pela elaboracdo dessas tabelas, para que elas possam vigorar como
tabela de valores do solo criado para Porto Alegre. Obrigado. Germano Bremm,
Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade —
SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Mark, pelo seu relato de vista. Passamos a palavra ao
Conselheiro Rafael Passos do IAB. Consulto se vai fazer o relato de vista? Rafael Pavan
dos Passos (2° Suplente), Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB/RS: Nao, néo vou,
Presidente. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio
Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Rafael. Na sequéncia o
Conselheiro Felisberto. Consulto se vai fazer relato de vista, Conselheiro? Felisberto
Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Secretario,
nao é bem um relato de vista, sdo algumas colocacfes que o Mark muito bem expos no
seu parecer de vista, que também me parece que nao ficou clara essa questdo, que o
proprio parecer do Conselheiro Gomes diz que houve incongruéncias. Em nenhum
momento no seu parecer fica demonstrado quais sado as incongruéncias, mas pelo que o
Mark relatou no seu parecer de vista, talvez sejam as incongruéncias que o Conselheiro
Gomes tenha notado no seu parecer ou na sua analise do processo e tenha visto. E ai no
contato direto com os técnicos da Prefeitura esclareceu essas duvidas. Entdo, em nenhum
momento no parecer fica demonstrado quais foram as congruéncias. E me parece também
fundamental, e para mim é um esclarecimento pessoal, talvez me falte o conhecimento
técnico necessario para entender quais sao os critérios para determinar os valores do solo
criado. Para mim nao fica claro quando que é analisado todo o investimento que é feito
pelo Poder Publico em determinada area da cidade, que ja foi feito e para alguns isso
delimita o valor de mercado. E ha discrepancias, as vezes, quando a gente recebe o
pagamento de IPTU, o valor venal, e ai tu vais vender, e aparece outro valor. Eu ndo sei
guais os critérios que sdo usados e se esses critérios sdo levados em conta para se
avaliar a venda de solo criado. Isso € uma duvida. Entdo, sdo mais alguns
esclarecimentos para que eu possa ter a capacidade de me posicionar com clareza. Outra
coisa, Secretario, para finalizar, nés temos que ver o que esses reajustes do solo criado
produziram realmente de recursos, tendo em vista para o solo criado impactar na
habitacdo de interesse social. Eu como sou conselheiro que vem das ocupacbes, da
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guestdo habitacional, da questdo do fundo, porque o fundo tinha R$ 100 milhdes e na
audiéncia de ontem ficou constatado que de maneira financeira tem so trés milhdes. Entéo,
onde foram parar os outros 97 milh6es? Caiu no caixa Unico? Entdo, até que ponto a
venda de solo criado repercute ou favorece a habitacdo de interesse social? Era isso.
Obrigado, Secretario. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro
Felisberto, pela manifestacdo. Na sequéncia a gente tem a Conselheira Claudete. Tem
que liberar o seu microfone ai, Conselheira. A Conselheira continua com algum
probleminha no audio, que agora ndo aparece nem a sua liberacdo aqui. Antes aparecia
liberado, s6 que ndo ouvimos nada. Agora o microfone esta bloqueado, como se a senhora
nao tivesse liberado. Vamos avancando aqui. Temos inscrito o Conselheiro Saffer, a
representante € a Conselheira Raquel da ABEA. Vai fazer o relato de vista? Raquel
Hagen (2% Suplente), Associacdao Rio-grandense dos Escritérios de Arquitetura -
AREA: Ol4, boa noite. Eu vou fazer, ndo é bem um relato, como também o Felisberto
colocou, mas algumas pontuagbes importantes que o Sérgio também me passou para
colocar aqui na reunido. Um ponto bem fundamental para nos é a questdo da necessidade
prévia a publicacdo de uma instrucdo normativa com relagéo a essa tabela. Na verdade,
ela é muito diferente da tabela anterior, em termos de consulta, enfim, além disso, gera
muitas davidas na informacgéo ali colocada. Por exemplo, quando eu tenho um terreno de
esquina, quando tem terreno com duas faces de ruas diferentes, enfim. Entdo, mo nosso
ponto de vista sem uma instrugdo normativa antes da publicacéo, realmente, vai ser muito
complicado de fazer o uso claro da tabela. Entdo, esse ponto a gente gostaria de pontuar
e até gostaria de certo comprometimento da administracdo no sentido de produzir essa
instrucdo antes dessa publicacdo. Com relagcéo aos critérios, enfim, até colaborando talvez
um pouco com a fala do Felisberto, no sentido de que eu acho que os critérios até estéao
determinados e mostrados nas apresentacdes que foram feitas, tanto pela Fazenda, como
ali pela UDRE, acho que sdo bem complexos mesmo, no sentido do entendimento
daquelas férmulas, enfim, mas me pareceu que ali ja tinha esse critério e dentro desse
critério também estava essa questdo das avaliacbes dos terrenos. Claro que sempre
geram duvidas, porque em geral o venal é diferente do valor do solo criado, mas me
pareceu que a formula que tem sido adotada, ndo sé pela questdo do solo criado, como
até para outros calculos dentro da Prefeitura, foi o que eu entendi da apresentacédo. Entéo,
s6 para colaborar nesse sentido. Entdo, € mais ou menos ai o0 meu ponto principal, essa
guestdo realmente da instrucdo normativa que eu queria pontuar. Germano Bremm,
Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade —
SMAMUS: Obrigado, Conselheira Raquel, pela contribuicdo no relato de vista solicitado
pelo Conselheiro Saffer. Entdo, vamos encaminhar o processo para discussdo. Sempre
importante lembrar que independente da questdo da tramitacdo, do rito, da formalidade
dos processos aqui neste Conselho, a equipe sempre fica a disposicdo para a gente
prestar esses esclarecimentos, no sentido de trazer sempre maior clareza. Alguns
conselheiros procuraram a coordenadora da UDRE durante esse processo de discussao,
foi feita uma reunido especifica, onde foram levantados alguns esclarecimentos para
subsidiar o momento de chegar aqui na discussédo do Conselho, ter condicdo de deliberar
nesse sentido. A partir da distribuicdo do processo, quando ele é distribuido e todos tém
acesso, depois da distribuicdo a gente tem a oportunidade da apresentacéo pela equipe.
Depois tem o periodo do relato, tem oportunidade de solicitacdo de diligéncia, o relato de
vista, para a gente nesse periodo fomentar essas discussées em paralelo e a gente ter
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condicdo de chegar aqui, m quando o processo estd pautado, poder deliberar, fazer os
devidos encaminhamentos, dentro do nosso rito da formalidade. De fato, € um assunto
bem complexo, vocés veem pela apresentacdo da Secretaria da Fazenda, exige um
esforco individual mesmo de cada conselheiro da compreensédo. Eu acho que a partir do
debate de que a gente teve, alguns resultados positivos surgiram no sentido de
encaminhar a instrucdo normativa, a equipe esta trabalhando Ia com a UDRE e a Fazenda,
de regular um pouquinho melhor essas questdes, dar cada vez mais transparéncia para
esse processo. Entdo, hoje a gente avanca um pouco, avanga na pauta, apos a discussao
e o relato favoravel do Conselheiro Relator. Coloco, entdo, em discussao apos relatos de
vista, questionando se temos conselheiros inscritos para discutir o tema e j& inscrevo o
Conselheiro Gomes como relator para debater o assunto, depois das manifestacoes dos
demais conselheiros. Entdo, a gente tem o Conselheiro Hermes inscrito para debater o
tema, temos o Conselheiro Dal Molin, temos o Conselheiro Felisberto, temos o
Conselheiro Mark. Nesse sentido, ndo havendo mais inscritos para o debate, consulto se
tem mais inscritos. Entdo, encerro a inscricdo para o debate do processo do solo criado
hoje pautado e abro a palavra para o primeiro inscrito, o Conselheiro Hermes. Hermes de
Assis Puricelli (Titular), Sindicato dos Arquitetos no Estado do Rio Grande do Sul —
SAERGS: Boa noite a todos. Secretario, eu sei que o Conselheiro Gomes € o relator, ele
se inscreveu antes de mim. Nao seria o caso, mesmo sabendo que o relator deve ter a
Ultima vez palavra, ele até poderia repetir, mas dele esclarecer, ja que foram perguntadas
algumas coisas antes? Caso ndo seja essa conducdo ai eu falo. Germano Bremm,
Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade —
SMAMUS: Eu inscrevi o Conselheiro por ultimo, justamente para levantarem as duvidas e
ele consegue consolidar no final. Hermes de Assis Puricelli (Titular), Sindicato dos
Arquitetos no Estado do Rio Grande do Sul — SAERGS: Tudo bem. A minha fala é
exatamente nesse sentido, eu até ndo me inscrevi, ndo pedi vista, mas em funcdo das
falas, claro que eu entendo da complexidade dos calculos do solo criado e de todo
mecanismo do solo criado, mas foram levantada algumas questdes por Vvarios
conselheiros, a maioria levantou mais dadvidas, a maioria de quem pediu vista do que
propriamente deu seu parecer de vista. O proprio relator também levantou algumas
guestdes que foram aqui ja citadas, as incongruéncias, quais sdo essas incongruéncias.
Eu discordo do senhor quando diz que cada conselheiro deve procurar individualmente a
UDRE, seja |4 em quem for. Os esclarecimentos deveriam e devem ser coletivos. Entéo,
eu peco que, independente dos relatos que ainda faltam, se faltam, que se faca uma
rodada de esclarecimentos e adie para a proxima reunido, até porque eu acho
fundamental também que a Conselheira Claudete possa fazer seu relato de vista. Ela esta
com problema, isso ja aconteceu, ja se falou, tem que ser considerado na pandemia uma
das questdes que o Conselho e outras instituicbes estao funcionando de forma online, tem
que serem consideradas essas falhas e simplesmente ndo pode se passar por cima. E isso
e obrigado. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio
Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Hermes. Na sequéncia
Conselheiro Dal Molin inscrito para debater. Rogério Dal Molin (Titular), Sindicato das
Industrias da Construcdo Civil — SINDUSCON: Boa noite a todos. Eu acho cada
Conselheiro que se manifestou deixou mais ou menos claro que alguns ajustes precisam
ser feitos ainda, porque o que mudou basicamente com a nova determinacdo, nova lei, é
gue agora o solo criado é ndo mais por quarteirdo e sim por face de quarteirdo. Entéo,
teoricamente, teria que ter quatro valores a mais do que antes. Entdo, quatro lados esses
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guarteirbes. Entdo, a planilha apresenta uma quantidade grande de linhas repetidas, como
a gente conseguiu ver no trabalho, com as mesmas informagfes. A gente ndo sabe se é
um erro de formatacéo da planilha e a planilha ndo apresenta um valor de solo criado para
todas as faces dos quarteirbes da cidade. E a gente estima que exista uma grande
guantidade de faces sem valor ainda do solo criado na planilha apresentada. E a planilha
evidéncia ao colocar valores diferentes para uma mesma face de quarteirdo e ndo esta
sendo considerada a formula apresentada no art. 5°. As variaveis da férmula sao por face
de quarteirdo e considera a estipulacéo do indice de aproveitamento ponderado. Entdo, no
processo a ser aprovado parece que nao existe um regramento que determine o valor da
compra de solo criado para empreendimentos que possuam duas ou mais faces de
quarteirdo. Entdo, sdo coisas que a gente gostaria de também contribuir para o
aperfeicoamento do processo, porque em Uultima analise nés somos favoraveis a esse
trabalho, a essa planilha para que se tenha novamente os leildes de solo criado. Eu vejo
gue varios conselheiros também apontam alguns ajustes que precisam ser feitos, para que
0 processo fique mais perfeito e ndo se precise, como diz a nossa conselheira da ASBEA,
gue tenha uma instrucdo normativa. Acho que ter alguma coisa que ja precise de um, tipo
assim, manual para ver como vai ser seguido, j& demonstra que a gente precisa ter certo
ajuste. E soO para nao deixar passar e contribuir com o meu amigo Felisberto, € que o solo
criado, Felisberto, e a parte dos impostos de IPTU séo diferentes. Tem uma coisa que Sao
as plantas de valores em relacdo ao IPTU, mas o solo criado, que tem uma férmula
especial nunca vai poder ter os mesmos valores do IPTU, ele tem que ser um valor
diferenciado mesmo. Entdo, s6 para ajudar no esclarecimento ai do amigo. Entdo, eu acho
gue era isso, vou ficando por aqui, pessoal. Muito obrigado. Germano Bremm, Presidente
e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS:
Obrigado, Conselheiro Dal Molin. Conselheiro Felisberto. Felisberto Seabra Luisi
(Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1. Agradeco ao Dal Molin
pelos esclarecimentos. Eu acho que é importante diferenciar a questdo do IPTU do solo
criado, tudo bem, mas o que me preocupa séo os valores que acabam decidindo no ITBI
muitas vezes. Entéo, ja houve um questionamento muitas vezes, que ndo é o assunto, mas
eu vou fazer uma colocacéo, teve uma pessoa que no valor venal saiu um valor e na
cobranca do ITBI o valor cobrado foi muito maior do que o valor venal. Ele recorreu e a
Secretaria ndo aceitou o0 recurso. Entdo, sdo coisas que precisam também serem
esclarecidas para que a populacdo saiba bem os valores que séo cobrados. Entédo, esse é
0 primeiro aspecto. O segundo é a colocacdo do Hermes. Eu penso que € importante a
gente adiar por mais uma semana para que a gente possa refletir. E ai eu quero fazer a
colocacdo da Claudete, que é importante a PROCEMPA também vir, porque foi colocado
como se a PROCEMPA fosse o ocupado, inclusive, o Conselheiro Relator pediu punicéo
para os técnicos da PROCEMPA. Isso me parece contraditério, porque o servidor tem o
direito de ter duvidas e néo é a opinido de alguém que vai dizer o que eles devem fazer,
até porque quem assina se responsabiliza. Entéo, é fundamental que a PROCEMPA venha
esclarecer que ndo passe batido acusacdes sobre servidores. Eu sempre tenho defendido
gue o servidor ndo € culpado, € questdo da gestdo administrativa que € um grande
problema hoje no setor da Prefeitura. E os servidores muitas vezes sao punidos pelas
administracdes que ndo sao responsabilizados, e ai esta o exemplo dos 100 milhdes do
fundo, que 97 milhdes desapareceram. O Secretario de Habitacdo sé pode usar 3 milhdes.
Entdo, eu me pergunto: até que ponto o solo criado, aquilo que nés discutimos e
direcionamos, aumentamos os valores, sdo encaminhados para a habitacdo de interesse
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social? Entdo, é importante a gente ter essa visdo também, é um Conselho que ndo so6 tem
que discutir projeto, tem que também discutir como esta a estrutura administrativa da
Prefeitura. Era isso e obrigado. Germano Bremm, Presidente e Secretério Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro
Felisberto, inscrito para debater. Depois a gente tem o Conselheiro Mark inscrito. Mark
Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do Sul -
SOCECON/RS: Bom, eu gostaria de retomar as observac¢des que eu fiz, porque do ponto
de vista do relatorio, esse do regime urbanistico, ele € montado por face de quarteirdo. O
Dal Molin antes mencionou que isso é considerado dentro da estrutura de célculo. Entéo,
por face de quarteirdo nos tinhamos 36.563 elementos dentro de cada uma das
macrozonas, todas elas somados chegavamos a isso. Entdo, quando n6s migramos para
tabela que foi elaborada pela PROCEMPA e que foi colocada para o exame dos
conselheiros, n6s chegamos a 11.927 registros. Entdo, ha um enxugamento muito grande,
gue tem que ter uma raiz metodoldgica para isso e nao ha nenhuma explicacdo dentro do
processo que nos lemos, que nos foi disponibilizado, ndo ha nenhuma informacgéo técnica
capaz de explicar essa diferenca de informacdo. Entdo, nos estamos diante de um
problema de conteudo, nés ndo podemos aprovar uma tabela de solo criado que ndo tem o
seu fundamento explicado. E de outra parte, se nds precisamos de uma instrucéo
normativa explicada, previamente, para o Conselho e para o mercado, eu realmente
sugeriria que nés antes de lancarmos a aprovacao, através do nosso Conselho, para a
tabela do solo criado, ndés examinassemos alguns casos concretos e verificassemos,
coletivamente, o funcionamento da tabela que nos € oferecida para exame. Entéao, diante
dessa situacdo, eu nao vejo condicbes objetivas para que o Conselho neste momento
aprove a tabela de solo criado. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Ok. Obrigado, Conselheiro
Mark. Eu vou passar a palavra ao Conselheiro Gomes, o ultimo inscrito. A Conselheira
Raquel tinha uma Questdo de Ordem? Raquel Hagen (22 Suplente), Associacdo Rio-
grandense dos Escritérios de Arquitetura - AREA: Na verdade, é uma Questdo de
Ordem para contribuir. Eu acho que € muito complexo a gente prorrogar para que nos seja
explicada a légica da férmula adotada pela Fazenda. Mesmo que nos expliquem durante
meses é muito provavel que a maioria de nés ndo consiga acompanhar, porque, enfim,
demandam questdes técnicas especificas para a gente a gente consiga entender ela com
profundidade em todos os minimos detalhes. E meu ponto de vista, é 6bvio que para que
este Conselho possa aprovar qualquer acdo € necessario que a maioria compreenda,
concorde ou discorde, em relacdo ao que esta sendo feito, sem davida. Porém, a minucia,
no meu ponto de vista, seria algo infinito, visto que nem mesmo daqui a pouco uma
semana seria suficiente para delimitar isso. Eu acho importante € que fique claro no
momento dessa publicacdo que ndo gere duvidas na aplicacdo dela. Claro, a gente tem
gue entender, como eu disse antes, porém me parece impossivel essa colocacéao.
Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheira Raquel. Conselheiro Gomes,
Conselheiro Relator. Luiz Antdnio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestdo de
Planejamento Seis — RGP. 6: Boa noite, Presidente. Boa noite, Conselheiros. E
extremamente, digamos assim, complexa a matéria e a gente tem que estudar, a gente
estd estudando ha muitos anos essa questdo do solo criado. Nés tivemos uma comissao
que estudou durante um ano o solo criado, sendo assessorado por pessoa altamente
qualificada dentro do mercado e fora da Prefeitura. Entdo, para contribuir, eu quero fazer a
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seguinte simplificacdo do solo criado: vocé tem uma planta, vocé tem na cidade uma
planta, vocé tem a cidade toda, seus quarteirdes e tal, que € o territorio. Esse territorio tem
caracteristicas que sdo definidas através das suas macrozonas, das unidades
estruturadoras e dos quarteirdes e que se fecham no quarteirdo. Aprofundando mais, para
nds que trabalhamos na area, a gente sabe que ainda temos ali outras definices no plano
regulador, mas o que interessa € isso, que nds temos uma cidade, nés estamos em
guarteirdo e nés temos caracteristicas urbanas em cada quadra. O que é que se faz? A
Secretaria da Fazenda é especialista em fazer o calculo disso que a gente chama “valor
de mercado de terreno”. Isso é uma tarefa da Secretaria Municipal da Fazenda na
Prefeitura de Porto Alegre. E ela faz isso baseado com os valores de mercado, ela faz isso
baseado com metodologia cientifica, reconhecida e tal. Se tem o valor do mercado, de
cada quadra, de cada metro quadrado na cidade. Ai se pega as informacfes de carater
urbanistico, que a gente sempre identificava pela UDRE, que a UDRE vai organizar, vai
pegar do setor de planejamento urbano da cidade e vai elemento ter esse elemento
chamado, que d& as caracteristicas quantitativas, digamos assim, de cada terreno. Qual é
o indice de aproveitamento que tem o terreno ali naquele quarteirdo e a Fazenda tem o
valor do que vale o solo naquele quarteirdo que tem aquele indice. O processo tem uma
formula que foi consagrada, reconhecida no Brasil todo, e essa formula vai ser aplicada
para a cidade de uma maneira extremamente complexa, e € preciso um sistema muito
complexo, que hoje quem aplica é a PROCEMPA, quem gera, quem aciona esse
mecanismo para chegar nos valores de cada quarteirdo, de acordo com os critérios que
foram estabelecidos e que la na formula esta. O que é que esta ocorrendo? Quando eu
falo em incongruéncias, em alguns lugares, e € sdo muito poucos, muito poucos, que eu
peguei, por exemplo, eu tenho uma lista aqui de mais de 20 clientes. E por que eu peguei
clientes? Porque sado coisas concretas, € o endereco concreto, é aquele caso ali e entrei
com os valores do solo criado que nds estamos votando. Praticamente todos que eu
peguei foram ok, obtive o valor do solo criado. Ai eu fiz uma coisa assim, vamos botar
agora no lado, se esta no lado impar eu vou pegar um numero do lado par e vou rodar
também. Eu, praticamente, ndo consegui encontrar nas questdes objetivas incongruéncias,
mas eu encontrei em outras linhas quando eu estava lendo ali que ndo dava resultado,
gue vai poder acontecer, e acontece, e vem para o Conselho do Plano Diretor, quando néao
se tem o valor do solo criado por uma falha de processamento, que nao vai aparecer la no
percurso gue o arquiteto vai fazer quando esta precisando comprar solo criado. Uma coisa
muito importante que se diga, sO vai acionar o solo criado quando tu tiveres um projeto de
edificacdo, o solo criado ndo é uma peca tedrica que tu jogas para |4, para ca, ndo. Ai
guando se fala isso, é importante quando vocé tem um projeto de edificacdo, e ai tu
precisas comprar area, ai ele resolve uma série de coisas. Por exemplo, se o terreno for de
esquina, se teu terreno é de esquina esta sobre a influéncia do qué? Do regime
urbanistico. E ai é muito facil saber o que tu estas botando naquele terreno do indice de
aproveitamento, por exemplo, onde o terreno que tu estads fazendo um projeto tem dois
indices de aproveitamento, porque subunidades diferentes, a subunidade que te da esse
detalhe no indice de aproveitamento para cada lugar. Isso muda no mesmo quarteirdo e,
as vezes, no mesmo terreno tu tens isso ai. No Conselho ja fizemos discussao de aprovar
extensdo de regime urbanistico para obter as mesmas vantagens de tal subunidade e
esquece aquela outra subunidade que estava mais cerceativa, digamos assim, ao projeto,
ao desenvolvimento do projeto. E ai se resolve quase que a grande maioria dos problemas
que se apresentaram aqui, de esquina, de ndo sei o qué. E uma matéria extremamente
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complexa, mas € uma matéria fundamental e nés arquitetos e quem constréi em Porto
Alegre esta usando com a tabela que tem e esta fazendo o processo de compra de solo
criado. Nés precisamos é atualizar, passar esses valores, devolver esses valores para a
Fazenda para serem atualizados, porque de certa forma estd se perdendo dinheiro para o
municipio, porque nés estamos vendendo um solo a um preco que esta defasado. NoOs
temos que atualiza-lo, trazer para 0 momento. Quando da uma falha o que acontece? Da
uma falha grande, ah, tem uma falha no processamento, ndo é na metodologia, € no
processamento, porque a metodologia esta muito clara, esta correta, inclusive, ela foi
aperfeicoada nesse novo decreto e foi muito bem aperfeicoada. Nessa metodologia hoje,
inclusive, nés vamos poder colocar um indice importante, que pode mexer no seu
desenvolvimento da cidade, o fator urbanistico. Se ndés queremos que certo setor da
cidade tenha um crescimento maior, nés podemos aumentar, reduzir os valores do solo
criado para incentivar que ali se construa mais. Do contrario, se nés queremos inibir algum
lugar da cidade que cresca, porque ali tem problema de infraestrutura, disso ou daquilo, ai
se coloca, determinado pela lei, um indio um pouco maior nesse valor para inibir o
crescimento e tal. Entdo, assim, o instrumento que nos temos € pratico, € util e é
necessario, € urgente. O que eu sugiro no meu relato? Parece que pessoas nédo leram o
meu relato. Eu sugiro no meu relato Ia no final que apds nds aprovarmos esses indices,
gue séo fundamentais para a economia do municipio, para quem opera com a construcao,
gue se faca 0 seguinte, que ja se inicie o proOXimo processo, porque esse demorou muito
tempo. Segundo, que se estabelega, via uma instru¢do normativa, outro instrumento,
prazos para que todos os setores envolvidos, que € Fazenda, que é hoje a SMAMUS, que
€ a PROCEMPA, que essas tenham um compromisso temporal com o desenvolvimento
dessas funcdes para nés chegarmos na tabela de solo criado. E que seja também definido
um indice a ser usado para atualizacdo de valores a cada ano, porque a nova Lei
Complementar n° 850, essa que a gente esta trabalhando em cima dela, hoje exige que a
cada ano se faca a correcéo dos valores por um indice da Prefeitura, por um indice que vai
atualizar a tabela. (Sinalizacao de tempo esgotado). E entra o Conselho do Plano Diretor a
cada 2 anos. E s6 mais uma coisinha para encerrar e deixar claro, para nao ficar no “diz
gue nao disse”, em momento nenhum eu acusei servidores ou incriminei servidores. Nao
faz parte da minha da minha publica privada fazer esse tipo de coisa. Entdo, eu peco que
a pessoa que disse isso que retire ou que pegue nas fitas e tal, nas gravacfes aqui, que
venha trazer aqui para o Conselho. Isso € o tipo de coisa que néo se faz, bota na boca das
pessoas palavras que elas ndo disseram, se faz interpretacées venenosas, depreciativas.
Certo? Entao, € isso. Eu sou, Presidente, pela votacdo com a concordancia dessa tabela
do solo criado, porque é um instrumento extremamente necessario para o mercado, para
nos que atuamos no mercado e muito mais para a economia de Porto Alegre. Se tiver mais
algum esclarecimento que eu tenha faltado com alguma coisa, estou a disposicao.
Obrigado. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio
Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Gomes. Acho que
foram muito bem esclarecidos os pontos levantados. De fato, o processo foi distribuido no
dia 8 de marco, a partir do dia 8 disponivel para todos os conselheiros para
aprofundamento. E um tema complexo, exige uma andlise aprofundada. A gente tenta
sempre trazer por meio da Secretaria da Fazenda, da prépria UDRE as informacoes
necessarias, a tabela, a férmula que de fato estd na lei, a Secretaria da Fazenda faz a
aplicacdo daquela formula. E um calculo matematico complexo e que gera essa tabela ai
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que é colocada em discussdo a cada 2 anos com os Senhores Conselheiros,. Nesse
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sentido, entdo, entendo feita toda a discussdo no processo, eu abro a votacao,
consultando os conselheiros como se manifestam em relacdo ao PARECER FAVORAVEL
feito pelo Relator Conselheiro Gomes a reavaliagdo dos valores do solo criado. Inauguro
com a Conselheira Cristiane Catarina, representante do DEMHAB. Como vota,
conselheira? VOTACAQ: Cristiane Catarina Fagundes de Oliveira (Titular),
Departamento Municipal de Habitacdo — DEMHAB: Boa noite. Voto favoravel ao relator.
Julia Lopes de Oliveira Freitas (12 Suplente), Empresa Publica de Transporte e
Circulacdo — EPTC: Favoravel. Artur Ribas (Titular), Gabinete do Prefeito — GP:
Favoravel. Virginia Darsie de Oliveira (12 Suplente), Fundacdo Estadual de
Planejamento Metropolitano Regional — METROPLAN: Favoravel. Vaneska Paiva
Henrique (12 Suplente), Secretaria de Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Favoravel. Gisele Coelho Vargas (Titular), Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE: Favoravel. Gabriela da Silva
Machado (22 Suplente), Secretaria Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana -
SMIM: Favoravel. Gustavo Garcia Brock (Titular), Secretaria Municipal de Governanca
Local — SMGOV: Favoravel. Romulo Krafta (Titular), Universidade Federal do Rio
Grande do Sul — UFRGS: Boa noite. Eu vou votar contra o relatorio, mas eu queria
esclarecer, eu achei que o parecer que o Gomes deu, ndo tenho nenhuma discordancia
em relacdo aos detalhes e as circunstancias desenvolvidas por ele. Acho que o parecer
dele estd ok, a minha discordancia é anterior, € questdo de fundo. Eu tenho véarias
discordancias como o instrumento. Entdo, eu ndo acho que deva aprovar por conta dessas
guestdes mais conceituais, de natureza politica, vamos dizer assim, envolvendo o uso
desse instrumento de solo criado. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal
de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade - SMAMUS: Ok, obrigado.
Lembrando importante sempre para a discussao fazer a inscricdo no periodo de discussao,
poder debater ali, manifestar a sua contrariedade para na hora do voto aqui a gente nao
comentar novamente o debate, porque cada argumento trazido vai ter um contraponto e no
periodo de votacao é importante a gente seguir na manifestacéo do voto, se é favoravel ao
contrario. Mas muito bem-vinda a atribuicdo sempre. Conselheira Jussara, como vota?
Jussara Kalil Pires (12 Suplente), Associacdo Brasileira de Engenharia Sanitaria e
Ambiental — ABES/RS: Abstencdo. Claudete Aires Simas (Titular), Acesso Cidadania e
Direitos Humanos - ACESSO CDH: Contraria (manifestou no chat). Raquel Hagen (22
Suplente), Associacdo Rio-grandense dos Escritérios de Arquitetura - AREA:
Favoravel. Emilio Merino Dominguez (2° Suplente), Conselho de Arquitetura do Rio
Grande do Sul — CAU/RS: Abstencdo. Rafael Pavan dos Passos (2° Suplente), Instituto
de Arquitetos do Brasil — IAB/RS: Contrario. Hermes de Assis Puricelli (Titular),
Sindicato dos Arquitetos no Estado do Rio Grande do Sul — SAERGS: Eu gostaria de
fazer uma declaracdo de voto, conforme o art. 23. Germano Bremm, Presidente e
Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS:
Por escrito, Conselheiro. Hermes de Assis Puricelli (Titular), Sindicato dos Arquitetos
no Estado do Rio Grande do Sul — SAERGS: Sim, por escrito, mas quer que eu leia o
paragrafo? E art. 23, § 2° - Durante a votacdo s6 dera admitida o uso da palavra para
declaracéo de voto. Eu vou mandar por escrito posteriormente. E curto, se o senhor ndo
tivesse me interrompido eu ja teria terminado, Secretario. Germano Bremm, Presidente e
Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS:
Entdo, vai 14, Conselheiro. Claudete Aires Simas (Titular), Acesso Cidadania e Direitos
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Humanos - ACESSO CDH: O senhor como sempre, quando é para o seu lado o senhor
qguer encrencar. De todos os conselheiros que se pronunciaram, todos confirmaram que
tinham davidas em relagcdo as questbes levantadas, com excecao do Conselheiro Relator.
Logo, ndo tem motivos para que ndo se possa fazer esclarecimentos tal a dimenséo do
gue esta se aprovando, dessa forma, Secretario, a Unica op¢ao que nos resta, um voto
responsavel, é votar contrario. Obrigado. Rogério Dal Molin (Titular), Sindicato das
IndUstrias da Construcao Civil — SINDUSCON: Favoravel. Mark Ramos Kuschick
(Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do Sul - SOCECON/RS: Contra.
Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1:
Contrario por cerceamento de participacdo de todos no debate hoje. Adroaldo Venturini
Barbosa (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Dois — RGP. 2: Abstencao.
Jackson Roberto Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestdao de
Planejamento Trés — RGP. 3: Boa noite, eu acompanho o relator. Tania Maria dos
Santos (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP. 4. Boa noite.
Tendo em vista todas essas indefinicbes e essas duvidas que a maioria dos conselheiros,
grande parte deles tém, principalmente das regibes, meu voto € contrario. Ricardo
Angelini, (2° Suplente), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP. 5:
Abstencdo. Maristela Maffei (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Sete — RGP.
7. Abstencdo. Dinar Melo de Souza (2° Suplente), Regido de Gestédo de Planejamento
Oito — RGP. 8: Favoravel. Emerson Goncalves dos Santos (Titular), Teméatica de
Habitacdo, Organizacdo da Cidade, Desenvolvimento Urbano e Ambiental — OP-
HOCDUA: Favoravel. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Temos, entdo, 13 votos
favoraveis, 07 votos contrarios e 05 abstengcdes. APROVADO O ITEM 4.7 -
REAVALIACAO DOS VALORES DO SOLO CRIADO. Processo relatado pelo Conselheiro
da RGP 6, Conselheiro Gomes. Em havendo maioria aprovamos 0 presente expediente,
avancamos na pauta, mas em funcao do horario, ddo 19h34min, sugiro que a gente ouca
as manifestacdes dos conselheiros faltantes, e esta qualidade a nossa diretora substituta
do Planejamento, a Vaneska, substituindo a Patricia, para que a gente possa ouvir as
estacdes, se houver interesse dos conselheiros que estavam inscritos no periodo de
contribuicdo. A Conselheira Virginia e a Conselheira Maristela. O Conselheiro Emilio abriu
mao da fala. Nao sei, Conselheiro Virginia, se gostaria de dar contribuicdo com relacéo ao
Programa de Reabilitacdo do Centro, que estava inscrita na ultima vez. E ai a Vanessa vai
colhendo as contribuicbes. Virginia Darsie de Oliveira (12 Suplente), Fundacéao
Estadual de Planejamento Metropolitano Regional — METROPLAN: Boa noite,
Presidente. Boa noite a todos os demais conselheiros. A minha contribui¢do, na verdade, é
breve. Eu me escrevi naquela noite para falar porque eu ia aproveitar o colocado pela
Conselheira Jussara e ratificar a questdo da importancia de se pensar também o
transporte publico coletivo, em especial falo pela METROPLAN, no que diz respeito ao
transporte metropolitano, que circula em grande quantidade ali pelo Centro. E a gente tem
problemas de estrutura, de logistica ali, de circulacdo. Entdo, so6 ratificando a importancia
de que sejam pensadas e planejadas as integracdes com o trem, tudo isso também tenha
um olhar atento sobre essa questdo. Agradeco, muito obrigada. Germano Bremm,
Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade —
SMAMUS: Obrigado, Conselheira Virginia. Antes de passar para a Conselheira Vaneska
abro a inscricao para a Conselheira Maristela. Maristela Maffei (Titular), Regido de
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Gestdo de Planejamento Sete — RGP. 7: Senhor Secretario, nobres pares do Conselho,
eu quero retornar um pouquinho a histéria, que eu sempre acho que na linha histérica a
gente ndo pode se perder no tempo de resgatar algumas coisas que nés fizemos parte em
um passado proximo. E ai eu queria falar um pouquinho, como eu fui da sub-relatoria da
questdo da area central, no Plano Diretor Urbano e Ambiental de Porto Alegre, no PLC n°
008/07, quando foi enviado para a Camara de Vereadores. Eu fiquei justamente com essa
sub-relatoria e ndo menos importante foi ter ouvido os Varios e varios e varios segmentos
sobre as questdes do Centro, que apesar de eu ndo ser moradora, Felisberto, ndo precisa
ficar com muito ciime, t4? (Risos/descontracdo). Entdo, a area central, a area que é
tratada no Plano Diretor, como o Centro Histérico, fazendo parte da Macrozona 1, que é
considerada a area de revitalizacdo, e como tal foi instituida na lei, como objeto de plano
especifico detalhado para a resolucdo do CMDUA. Exceto quando houver alteracdo na
capacidade construtiva, que ressalva ali no art. 188, tramitou na Camara de Vereadores
desde 2006. Entdo, na Camara de Vereadores, desde 2006, esse projeto de lei para
alterar a denominacéao do Centro para Centro Historico, o qual foi aprovado em sessao de
20 de dezembro de 2007, a denominacao do bairro, denominado Centro, portanto, como
Centro Historico. E dos projetos, alguns ja executados, e para nossa alegria alguns muito
importantes, que ja foram relatados pela Arquiteta Patricia, a pouco tempo, sobre
alteracdes importantes com a participacdo da comunidade. Eu queria trazer aqui o Projeto
Cais Mau, o projeto do Viva Centro, que nos tinhamos toda essa expectativa, no qual faz
parte de um projeto importantissimo, especial, que € o Monumenta, o projeto de reforma da
Estacdo do Mercado, Trensurb, enfim, que algumas coisas s6 foram alteradas apesar de
nao ser exatamente como a comunidade queria, mas que ja aconteceram algumas
modificacdes. O projeto de revitalizacdo do Porto Cais Maua, que desde 1985, passando
por varias governos e o governo sendo discutido, inclusive, com o objeto de concurso
publico. Entdo, trata-se ou naquela época tratava de reciclar parte de Porto Alegre,
denominado cais do porto, transformando em éarea de lazer e de interesse turistico,
revendo os usos diversos, incluindo habitacdo de lazer, de interesse turistico, prevendo
usos diversos... Desculpa, comércios e servigcos integrados a a vida da cidade. E de la
para ca formou-se comissdes tematicas e sistematicamente temos visto sendo
apresentados projetos importantes em relacdo as modificacdes, tanto da orla como do
Centro Histérico. Eu acho que uma questdo que € fundamental, que ndo tem se trazido
com a devida énfase é a questdo do porto, onde o projeto que deveria ter sido coloca em
pratica voltaram milhdes. Depois eu vou me referir a esses milhdes, sobre a questdo que
eu sempre trato aqui, é da questao dos (Inaudivel/interferéncia no audio) no porto, que nao
trata com a devida seriedade, no sentido da atracdo da que econdmica, que ndo é menor
para nés quando vamos tratar de questdo de revisdo do Plano Diretor, enfim. Eu queria
tratar ainda sobre a questdo do Projeto Viva o Centro, que fazia parte de 21 programas de
gestdo lancado na época pelo governo municipal da época, que visa a revitalizacdo da
area central, resgatando atividades compativeis com o patriménio cultural e ambiental,
além de alavancar o potencial econémico, que um deles eu ja colocava anteriormente,
assim como a seguranca da populacdo. E gerenciado, entdo, pela secretaria, antes da
SPM, que depois foi se transformando com o tempo, que envolve varios projetos setoriais,
como o Caminho dos antiquarios, caminho dos livros, corredor cultural, linha do bonde,
recuperacdo do Mercado, melhoria no espaco publico e sabendo-se que alguns ja estédo
implementados, por exemplo, a questdo do Caminho dos Antiquarios e algumas obras que
estdo sendo executadas e ja citadas, sendo que a maior parte do que esta sendo
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implantado faz parte do Projeto Monumento. E eu gosto muito de frisar isso, porque ele é
tdo atual quanto naquela época. E a Prefeitura ai com parcerias com o Governo Federal,
por meio do Ministério da Cultura, enfim, que agora a gente ndo sabe mais o0 que nés
temos, que s80 poucas coisas que nos restaram, mas a nossa Porto Alegre é resistente,
independente do governo que estd no momento, nés somos resistentes em relacdo a isso.
A gquestdo que foi tratado agora, também pela Virginia, que trata da questao do transporte,
gue na época nos tratavamos como 0s projetos dos portais da cidade, que em algumas
coisas jA se conseguiu avancar bastante, mas, principalmente, no que diz respeito a
guestdo com as regides do entorno da nossa cidade, que ndés devemos levar em
consideracdo. E a outra questdo é a avaliacdo final do que foi trazido das entidades que
nds ouvimos, que recebemos as proposi¢cdes na época e que hoje ainda sinto muita falta.
Apesar de que o processo estd em pleno andamento. A formulagdo desses objetos em
relacdo ao Plano Diretor, levando em consideracdo o urbanistico, o arquitetdnico e
ambiental. Isso eu considero fundamental. Eu acho que ndés aqui no Plano Diretor
trazemos isso como central. Entenda-se como projeto, como a questdo do Cais Maua, por
exemplo, que volta a tona a questdo do muro ou néo, eu tenho uma opinido em relacdo ao
muro, eu nao sou totalmente contra a retirada. Eu tenho um pensamento sobre isso desde
gue as questdes de vidas da seguranca também estejam a altura da minha expectativa e
da expectativa daqueles amigos que séo favoraveis. Entdo, a gente deve levar isso em
consideragcdo. Da mesma forma sobre o encaminhamento do Projeto dos Portais da
Cidade, que colocava antes, levar em consideracao, entdo, essas questdes do Cais Maua
com as suas modificacdes, levando em consideracdo a questdo do porto, integrando com
espelho d'agua que ele nao é fora do ambito da nossa cidade; Portanto, ndo é apenas a
construcdo de prédios, atendendo apenas a determinado segmento, mas pensando a
cidade como um todo. Finalmente, dizer que o projeto que nds estamos pensando agora
tem que ser levado em consideracdo aquilo que nés acumulamos até aqui, desde a
guestdo da revitalizacédo, de todos esses projetos especiais dos trés que eu citei, para que
de fato a gente possa dar uma contribuicdo para nossa cidade, ndo apenas para o
momento de uma Prefeitura, é respeitando 0s nossos técnicos, técnicos tdo sérios e
competentes como nos temos na nossa Prefeitura, mas também ouvindo as suas
sugestbes, mas também o clamor desta comunidade, que € sedenta nas suas
contribuicbes. Nés temos que levar em consideracdo a questao das moradias, do que iSso
pode significar na revitalizacdo do Centro Historico com as moradias de interesse social,
com os prédios que estdo abandonados, que era um crescente. De repente caiu muito no
esquecimento e isso vem agora com muita forca para que seja atendida a area
empresarial, que também é importante, porque nds temos que ter parceria, mas n0s nao
podemos abrir mdo dessa politica de que esses prédios possam ser de interesse social,
porque traz uma vida, traz uma oxigenacao cotidiana do nosso Centro Historico de Porto
Alegre. Levar em consideracdao, finalmente, o seu histérico. Hoje eu ouvi mais uma vez na
televisdo falar do ano que vem os 250 anos da Cidade de Porto Alegre, levando em
consideracdo que nao foram os acgorianos que chegaram primeiro em Porto Alegre. NGs
tivemos uma populacéo oriunda de africanos, enfim, que chegaram antes que 0s agorianos
aqui. Entdo, ndo € um desprezo a quem chegou depois, mas sim o0 respeito a quem
chegou antes. Entdo, essa integracdo é fundamental, é de uma forma ampla e
democratica, a participacdo, desde a Camara de Vereadores, ouvir a sociedade em geral,
ouvir os sindicatos de hotelaria, ouvir o Sindicato da Construcdo Civil, mais ouvir em
especial a comunidade. Entdo, ndo sou da politica que nds temos que ser extremista e
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acharmos que nos que somos do movimento popular somos as melhores coisas do mundo,
mas eu também eu tenho certeza e convicgdo absoluta que nés somos importantissimo
para contar uma histéria viva, porque a historia tem dois jeitos de ser contada, ou €
cientifica, ou é pela palavra. Entdo, assim eu termino nesse momento o meu relato, porque
tenho que ser breve, sendo eu teria tenho 18 paginas, uma redacdo que foi aprovada e
depois saiu na Zero Hora, que eu gostaria de encaminhar ao Conselho que esta se
debrucando sobre a revisdo, para que pudesse ter daguele momento para ca o que
evoluiu e o que ainda pode ser aproveitado de todo um acumulo da discussao que nés
tinhamos naquele momento. Muito obrigada. Germano Bremm, Presidente e Secretério
Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado,
Conselheira Maristela, pela excelente contribuicdo sobre o projeto. Eu passo a palavra a
Conselheira Vaneska, que estd fazendo os registros. Vaneska Paiva Henrique (12
Suplente), Secretaria de Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade
- SMAMUS: Boa noite. Primeiro, entdo, agradecer as contribui¢cdes, que eu entendo que
sdo muito importantes. A equipe técnica esta buscando ser a mais ampla possivel nessas
contribuicbes e a gente tem feito uma agenda de reunides, que a gente esta estruturando
para também poder ser publicizada e poder ter essa aproximacdo com esses diferentes
agentes que entendem o Centro Historico de diferentes maneiras. E entendendo que todas
elas sdo complementares e que a nossa funcéo aqui é poder dar uma resposta técnica a
essas divisdes e anseios, que de certa forma convivem nesse espago urbano. Eu vou
tentar ser breve também nas pontuacdes. Uma questdo que eu gostaria de frisar é que
todos que tem alguma contribuicdo escrita encaminhe para a equipe técnica, que para
gente facilita também na questdo dos registros. Geralmente é mais completa muitas vezes
do que a fala, a gente faz duas formas de registro, mas reforca que quem tiver
contribuicbes escritas possa também estar encaminhando. As questbes do transporte
coletivo, eu fiz aqui anotacdo, com certeza é uma das questdes principais que a gente tem
gue trabalhar no Centro. Até andando pelo Centro a gente faz uma aproximacédo do
territério, apesar de ndo estar tendo a movimentacdo que costuma ter, a gente percebe
gue tem ruas ali, por exemplo, no entorno da Julio de Castilhos, um pouco mais adiante do
Centro Popular de Compras, onde se tem uma série de paradas de Onibus. HaA uma
sequéncia muitas vezes de transporte intermunicipal e que tem que ser repensada nessa
I6gica, porque acaba criando um espaco urbano que a gente entende de certa forma
subutilizada na esséncia pela localizacao privilegiada que tem, que esta tdo préximo de
uma estrutura tdo qualificada quanto é ali a regido do Centro Histérico, mas com certeza a
gente também tem que pensar em uma solugéo para esse transporte. Entdo, sdo questbes
a serem equalizadas dentro do projeto. A questdo da area de revitalizacdo, a Conselheira
Maristela citou ali a previsdo no plano, a gente esta trabalhando sobre essa previsao, a
gente mudou um pouco esse termo para isso, a gente tem um referencial teérico com
relacdo a revitalizacdo, agora trabalhando com o termo de reabilitacdo, porque a gente
entende que o Centro tem vida e isso foi dito, acredito até pelos conselheiros em
determinados momentos em que a gente conversou ja sobre o tema. O Projeto Viva o
Centro tem sido a nossa fonte, agora na Coordenacdo de Planejamento Urbano a gente
tem alguns técnicos integraram esse projeto, que estédo trabalhando também agora com a
Coordenacédo de Planejamento Urbano na Diretoria de Planejamento Urbano. A gente tem
também buscado alguns técnicos que ndo estdo no mesmo setor, atuando no mesmo setor
gue nés, mas que carregam essa historia desse projeto e além dos documentos técnicos
gue a gente tem utilizado como base de referencial, para poder dar um passo adiante na
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do que j& foi pensado em termos de Centro Histérico para Porto Alegre. Entdo, muito
importante a contribuicdo, mas também para deixar j& dito que essa tem sido a nossa
base. A questdo do calado do porto que a Conselheira Maristela, eu vi ali que esta
colocando algumas coisas no chat, ao mesmo tempo, talvez eu ndo consiga dar conta de
tudo agora nesse momento, mas de repente a gente vai ter outros momentos, ai dai de
uma forma mais estruturada também tentar abordar todos os temas. Também sao questbes
gue a gente tem colocado para algumas rodadas técnicas também, internas e externas
para discutir o projeto e poder trazer também mais informacdes para o debate, a questao
da moradia é a questao principal que a gente tem pensado como forma de aproveitar o
sistema utilizado do Centro, que € utilizado principalmente com relacdo a questdo da
habitacdo. E a questdo cultural é imprescindivel, a Conselheira Maristela citou e realmente
tem acompanhado muito o andamento em funcao da prévia dos 250 anos de Porto Alegre.
E tem alguns reconhecimentos de territérios que carregam uma histéria de algumas
populacdes que durante algum tempo talvez ndo tenham tido o destaque que deveriam e
com certeza isso tem que ser repensado e entendido como pode ser integrado no plano. A
gente entende que é um dos momentos que talvez isso ndo tenha sido abordado com o
destaque que deveria ter e 0 nosso Centro tem muita histéria, essa historia tem que ser de
certa forma trazida a luz nessa proposta na medida do possivel. Eu tentei falar um pouco
sobre todos os pontos que foram abordados, mas entendo que a discussao néo se encerra
aqui. Falando sobre moradia de interesse social, a Conselheira Tania comentou, a gente
até trouxe o que estava estudando em relacdo a habitacdo de passagem também para
pessoas em situacdo de rua e outros tipos de modelo, mas ndo esquecendo a habitacéo
como um todo, por isso que eu citei figuei de uma forma mais genérica, mas isso também
esta previsto. E acho importante a gente debater para que realmente possa ser incluido
dentro do espirito da lei, da maneira mais adequada que a gente entenda que va
conseguir dar essa resposta de trazer, uma populacédo que depende tanto dos servicos de
infraestrutura para uma area que € rica na oferta de servicos e infraestrutura, comparado
com outras areas de Porto Alegre. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal
de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade - SMAMUS: Obrigado, pela
contribuicdo, Vaneska. Eu acho importante também mencionar, em paralelo tem o estudo
de mobilidade sendo feito ai junto a EPTC, a Secretaria de Planejamento e Gestdo. Ai
complementando um pouco fala ali da Conselheira Virginia, pensando essa estratégia, é
importante também a questdo da mobilidade dos terminais, enfim, toda a conexdo com
regido metropolitana, que sdo assuntos que estdo sendo conduzidos em paralelos. Na
verdade, sdo varias acfes para a gente tentar resolver o problema do Centro e ao final
tudo se conecta e a gente esta afinando cada vez mais com a equipe, no sentido de ter
esse trabalho, acompanhado também do estudo de mobilidade para agregar ao nosso
programa de reabilitacdo. Entdo, Senhores Conselheiros, séo ja 19h54min. Eu ia abrir para
informes com relacdo a audiéncia ao Conselheiro representante do IAB e a Conselheira
Doutora Cristiane, o Conselheiro Gomes. Eu vou abrir a fala, temos em alguns minutinhos
ainda ou propor para a proxima reunidao, mas acho que as falas nés vao entender muito o
horario. O Conselheiro Rafael Passos queria falar. Rafael Pavan dos Passos (2°
Suplente), Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB/RS: Presidente, € dar o retorno da
representacdo a qual nés fomos delegados. Espero que os demais que estiveram facam
relato, mas € um relato breve, ndo se chegou muito ao tema central, a pauta central da
reunido, que era a questdo dos cadastros. Teve a presenca do Secretario e diretor que
acumula os dois cargos, o André Machado, Diretor do DEMHAB e Secretario de Habitacéo
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e Regularizacédo, explicando que, inclusive, estava em uma reunido tratando da questéo da
zona norte e explicando que hoje ndo tem conseguido produzir novas unidades. Na
verdade, que toda a producdo de habitacdo tem sido mais no sentido de resolver essas
realocacfes e etc., do que de fato ter uma solugdo para novas habitacbes e reduzir o
déficit. Assim ndo se reduz déficit, estamos empatando sempre o déficit em funcéo dessa
politica que tem que tampar furo de projetos outros que geram despejos, realocacdes, etc.
O promotor levantou questdes a respeito do fundo e dos imoéveis com IPTU atrasados, que
poderiam ser utilizados, e ai foi informado, eu acho que pela propria Cristiane, sendo
depois tu me corrijas se nao foste tu, em que pese esses imdveis nao sao tantos quanto o
promotor imaginava. Uma questdo que eu levantei foi a questdo da incompatibilidade
apresentada pelo Plano Diretor, pela lei do plano e pela Lei 850, que a gente pela lei do
plano tem que ser analisado aqui, aprovado aqui o plano de investimento, o plano de acéo
para uso dos recursos do solo criado, uma parte dele vai para o fundo de habitacdo. Na
verdade, isso conflita com a Lei 850, que por sua vez diz que... Desculpa, é a 412, que fala
gue o fundo tem um comité gestor e que esse comité gestor é quem define e aprova 0s
recursos. Entdo, € uma questdo, como coloca a Doutora Cristiane, a gente tem que trazer
aqui para o CMDUA para discutir, mas € um problema e um conflito criado por pela Lei
Complementar n° 850, mais um problema dessa lei, que eu acredito que ela tem diversos
problemas, pela forma também como foi elaborada, muito agodada no meu ponto de vista,
ja manifestei aqui antes. E concluindo, a questdo também apontada do proprio Fundo
Municipal de Gestao do Territdério e com isso 0 promotor manifestou que esta sendo levado
para mediar, porque a 850, sem retirar a atribuicdo do CMDUA, na verdade, porque nao
retirou, ndo mexeu na lei do plano, ela criou um comité gestor, cuja composicao vai se dar
por decreto. Entdo, o CMDUA perde poderes, em tese, para um comité cuja composi¢cao
vai ser feita por decreto. E isso e os colegas podem complementar outros pontos.
Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Rafael. Rafael Pavan dos Passos
(2° Suplente), Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB/RS: Rapidamente, outro ponto que
eu levantei 14, eu acho que ndo tem que discutir aqui, inclusive, com o préprio Secretario
apontando a questdo da necessidade de habitacdo de interesse social, com o Secretario
de Habitacdo de Interesse Social no programa para o Centro, como algo Central. Eu
apontei a necessidade da gente tratar das areas urbanas de ocupacao prioritaria e para
mim, no meu ponto de vista, afirmei e quero colocar aqui que as areas urbanas de
ocupacao prioritaria deveriam ser um instrumento a ser colocado no ambito do Programa
de Reabilitacdo do Centro, inclusive, como um instrumento para potencializar a habitacéo
de interesse social no Centro, sendo a gente vau perder mais uma oportunidade para
colocar Esse instrumento, que para mim € um dos fundamentais e ndo sé para mim, para
muitos que analisam o Estatuto da Cidade, dos mais fundamentais para a gente fazer o
desenvolvimento, promover o desenvolvimento urbano com equidade e etc. e tal.
Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Rafael Passos. Ndo sei se o
Conselheiro Gomes gostaria de contribuir. Luiz Anténio Marques Gomes (Titular),
Regido de Gestao de Planejamento Seis — RGP. 6: Boa noite, basicamente, eu acho que
o Rafael colocou o que aconteceu e a discussdo dos fundos até surgiu a partir de uma
colocacdo que eu fiz sobre a necessidade de incrementar esse fundo gerado pelo solo
criado de baixo adensamento. E ai eu descobri por todos que estavam, eu achei que sabia
alguma coisa, mas estou vendo que eu nao sei de nada, que os fundos sdo uma baita de
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uma confusédo, tem sobreposicdo de lei e tal, que vai ter que trazer para a pauta do
Conselho essa conversa, trazendo DEMHAB, trazendo a PGM, para nds conversarmos,
discutirmos e chegarmos em um acordo, porque os fundos sdo gerados, mas ha
sobreposicdo legal sobre quem vai gerir esses fundos e tal. Acabou consumindo um bom
pedaco da reunido. Entdo, o lado positivo para mim de certa forma foi que ndés vamos ter
gue trazer essa discussao para dentro do Conselho, para estabelecer um ponto comum e
desatar alguns nés que foram colocados alguns pelo Rafael, inclusive, a Dra. Cristiane
também deu alguma contribuicdo nesse sentido. Entdo, € uma pauta que segue em frente
e tem que trazer aqui para dentro do Conselho. Obrigado, Presidente. Germano Bremm,
Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade —
SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Gomes. Por ultimo a Dra. Cristiane. Cristiane Catarina
Fagundes de Oliveira (Titular), Departamento Municipal de Habitacdo — DEMHAB:
Obrigada. Colegas, de forma rapida, o Rafael e o Gomes explicaram algumas questdes.
SO para entender que a audiéncia foi muito confuso inicialmente, porque o Ministério
Publico néo tinha planejado um numero tdo grande de pessoas e algumas pessoas
precisaram se retirar para poder permitir a fala. Entdo, também o objetivo, que era a
listagem especifica de pretendente a moradia ndo foi objetivada. Entdo, o Promotor
Eliberto falou de muitos temas, simultaneamente. Inclusive, como o Rafael falou, sobre
imoveis abandonados que ndo dizem respeito diretamente, nem ao Conselho, nem ao
DEMHAB, tem uma regulamentagéo propria administrativa na administragao centralizada.
E claro que existe o interesse nosso, do Conselho, evidentemente, mas ndo é um tema
administrativo que devesse ser pautado ali naguele momento da audiéncia. Entdo, houve
muitas falas, muitas pessoas para se manifestarem la e foi bastante longa a audiéncia. Em
relacdo aos valores do fundo, noés temos uma diferenca do Fundo de Habitacdo. NOs
temos uma diferenca entre o valor contabil e o valor financeiro, o valor devido e o valor
gue efetivamente existe na conta bancaria do fundo. Foi trazida essa diferenca. Em
relacdo ao Conselho Gestor do Fundo de Habitacdo, existe uma regulamentacdo propria
na Lei n°® 612 e de fato essa lei prevé, tem um decreto que a gestdo da politica
habitacional, as diretrizes, os critérios, os valores ingressam no fundo sao geridos por
esse Conselho Gestor do Fundo. Isso é o que esta na lei, quando a Lei Complementar n®
850 inseriu os valores de solo criado ndo adensavel e de pequeno adensamento,
simplesmente incluiu na propria lei do fundo e la4 deixou, uma vez que o valor entra como o
valor do fundo. Entdo, esse Conselho Gestor do Fundo que teria que fazer o
gerenciamento. Os colegas levantaram 14, hd uma aparente sobreposicdo de
competéncias, isso € uma questdo juridica que precisa ser resolvida. E até a minha
sugestdo é que conste em ata que ndés comecemos a tramitar alguma coisa especifica
nesse sentido, que vai ser importante. Mas, de qualquer forma, também dizendo que esses
valores do solo criado ndo adenséavel e de pequeno adensamento, ha muito pouco tempo,
foi s6 no finalzinho do ano passado que comecaram a ingressar nesse fundo, porque nao
basta a existéncia da lei, é preciso uma série de atos administrativos para que a lei possa,
efetivamente, entrar em vigor, apesar dela ser de 2019, ainda demorou praticamente todo
ano de 2020 para que efetivamente algum valor pudesse ingressar. Entdo, em relacédo a
esclarecimentos quanto a esses valores, o Conselho Gestor do Fundo ainda ndo se
reuniu. Agora, ha pouco tempo, que foram alterados 0os nomes para constar a nova
direcdo. Entdo, em breve houve o compromisso de haver desse Conselho Gestor do
Fundo fazer uma reunido e ai ficar mais a disposi¢cao para os esclarecimentos. Importante
essa questao da falta de produgéao habitacional, principalmente em virtude dos programas
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937  federais, o Minha Casa Minha Vida, que ndo existe mais. E o grande problema que foi
938 anunciado esta semana de que ndo ha mais verbas no orcamento federal nem para o
939  Casa Verde e Amarela, nem o Minha Casa Minha Vida, que sdo recursos muito altos no
940 federal. Essas sdo as questdes... (Inaudivel/interferéncia no audio). Germano Bremm,
941  Presidente e Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade —
942  SMAMUS: A conexdo da Doutora deu uma falhadinha, ndo estamos ouvindo, mas noés
943  conseguimos entender bem. Obrigada, Dra. Cristiane, pelos esclarecimentos, importante,
944 esta bem colocado pelos conselheiros que representaram. Sdo 20h07min. Agradeco a
945 oportunidade do debate, da conversa com todos vocés, a troca. Desejo uma excelente
946  noite a todos os Conselheiros e Conselheiras. (Encerram-se os trabalhos da plenéria as
947  20h07min).
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